Publicado en Peridodico Oficial del 11 de noviembre de 2002

REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO
CENTRO DE POBLACION COLOMBIA, ANAHUAC, N.L.

TITULO | DISPOSICIONES GENERALES
Capitulo Unico
ARTICULO 1.Fundamentacion juridica. Las disposiciones de este Reglamento se
expidieron con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 Fraccion I,

segundo pérrafo y Fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, articulo 131 primer parrafo, Fracciones | y Ill de la Constitucion Politi ca

del Estado de Nuevo Leon; articulos 6, 9 Fracciones I, II, III, VIII, X y XIIl, y 28 de la
Ley General de los Asentamientos Humanos; articulos 4, 8, Fracciones |, IlI, V, VI,
VII, X1y X1V, 15, 16, 23, Fracciones Il, IIl, V y IX, 87 bis 2, 98 Fraccione s I, II, Il1, IV,

V y VI, 99 Fraccion Ill, 112 Fraccion X y 155 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente; articulos 26 apartado b) Fraccion Xl, apartado
d) Fraccion V, 160, 161, 162, 164, 165, 166, 167 y 168 de la Ley Organica de la
Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn,; y articulos 49, 115,
160 Fraccion 11, 163 Fracciones | y Il, 164 Fraccion Xlll, 165 primer parrafo, 166,
176, 181, 183, 185 Fraccién VIII, 208, 209, 210, 211, 212, 214, 215, 221 Fraccion
VI, 223 Fraccion VIII, 228 Fraccion XVI, 254 Fraccion V, 255 Fraccion 1ll, 276 tercer
parrafo, 279 Fraccion V, 306 ultimo péarrafo, y cuarto transitorio de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano
del Estado, son aplicables a los predios que se encuentren en el Municipio de
Andhuac dentro de los limites establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Colombia, a las personas que tengan interés juridico respecto
a dichos predios y a las autoridade s encargadas de aplicar y vigilar el cumplimiento
de las disposiciones de este Reglamento

El &rea de aplicacion del Plan DUCP Colombia cubre 31,741.13 hectéreas

conformadas por un poligono con las siguientes colindancias: al noreste con un

trazo irregular de 19,087.36 mts. por el Rio Bravo; al sureste con una linea recta de
24,800.40 mts. el estado de Tamaulipas; al suroeste con una linea recta de

9,627.42 mts. con el propio municipio de Andhuac y al noroeste en dos tramos que
suman 22,887.96mts. con el estado de Coahuila.

ARTICULO 2.Disposiciones de orden publico e interés social. - Las disposiciones
del presente Reglamento son de orden publico, de interés, social y tiene por objeto:
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VI.

VILI.

Establecer las normas para regular la zonificacion, los usos y destinos del
suelo, la estructuracion de los centros de poblacién y reservas a que se
refiere el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Colombia;
Determinar las bases para la autorizacion de las construcciones vy
edificaciones y cualquier obra en los predios a que se refiere el articulo
primero de este Reglamento, asi como los desarrollos de fraccionamientos,
de regimenes de propiedad en condominio, las subdivisiones,
relotificaciones, fusiones, y cualquier otro tramite relativo o de desarrollo
urbano en los referidos predios;

Establecer las bases para otorgar las licencias de usos del suelo y usos de
edificacion para los inmuebles a que se refiere el articulo primero del
presente Reglamento y las construcciones u obras sobre ellos realizadas;
Establecer las bases para vigilar el cumplimiento de las disposiciones de
este Reglamento, los procedimientos de inspeccidn, sanciones y medidas de
seguridad;

Establecer las obligaciones de los peritos registrados ante la Direccion de
Obras publicas, Desarrollo Urbano y Servici os Municipales (DOPDUSM) y
los requisitos para su registro, asi como las sanciones por no cumplir con
sus obligaciones y establecer las bases para la reforma, adicion o
derogacion de las disposiciones de este Reglamento.

Establecer las atribuciones de las autoridades municipales y los derechos y
obligaciones de los particulares con un interés juridico en materia de
desarrollo urbano, asentamientos humanos, y ordenamiento territorial,
aprovechamiento de los elementos naturales, zonificacion, usos de suelo y
edificaciones, 'y construcciones, parcelaciones, fraccionamientos,
subdivisiones, instalaciones u otras formas de desarrollo urbano sobre
predios o terrenos incluidos dentro de los limites territoriales del Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Colombia, Anahuac, N.L., y
cualquier otro tramite en materia de desarrollo urbano previstos en la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo
Urbano y este Reglamento;

Establecer las normas para la consulta a los vecinos de este Centro de
Poblacion en el proceso de administracion de la zonificacion y de las
acciones de crecimiento, incluyéndose aqui los conjuntos urbanos sujetos a
los regimenes de propiedad en condominio, relotificaciones y parcelaciones;
la conservacion y mejoramiento urbano;

ARTICULO 3.Materia del reglamento y lo no previsto. En las materias que regula
este Reglamento se aplicara primeramente lo establecido en: la Ley General de
Asentamientos Humanos, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion
Ambiente, las Normas Oficiales Mexicanas, la Ley de Ordenamiento Territorial de
los Asentamientos Humanos y el Desarrollo Urbano del Estado, la Ley del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado, el Plan Municipal de Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano de Anahuac, N.L. 2020, el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Colombia, Anahuac, N.L. y el Plan Parcial de
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Desarrollo Urbano de la Primera Etapa del Centro de Poblacién Colombia,
Anahuac, N.L.

En lo no previsto en las disposicion es de este Reglamento se aplicard
supletoriamente la Ley de Régimen de Propiedad en Condominio del Estado, el
Cadigo Civil del Estado y el Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, y deméas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de desarrollo urbano.

ARTICULO 4.Acciones sujetas al reglamento. En las acciones de fundacion,

conservacion, mejoramiento y crecimiento, relotificaciones, fusiones, parcelaciones
y conjuntos o desarrollos urbanos sujetos al régimen de propiedad en condominio
relacionadas con inmuebles o predios ubicados en este Centro de Poblacion, el

ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la
tenencia de dichos bienes, se sujetard a lo establecido en la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado, en el
Plan Municipal de Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano de Anahuac,
N.L. 2020, el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Colombia.

Anahuac, N.L. y el Plan Parcial de Desarrollo Urban o de la Primera Etapa del
Centro de Poblacién Colombia, Andhuac, N.L., a las de este Reglamento y demas
ordenamientos legales y reglamentarios aplicables.

ARTICULO 5.Definiciones. Para los efectos de este Reglamento, se adoptan las

definiciones contenidas en el Articulo 5 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, o en

cualquier otra de sus disposiciones, por lo que deberad entenderse respecto a esos
conceptos lo que en ella se establece, asi mismo debera entenderse por:

1. Acotamiento: La franja comprendida entre la orilla de la carpeta y la de la
corona a de un camino, calle, avenida o carretera, que sirve para dar mas
seguridad al trdnsito y para estacionamiento eventual de vehiculos.

2. Alineamiento vial oficial.- Es el espacio de la via publica existente,
establecida, ya sea de hecho o mediante una autorizacion oficial, o bien la
prevista en un plan o proyecto aprobados, y que determina el limite actual o
futuro de los predios colindantes en relacion a dicha via.

3. Altura.- La altura de cualquier obra serd la que resulte de verificar la medida
vertical desde cualquier punto del suelo natural, en su estado original, hasta
la parte superior y exterior de la losa u obra, medida en cada uno de sus
puntos de desplante. Para las edificaciones con techos inclinados la altura
se considerara al medirla desde el punto de desplante hasta la parte inferior
y exterior de la losa, siempre y cuando dicha losa presente una inclinacion
con pendientes iguales o menores a un 30%-treinta por ciento; en caso de
techo con mayor grado de pendiente ésta se cuantificara en la medida de la
altura. Para definir la altura de una edificacién no se tomaran en cuenta los
elementos agregados o colocados sobre la azotea y de presencia visual
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10.

11.

12.

13.

14.

menor en relacion a los de la edificacion, tales como: techumbres (30% -
treinta por ciento de pendiente), tanques de agua, cubos de elevados,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas de transmision de sefial
de television, construcciones ornamentales o antenas.

Arbol.- Cualquier especie vegetal cuyo tronco posea un diametro en su
seccion transversal superior a los 7.5 - siete. cinco centimetros medido a
1.20 — un metro y veinte centimetros de altura del suelo.

Arboles de troncos mltiples.- Aquellos de cuya raiz se derivan varios
troncos. En estos se considerara el diametro mayor, para efectos de
reposicion.

Arbusto.- Aquellas especies vegetales de tronco lefioso con alturas menores
a 2 - dos metros.

Asesor técnico (Perito auxiliar).- es la persona fisica con los conocimientos
técnicos adecuados para responder en forma solidaria, en lo relativo a la
seguridad estructural, disefio urbano y arquitecténico e instalaciones, segun
sea el caso y debera cumplir con los requisitos establecidos en es te
reglamento.

Autotransportista.- Persona fisica 0 moral debidamente autorizada por la
S.C. T. para prestar servicio publico o privado de autotransporte de carga.

Barda o muro de deslinde.- Es aquella obra, construccion o material que
sirve para encerrar un area o delimitar fisicamente un predio, en cualquiera
de sus colindancias. No tiene como funcién el soportar cargas o presiones,
mas que las de su propio peso.

Camellon o isleta.- Aquellas areas que tienen como funcion separar el
transito que circula por la calle y para seguridad de los peatones. Puede
estar definida con pintura, guarniciones, botones, tachuelas, topes, etc.

Cafiada.- Depresidn natural por donde circula agua pluvial o de venero.

Capa o cubierta vegetal.- Estrato superficial del suelo que contiene la mayor
parte de la actividad organica y que sirve para impedir o retardar la erosion
del suelo.

Casa habitacion..- Es aquella edificacion que tiene como uso predominante
el habitacional, y que puede ser unifamiliar o multifamiliar, segin lo
establezca la autorizacion correspondiente.

Cauces pluviales.- Las bajantes naturales por donde se drena permanente o
intermitentemente el agua pluvial de una cuenca determinada. Pueden ser:
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

rios, arroyos, cafiadas u otras areas de escurrimientos pluvi ales en su
estado natural.

Centro de actividad.- Son aquellas zonas de gran afluencia de usuarios
donde se propone consolidar las actividades comerciales, de servicios,
multifamiliares y de equipamiento.

Centro de barrio.- Elemento de la estructura urban a concentrador de
equipamiento urbano. Poblacion a servir Tipo A: 15,000 habitantes; Tipo B:
de 25,000 a 30,000 habitantes; Tipo C: de 30,000 a 35,000 habitantes

Centro urbano.- Elemento de la estructura urbana concentrador de
equipamiento urbano. Poblacion a servir: 250,000 habitantes

Centro vecinal.- Elemento de la estructura urbana concentrador de
equipamiento urbano. Poblacidn a servir: 6,000 a 8,000 habitantes.

Centro de Facilidades para el Comercio Internacional (CEFCI). - Es el
Desarrollo ubicado contiguo al Puente Internacional en Colombia, Anahuac,
N.L. el cual cuenta con un recinto fiscalizado y facilidades para la instalacion
de actividades industriales, de autotransporte y otras orientadas al comercio
exterior.

Centro de Poblacion. Se refiere al Centro de Poblacion Colombia ubicado en
el Municipio de Anahuac, N.L.

Centro historico.- Es el distrito que se delimita en el Plan Parcial de

Desarrollo Urbano de la Primera Etapa del Centro de Poblaciéon Colombia,
Anahuac, N.L. en la que se encuentran el mayor numero de construcciones
de valor histérico y arquitecténico del Casco Urbano.

Ciclopista.- Sendas o carriles destinados a bicicletas y, en casos justificados
a motocicletas de baja cilindrada.

Coeficiente de absorcion del suelo.- (CAS) Lineamiento urbanistico que
determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo,
pavimentos, sétano, o de cualquier material impermeable. Este se expresa
en porcentaje respecto al total de la superficie del predio o unidad en
condominio.

Coeficiente de ocupacion del suelo.- (COS) Lineamiento urbanistico que
determina el porcentaje construible sobre la superficie natural del terreno,
en relacion a la superficie total del predio o unidad en condominio. Para su
célculo se incluyen también las obras de acceso a los predios o unidad en
condominio con materiales impermeables, cuando las mismas estén
cubiertas con losa, y se obtiene conforme a la siguiente formula:
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25.

26.

217.

28.

29.

Area de desplante en metros cuadrados

COSs = Area total del predio en metros cuadrados X 100 = X %
Coeficiente de uso de suelo.- (CUS) Lineamento urbanistico que determina
la intensidad de ocupacion del suelo en un predio o unidad en condominio.
Con éste coeficiente se fija la maxima superficie total de construccion, en
relacion al area total de un predio o unidad en condominio. El area de
construccion que se mide es la suma de todas las areas cubiertas por losas
o cualquier otro material, no se contaran las albercas, salvo que las mismas
sean cubiertas con losa o techo, tampoco los cubos de elevadores, ductos
de instalaciones:
Se obtiene de la siguiente formula:

CUS = Area total de construccion en metros = X veces
cuadrados
Area total del predio en metros cuadrados

Condomino.- Es aquella persona fisica o moral que es propietaria y legitima
poseedora de una o mas porciones de un condominio, ya sea vertical,
horizontal o mixto.

Conjunto habitacional. Son aquellos en que con una planeacién integral, se
deben realizar las obras de urbanizacion, el fraccionamiento del terreno y las
edificaciones de vivienda unifamiliar, con un cuarto cocina cada una de las
viviendas. Deberan contar con el area de estacionamiento, circulacion y

accesos comunes a la via publica. Ademéas deberan ceder al municipio el

area para las funciones publicas de jardines, parques y equipamientos
complementarios que se sefialen en la Ley. De acuerdo a la normatividad de
la SEDESOL, los conjuntos habitacionales se clasificaran en funcion de su
magnitud de acuerdo a los siguientes tipos:

CH 1. Conjunto habitacional de 25 a 100 viviendas

CH 2. Conjunto habitacional vecinal de 101 a 500 viviendas

CH 3. Conjunto habitacional de barriode méas de 501 viviendas

Consejo.- Se refiere al Consejo Consultivo Ciudadano de Colombia el cual
serd presidido por las autoridades municipales y estara integrado por
representantes de los principales sectores y asociaciones relacionados con
el Centro de Poblacion, y que tiene como funcion coadyuvar y ser un 6rgano
de consulta del Municipio en la planeacion, proyectos, programas y la toma
de decisiones relacionadas con su desarrollo urbano.

Corredor urbano.- Son aquellas areas urbanas ubicadas frente a calles y/o
avenidas con mayor flujo vehicular donde el uso del suelo predominante es
de mayor intensidad. Para este Reglamento se clasifican los corredores en
los siguientes tipos:
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30.

31

32.

C 1. Corredor urbano industrial: aquellos donde el uso del suelo
predominante es el industrial y como complementarios los usos comercial y
de servicios. Son corredores con actividad intensa.

C 2. Corredor comercial y de servicios: aquellos donde los usos del suelo
predominantes son el comercial y de servicios, y como uso complementario
el habitacional de densidad media o alta. Son corredores con usos de
intensidad moderada.

C 3. Corredor comercial y de servicios turisticos: aque llos donde los usos
del suelo predominantes son el comercial y de servicios orientados
principalmente a la actividad turistica, y como uso complementario el
habitacional multifamiliar de densidad media. Son corredores con usos de
intensidad moderada. En el Distrito Historico los corredores turisticos son los
siguientes: Corredor Juarez-Jalisco y Corredor Urrea-Hidalgo.

C 4. Corredor habitacional de densidad media o alta: aquellos donde el uso
del suelo predominante es el habitacional de densidad media o alta, y como
usos complementarios el comercial y de servicios locales. Son corredores
con actividad moderada.

C 5. Corredor de acceso internacional: se refiere a aquel que servira de
acceso para el flujo de automoviles y vehiculos de turismo y que se
preservara principalmente con areas verdes.

Corte de suelo.- Remocion del material de un area del suelo natural que se
realiza en predios o unidad en condominio.

Cubridora.- El material vegetal vivo que cubre el suelo, muros y/o bardas, y
ayuda a evitar la erosion del suelo o mejorar el paisaje urbano.

Densidad.- Es el nUmero maximo permisible de viviendas por hectarea. Se
obtiene de la operacion matematica de dividir el area del terreno entre la

cantidad maxima de viviendas permitidas por hectarea; también se expresa
como densidad bruta; se describen en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
de la Primera Etapa del Centro de Poblacion. Se establecen diferentes

rangos.

Para las areas de crecimiento urbanizables, la zonificacion secundaria en los
usos de suelo habitacionales, establecerd los siguientes tipos de

densidades:

Densidad baja:

l.- Densidad Tipo A: hasta 1 vivienda por hectéarea;
ll.- Densidad Tipo B: hasta 5 viviendas por hectarea;
lll.- Densidad Tipo C: hasta 15 viviendas por hectéarea;

Densidad media:
IV.- Densidad Tipo D: hasta 30 viviendas por hectéarea;

Densidad alta:
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33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

V.- Densidad Tipo E: hasta 45 viviendas por hectéarea;
VI.- Densidad Tipo F: hasta 60 viviendas por hectarea.

Densidad neta.- La cantidad de viviendas que resulta o se aplica a la parte
del predio o terreno que queda después de restarle las areas destinadas a la
vialidad, de cesion al municipio, afectaciones y demdas bienes que deban

destinarse para funcion publica.

Desarrollo urbano.- Proceso ordenado e integral del medi o urbano en sus
aspectos fisicos, econémicos, sociales y de ecologia y ambiente.

Destino del suelo.- Los fines publicos a que se dedican determinadas areas
y edificaciones en un centro de poblacion, o en el territorio del Municipio.

Direccién.- Se refiere a la Direccion de Obras Publicas, Desarrollo Urbano y
Servicios Municipales (DOPDUSM) del Municipio de Anahuac responsable
principal de la aplicacion y vigilancia de este Reglamento y de la Ley la cual
actuara a traves de su titular, o del personal con facultades delegadas, y en
su caso a través de los inspectores, notificadores o ejecutores en los

términos que estén establecidos.

Distrito.- Porcion territorial definida en el Plan y el Plan Parcial con el
proposito de identificar sus areas de planeacio n y definir las diferentes
normas que en menor detalle se establecen en la zonificacion del territorio
del Centro de Poblacion. Para este Reglamento se han establecido 12
distritos para el area de aplicacion del Plan del Centro de Poblacién.

Edificacion.- Es aquella obra de construccidon ya terminada o la casa o
edificio que se encuentre dentro de un predio o terreno o unidad en
condominio.

Especies nativas.- Es la flora y fauna del Centro de Poblacion Colombia,
referidas en el Reglamento de las Construcciones.

Elementos de valoracion ambiental .- Es el analisis que se realiza a un
predio con motivo del uso que se le pretende dar con el fin de identificar la
afectacion o dafios al medio ambiente, ecosistema o sus elementos,
tomando en consideracién las caracteristicas fisicas y naturales, como flora,
fauna, topografia, hidrologia, geologia, etc., cuyos elementos principales de
cada aspecto, conclusiones y recomendaciones se presentan ante la
Direccién por escrito, en aquellos casos y términos en que expresa mente lo
exige el Reglamento.

Excavacion.- Es la extraccion del material original de un area de terreno o

predio, que se realiza, entre otros, para los fines de construir una

cimentacion, la introduccion de infraestructura para servicios, o cualquier
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42.

43.

44,

45,

46.

47.

48.

49,

otro que sea complementario a una obra determinada. Se medira a partir del
punto natural del terreno hacia la parte inferior donde termine la excavacion.

Funcién comercial.- Es aquella que se realiza o puede realizarse en un

predio o unidad en condominio, desarrollando una actividad especifica que
debe estar permitida y puede ser cualquiera de las que se refiere la Matriz
de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo del Plan de Desarrollo

Urbano Municipal, o de este Reglamento dentro de la funcién: Comercio.

Funcion industrial.- Es aquella que se realiza o puede realizarse en un
predio o unidad en condominio, desarrollando una actividad especifica que
debe estar permitida y puede ser cualquiera de las que se refiere la Matriz
de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal, o de este Reglamento dentro de la funcion: Industria.

Funcion servicios - Es aquella que se realiza o puede realizarse en un

predio o unidad en condominio, desarrollando una actividad especifica que
debe estar permitida y puede ser cualquiera de las que se refiere la Matriz
de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo del Plan de Desarrollo

Urbano Municipal, o de este Reglamento dentro de la funcion: Servicios.

Intensidad de uso de suelo.- Es el maximo aprovechamiento que se puede
realizar de un terreno con la aplicacion de los coeficientes de uso de suelo,
de ocupacion del suelo, de absorcion del suelo y lineamientos de alturas,

densidades, remetimientos, usos permitidos, que le resulten aplicables o que
tiene asignados conforme al Plan o a éste Reglamento.

INEGI.- Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica.

Licencia o autorizacion.- Es el acto administrativo mediante el cual se le
confiere por escrito a una persona la posibilidad de realizar alguna obra o
edificacion, de utilizar un predio o una edificacion, de subdividir, relotificar o
parcelar predios, etc.. En dicha licencia se sefalan las condiciones vy
obligaciones que deben de cumplirse, las caracteristicas de las obras o
edificaciones a realizar, la vigencia, los usos del suelo o edificacion
permitidos entre otros datos. Se expide cuando se cumple con lo dispuesto
en la Ley y en el Reglamento y otros ordenamientos legales o
reglamentarios aplicables. Debe estar firmado por el Director responsable
del area, salvo que éste ultimo tenga delegada esta facultad para hacerlo en
exclusiva.

Ley.- Se refiere a la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y del Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Lote, predio o terreno .- Es la superficie de tierra o suelo que tiene en
propiedad o posesion una persona, ya sea que se derive 0 no de una
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50.

51.

52.

53.

54.

95.

56.

o7.

58.

subdivision, fraccionamiento, relotificacion, parcelacion o cualquier
desarrollo, cuyas colindancias y superficies generalmente estan descritas en
el documento o titulo juridico mediante el cual se acredita la propiedad o
posesion, y que pude accederse a él a través de un camino, servidumbre de
paso o via publica.

Lote atipico.- Es el que tiene una superficie mayor del doble del promedio o
menor a la mitad del promedio con respecto a la zona o lote que se utilice
como punto de referencia para fines de subdivisiones de predios.

Material peligroso.- Aquellas substancias peligrosas, sus remanentes, sus
envases, embalajes y demas componentes que conformen la carga que sera
transportada por las unidades.

Matriz de compatibilidad.- Es la Matriz de compatibilidad de usos y destinos
del suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Primera Etapa del

Centro de Poblacion Colombia en la cual se especifican por zonas

habitacionales y por corredores los usos del suelo permitidos, condicionados
0 prohibidos segun su funcién asi como la descripcidon de las condiciones

aplicables a cada caso, entre otros datos.

Mobiliario urbano.- Son elementos de servicio que se ubican en areas del
dominio publico consistentes en: paraderos de autobus, botes para basura,
sefialamiento informativo, teléfonos publicos, maceteros, arriates, bancas,
bebederos y similares.

Municipio .- Se refiere al Municipio de Andhuac, Nuevo Ledn.

Muro de contencion.- Cualquier construccion u obra que sirve para retener el
empuje de la tierra en cortes o excavaciones y que requiere de un calculo
estructural.

Nivel de servicio vial.- Se refiere a la clasificacion del flujo ve hicular en un
tramo de vialidad y se relaciona con el volumen de transito y la velocidad de
circulacion. El nivel de servicio puede variar desde “A” el cual corresponde a
un flujo libre que permite mayor velocidad y alta capacidad de vehiculos

hasta el “F” donde la circulacién es forzada, la velocidad baja y el volumen
de vehiculos es bajo para la capacidad vial.

Ochavos.- Recorte de una esquina con objeto de facilitar las maniobras de
vueltas de los vehiculos, cuyas dimensiones se establecen en los plano s
oficiales de autorizacion de vias publicas.

Parque ecolégico.- Es aquel predio con caracteristicas naturales especiales
al cual se le da un aprovechamiento racional y controlado de sus recursos y
belleza natural con el fin de conservarlo y protegerlo y que tiene como
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59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

proposito el esparcimiento y la recreacion de los habitantes de una
comunidad

Plan.- Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Colombia.
Anéhuac, N.L.

Plan Municipal.- Plan Municipal de Ordenamiento Territorial y de Desarrollo
Urbano de Andhuac, N.L. 2020.

Plan Parcial.- Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Primera Etapa del
Centro de Poblacion Colombia, Andhuac, N.L.

Plataforma.- Construccion de terraceria (nivelados) para facilitar estudios de
mecanica de suelos y actividades relacionadas con la cimentacion de
construcciones y obras.

Pendiente natural de terreno.- Es la que presenta la topografia original y sin
alteraciones de un predio, lote o terreno.

Pendiente natural del suelo promedio.- Es la que se obtiene del total de los
promedios de las pendientes naturales de cada uno de los cuadrantes de
10-diez x 10-diez metros en los que se divida la superficie del terreno,

calculados en sentido longitudinal y en sentido transversal. Estas pendientes
se expresan en el plano topo grafico del predio, identificAndolo por colores
segun los siguientes rangos: de 0-cero hasta el 15%-quince por ciento, en
color amarillo; mayores de 15-quince y hasta el 30%- treinta por ciento en
color cafée; mayores del 30-treinta y hasta el 45% -cuarenta y cinco por
ciento, color naranja; y mayores del 45%-cuarenta y cinco por ciento, en
color rojo.

Rasantes: Es la linea que define el desmonte o terraplén de una obra,
designa el nivel del suelo que rodea una construccion u obra y se obtiene al
proyectar sobre un plano vertical el desarrollo del eje de la corona de dicha
obra o camino. En la seccion transversal estara representada por un punto.

Régimen de propiedad en condominio.- Se entenderd por estos los que
sefiala el Articulo 2 inciso a) de la Ley de Régimen de Propiedad en
Condominio para el Estado de Nuevo Ledn y estos pueden ser: horizontal,
vertical o mixto.

Régimen en propiedad en condominio horizontal.- Es aquel desarrollo que
se realiza en la forma a que se refiere el Articulo 4 de la Ley de Régimen de
Propiedad en Condominio para el Estado de Nuevo Ledn .
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68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

77,

78.

Régimen en propiedad en condominio vertical.- Es aquel desarrollo que se
realiza en la forma a que se refiere el Articulo 3 de la Ley de Régimen de
Propiedad en Condominio para el Estado de Nuevo Leon .

Régimen en propiedad en condominio mixto.- Es aquel desarrollo que se
realiza en la forma a que se refiere el Articulo 5 de la Ley de Régimen de
Propiedad en Condominio para el Estado de Nuevo Ledn .

Reglamento.- Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Centro de
Poblacion Colombia, Anahuac, Nuevo Leon.

Reglamento de Construccion.- Reglamento de las Construcciones del
Municipio de Anahuac, N.L.

Regularizacion de obras, de uso de suelo, de uso de edificacion y de
construccion.- Es el acto mediante el cual la Direccion expide la licencia de
construccion, o de edificacion o de uso de suelo, o autorizacion de obras,
total o parcialmente, por los hechos u obras que se realizaron sin haber
obtenido previamente los documentos antes referidos.

Relotificacion.- Acto mediante el cual dos o méas lotes contiguos de un
fraccionamiento o area urbana o urbanizada, que estdn dentro de una
misma manzana o perimetro delimitado por vias publicas, calles o caminos y
que son propiedad de una misma persona, se modifican en sus dimensiones
sin incrementar el nimero de lotes.

Rellenos artificiales.- Depdsito de suelo compactado para nivelar terrenos.

Remetimiento minimo.- La franja minima perimetral que debera quedar libre
de construcciéon en un predio o unidad en condominio cuya funcién es la de
proporcionar iluminacion y ventilacion natural, facilitar posibles reparaciones
y mantener los aspectos de salubridad e higiene al interior de las
edificaciones u obras. Los remetimientos son frontal, lateral y posterior.

Residuo peligroso.- Todos aquellos residuos, en cualquier estado fisico, que
por sus caracteristicas corrosivas, toxicas, venenosas, reactivas, explosivas,
inflamables, bioldgicas infecciosas o irritantes, representan un peligro para el
equilibrio ecoldgico o el ambiente.

Riesgo.- Peligro o contingencia de un dafio a las personas, sus bienes o los
recursos naturales como: deslaves, derrumbes, explosiones, incendios,
inundaciones, dafios estructurales a edificaciones, otros semejantes a los
anteriores.

Subcentro urbano.- Elemento de la estructura urbana concentrador de
equipamiento urbano. Poblacién a servir: 100,000 habitantes.
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79.

80.

81.

82.

83.

84.

85.

86.

87.

Sustancia peligrosa.- Todo aquel elemento, compuesto, material 0 mezcla
de ellos que independientemente de su estado fisico, represente un riesgo
potencial para la salud, el ambiente, la seguridad de los usuarios y la

propiedad de terceros; también se consideran bajo esta definicidn los gentes
bioldgicos causantes de enfermedades.

Subdivision.- La division o particion de un p redio del area urbana o
urbanizada de los centros de poblacidn y que no requiere del trazo de una o
mas vias publicas.

Unidad en condominio.- Son aquellos bienes a que se refiere el Articulo 2
inciso d) de la Ley de Régimen en Propiedad en Condominio para el Estado
de Nuevo Leon y que son susceptibles de apropiacion exclusiva y de uso
privativo para cada uno de los conddminos.

Uso de edificacion.- Es el fin particular que puede darsele a una edificacion,
siempre y cuando cumpla con los lineamientos, condiciones, normatividad,
etc., que determine la autoridad competente en base a las leyes,
reglamentos, planes urbanos y deméas ordenamientos juridicos aplicables.

Usos de suelo.- Los fines particulares a los que pueden dedicarse
determinadas zonas o predios o unidad en condominio que se encuentren
en el territorio del Centro de Poblacion Colombia, de acuerdo a lo
establecido en las leyes, en los reglamentos, en planes urbanos aplicables y
demas ordenamientos juridicos.

Uso de suelo habitacional.- Aquel que se emplea para funciones de vivienda
de todo tipo. Pueden ser de los siguientes tipos:

l.- Vivienda aislada en predios agropecuarios o similares.
.- Vivienda unifamiliar en lotes individuales urbanos.

.- Vivienda multifamiliar horizontal.

[V.- Vivienda multifamiliar vertical.

Uso de suelo habitacional campestre.- Es el que se puede dar a los predios
ubicados en la zona de preservacion ecoldgica campestre a que se refiere el
Plan, con la densidad y condiciones que en el y en éste Reglamento se
establecen.

Uso habitacional multifamiliar.- Es aquel que se autoriza para un predio 0
lote en los que habitan mas de una familia.

Uso habitacional unifamiliar.- Es aquella que se utiliza o puede utilizarse
para albergar a una familia por lote o predio con las funciones propias de
una vivienda.
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88.

89.

90.

91.

Uso de suelo predominante.- Se entendera por predominante aquel que
ocupe un 70% de la zona para objeto del estudio.

Usuario.- Es la persona fisica o moral que utiliza un predio, unidad en
condominio y/o la edificaciobn que en dicho inmueble se encuentra, bajo
cualquier titulo juridico.

Via publica: es todo inmueble del dominio publico de utilizacion comin, que
por disposicion de la ley, de la autoridad competente, o por razon del

servicio se destine al libre transito, o bien, que de hecho esta ya afecto a
utilizacion publica en forma habitual y cuya funcidon sea la de servir de

acceso a los predios y edificaciones colindantes.

Vias publicas (clasificacion): De acuerdo a la Ley las vias publicas se
clasifican en las siguientes categorias:

l.- Carreteras, autopistas, libramientos: son aquellos que unen distintos
centros de poblacion o evitan el paso a traves de ellos; las carreteras,
autopistas o libramientos tendran la anchura que dispongan las leyes
federales, estatales o los acuerdos de la autoridad competente. A cada lado
de los derechos de via federales se establecerdn restricciones de
construcciones en una franja de 30 metros de anchura minima sin perjuicio
de lo que ademas establezcan las leyes federales.

Il.- Vias principales: son aquellas de caracter de alta velocidad que sirven de
uniéon entre grandes zonas urbanas y pueden ser de acceso controlado u
ordinarias; las vias principales de acceso controlado, tendran un derecho de
via de 56 metros como minimo con dos ac eras de 3.50 metros de anchura
minimo cada una; en su seccion se incluyen calles laterales. Las avenidas
principales ordinarias tendran un derecho de via de 37 metros como minimo
con dos aceras de 3.50 metros de anchura minima cada una.

lll.- Vias colectoras: son aquellas que canalizan el trafico de las vias sub -
colectoras y vias locales hacia las vias principales; Las vias colectoras
tendrdn un derecho de via de 24 metros como minimo con dos aceras de
3.00 metros de anchura minima cada una, que podra incluir un camellén de
4 metros.

IV.- Vias sub-colectoras y vias locales; Las vias sub-colectoras tendran un
derecho de via de 15 metros como minimo con 2 aceras de 2 metros de
anchura minima cada una. Las vias locales tendran un derecho de via de
12 metros como minimo con 2 aceras de 2 metros de anchura minima cada
una. Las vias cerradas tendran un retorno minimo de 22 metros de diametro
y una longitud maxima de 125 metros y cuando tengan en un extremo un
parque la longitud maxima sera de 250 metros;

V.- Vias peatonales: son aquellas normalmente exclusivas del peaton. Las
vias peatonales tendran un derecho de via de 8 metros
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92.

93.

94.

95.

96.

97.

98.

Vivienda.- Edificacion destinada a albergar a una o varias personas con el
fin de realizar la funcion de habitarla, residir, pernoctar, alimentarse o
descansar, y que se compone de una o varias piezas, un espacio para

cocinar y un espacio para la higiene personal de sus ocupantes y de la

vivienda misma y en el cual no se deben realizar funciones comerciales, de
servicios o industriales. Para este Reglamento y el Plan se establecieron 4
tipologias de vivienda:

l.- Vivienda aislada en predios agropecuarios o similares.
[l.- Vivienda unifamiliar en lotes individuales urbanos.

[l.- Vivienda multifamiliar horizontal.

IV.- Vivienda multifamiliar vertical.

Vivienda habitacional multifamiliar.- Es aquella edificacién o conjunto en las
que habitan mas de una familia en un solo predio.

Vivienda unifamiliar.- Es aquella edificacion que se construye en un predio
que se utiliza para albergar a una sola familia con las funciones propias que
se requieren.

Vivienda campestre.- Aquella edificacién que su utiliza para albergar a una
familia con funciones propias de una vivienda y con caracteristicas fisicas
especiales dado que se localizan en la zona de Preservacion Ecolégica de
acuerdo a lo sefialado en el Plan y en este Reglamento. Se encuentra entre
las viviendas Tipo I.

Zonas.- Son las superficies de suelo de un centro de poblacion en las que
esta previsto un uso de suelo predominante en la superfici e total de cada
zona, siendo que pueden existir usos del suelo complementarios y
compatibles con ese uso de suelo predominante. En esas zonas se
establece la densidad de poblacion y se especifican dichos usos en el Plan
correspondiente y en el plano de zonificacion de usos y destinos del suelo.

Zonas de riesgo.- Son aquellas areas dentro del Centro de Poblacion

identificadas en el Plan que por sus caracteristicas naturales o por el tipo de
actividades que en ellas se realizan, pueden representar un riesgo para sus
habitantes o usuarios y que por lo tanto requieren de una normatividad

especial.

Zona industrial.- El area precisamente delimitada en el Plan y en el plano
contenido en el citado ordenamiento, que integra a un conjunto de predios
agrupados, en la que se permite el uso de suelo industrial como
predominante y como condicionado los usos de suelo comercial y de
Servicios.
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99. Zonas especiales de desarrollo controlado.- Son aquellas zonas que por sus
caracteristicas especiales se establece en el Reglamento una normatividad
para regular su uso, por ejemplo en los predios donde existen depoésitos de
hidrocarburos, residuos no peligrosos, o por sus caracteristicas topogréaficas
0 geoldgicas.

100. Zonificacion primaria.- Es aquella en la que se determinan los
aprovechamientos genéricos o utilizacion general del suelo, en las distintas
zonas del territorio objeto de ordenamiento y regulacién.

101. Zonificacion secundaria.- Es el estudio y definicién de la normatividad
urbanistica a nivel de manzana y predio, es la que de termina los
aprovechamientos especificos, o utilizacién particular del suelo y las
construcciones que sobre ellos se realicen o pudieran realizar, en las
distintas zonas del area objeto de ordenamiento y regulacion, generalmente
acompafiadas de sus respecti vas normas de control de la densidad,
intensidad de uso, absorcion y ocupacion del suelo.

ARTICULO 6.Atribuciones del R. Ayto. Corresponde al R. Ayuntamiento de este
Municipio ejercer las atribuciones establecidas en la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano, Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccidon al Ambiente, las Normas Oficiales Mexicanas, la
Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y el Desarrollo
Urbano del Estado, la Ley del Equilibrio Ecol 6gico y Proteccion al Ambiente del
Estado, y ademas:

l. Autorizar los cambios de: usos de suelo, densidades, subdivisiones vy
parcelaciones urbanas que impliqguen modificacién de densidad o que no
cumplan con el lote minimo y de coeficiente de uso del suelo, transferencias
de coeficiente de uso del suelo, en los casos que no sean competencia de la
Direccion;

ll.  Autorizar la instalacion de antenas de radiocomunicacion, telefonia o
microondas, de mobiliario urbano, de elementos del entorno urbano y
cualquier otra obra que se pretenda realizar por particulares en los bienes
propiedad del Centro de Poblacion.

lll.  Autorizar la tala de arboles sanos mayores a 1 - un metro de diametro de
tronco medido a 1.20 — un metro veinte centimetros de altura, sefialando la
cantidad de arboles a reponer;

IV. Autorizar los cambios a los corredores urbanos, centros de actividad,
distritos urbanos, zonas de desarrollo estratégico y zonas habitacionales;

V. Contestar a través del presidente municipal las demandas de juicio de
nulidad y de amparo promovidas contra las resoluciones que expidieron;

VI.  Promover el juicio contencioso administrativo contra las resoluciones a que
se refiere el articulo 17 fraccion Xl de la Ley de Justicia Administrativa para
el Estado de Nuevo Ledn, a través del presidente mu nicipal o del sindico
segundo
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VII.
VIII.

Resolver los recursos administrativos que sean de su competencia;
Autorizar o negar aquellas solicitudes o peticiones que por no estar previstas
en este Reglamento, no puede autorizar la Direccidn; y

Las demés que le sefialen las leyes, otras normas y reglamentos aplicables,
asi como las establecidas en este Reglamento.

ARTICULO 7.Atribuciones del Presidente Municipal. Corresponde al Presidente
Municipal de Andhuac las siguientes atribuciones:

VI.

VII.
VIIL.

XI.

XIl.

Promover los planes de desarrollo urbano aplicables en el Municipio, asi
como los Reglamentos vigentes aplicables en materia de desarrollo urbano;
Celebrar convenios, previo acuerdo del R. Ayuntamiento de este Municipio
con el Estado, con la Federacion, con los Municipios, con organizaciones de
caracter social, o cualquier otra persona publica o privada para la
coordinacion de acciones en materia de desarrollo urbano, asentamientos
humanos y ordenamiento territorial, dentro de la jurisdiccion de este
Municipio;
Promover conjuntamente con el titular de la dependencia del ramo, entre los
propietarios de tierras o predios, la apertura del desarrollo de nuevas zonas
previstas en los planes, y programas de ordenamiento territorial;
Participar, coordinarse y asociarse con otros Municipios del Estado para el
cumplimiento de los planes y programas de desarrollo urbano,.
asentamientos humanos y ordenamiento territorial de la Region Norte, o en
los planes sectoriales;
Promover la participacion ciudadana y recibir las opiniones que manifieste la
comunidad respecto a las necesidades para la formulacién, evaluacion y
revision de los planes y programas municipales en materia de desarrollo
urbano;
Promover reformas a los Reglamentos o disposiciones generales en materia
de desarrollo urbano, asentamientos humanos y ordenamiento territorial;
Resolver los recursos administrativos que sean de su competencia;
Celebrar convenios, previa autorizacion del R. Ayuntamiento de este
Municipio, para ejercer atribuciones que le sean transferidas por el gobierno
estatal o federal,
Contestar las demandas de juicio de nulidad y de amparo promovidas contra
las resoluciones que expida;
Promover el juicio contencioso administrativo contra las resoluciones a que
se refiere el articulo 17 fraccion XII de la Ley de Justicia Administrativa p ara
el Estado de Nuevo Ledn;
Proveer en la esfera administrativa lo necesario para la observancia de las
Leyes, Reglamentos, Cddigos, y de mas disposiciones obligatorias a que se
refiere el articulo 3 de este Reglamento, asi como, de las disposiciones de
este mismo Reglamento;
Solicitar el auxilio de la fuerza publica, u 6rdenes de cateo para el efecto de
que se puedan ejecutar las visitas de inspeccidn, las sanciones y medidas
de seguridad que procedan; en aquellos casos en que los particulares se
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opongan, obstruyan o impidan la realizacion o ejecucion de las mismas
segln sea el caso; y

Xlll. Las demés que le sefalen las Leyes, este Reglamento, otras Normas y

Reglamentos aplicables.

ARTICULO 8.Atribuciones del Director de Obras Publicas, Desarrollo Urbano y
Servicios Municipales. El Director tendra las siguientes atribuciones:

VI.

VII.

VIII.

Ejercer las atribuciones que le fueron transferidas por el R. Ayuntamiento de
este Municipio en materia de desarrollo urbano, asentamientos humanos y
ordenamiento territorial, las que el Estado o la Federacion le transfiera al
Municipio, en materia de medio ambiente, y las que se establezcan para
dicha Direccién en el Reglamento Organico de la Administracion Pulblica
Municipal de Andhuac, Nuevo Leon;
Vigilar el cumplimiento de las disposiciones de la Ley, de otras Leyes y las
Normas Oficiales Mexicanas, en los asuntos de su competencia, y aplicar,
los procedimientos, las sanciones y medidas de seguridad que
correspondan;
Aplicar y vigilar el cumplimiento de las disposiciones de este Reglamento y
demas ordenamientos de caracter general en los asuntos de su
competencia, y aplicar los procedimientos, las sanciones y medidas de
seguridad que correspondan;
Autorizar los cambios de densidades y a los lineamientos de: coeficiente de
uso del suelo, coeficiente de ocupacion del suelo, coeficiente de absorcidn
del suelo, alturas, remetimientos, cajones de estacionamiento,
transferencias de coeficiente de uso del suelo, a los corredores urbanos,
centros de actividad, zonas de desarrollo estratégico y zonas habitacionales,
a los distritos urbanos, en las formas, términos y proporciones establecidas
en este Reglamento;
Revocar o dejar sin efectos los actos que los inspectores ejecuten cuando el
mismo contenga un error manifiesto o el particular demuestre que ya habia
dado cumplimiento con anterioridad a lo requerido por el inspector;
Contestar las demandas de juicio de nulidad, de amparo y los recursos
administrativos promovidos contra las resoluciones que expida;
Promover el juicio contencioso administrativo contra las resoluciones a que
se refiere el articulo 17 fraccion XII de la Ley de Justicia Administrativa para
el estado de Nuevo Leon;
Proveer en la esfera administrativa lo necesario para la observancia de las
Leyes, Reglamentos, Codigos, y demas disposiciones obligatorias a que se
refiere el articulo 3 de este Reglamento, asi como, de las disposiciones de
este mismo Reglamento;
Revocar o rectificar errores manifiestos en la simbologia de los planos o del
Plan para un predio en especifico, previa comprobacién del citado error.
Solicitar el auxilio de la fuerza publica, u 6rdenes de cateo, para el efecto de
que se pueda ejecutar las visitas de inspeccidn, las sanciones y medidas de
seguridad que procedan, en aquellos casos en que los particulares se
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XI.

opongan, obstruyan o impidan la realizacién o ejecucion de las mismas
segln sea el caso; y

Las demds que sefale la Ley, las leyes, el presente Reglamento y demas
disposiciones reglamentarias de caracter general.

ARTICULO 9.Delegacion de facultades del Director. El Director de Obras Publicas,
Desarrollo Urbano y Servicios Municipales en todo momento podra delegar por
escrito cualquiera de sus atribuciones a los subalternos que él considere necesario.

ARTICULO 10. Facultades de inspectores, notificadores y ejecutores. Son
facultades de los inspectores, notificadores y ejecutores adscritos a la Direccion las
siguientes:

Notificar a los particulares las resoluciones expedidas por la autoridad
competente en materia de desarrollo urbano;

Notificar las resoluciones a los particulares que ordenen la imposicion de
una sancién y en su caso ejecutar las mismas;

Vigilar y reportar por escrito los casos en que se observen hechos que
probablemente resulten en un incumplimiento a las disposiciones de la Ley y
de éste u otro ordenamiento en materia de desarrol lo urbano, ecologia,
medio ambiente, construcciones, anuncios, etc.;

IV. Amonestar a los particulares para que retiren los materiales para la
construccion, escombros, tierras u objetos depositados o alojados en areas
del dominio publico, vias publicas o propiedad del Municipio que no cuenten
con la correspondiente autorizacion;

V.  Amonestar a los particulares para que se abstengan de continuar con las
obras, actividades o usos de edificaciones o predios, hasta en tanto
obtengan la autorizacidn para realizarlas;

VI. Ejecutar las visitas de inspeccion ordenadas por escrito por la autoridad
competente;

VII. Levantar actas circunstanciadas de inspeccion;

VIIl. Contestar las demandas de juicio de nulidad, de amparo y recursos
administrativos promovidos contra los actos realizados por ellos;

IX. Ordenar las medidas de seguridad que consideren necesarias al momento
de ejecutar las visitas de inspeccion;

X. Realizar las demas instrucciones que sus superiores jerarquicos les
confieran;

XI.  Solicitar el auxilio de la fuerza publica, en aquellos casos en que los
particulares se opongan u obstruyan la realizacion de la comision que se le
asigno, o para lograr la ejecucion de las sanciones y medidas de seguridad
que procedan;

Xll. Las deméas que le sefialen la Ley, las leyes, otras normas y reglamentos
aplicables y las disposiciones de este Reglamento.

ARTICULO 11. Atribuciones del Consejo Consultivo Ciudadano de Colombia.

El Consejo Consultivo tendra como funciones principales:
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Promover la participacion de los grupos sociales en la elaboracion o
revision de los planes o programas de desarrollo urbano, asentamientos
humanos u ordenamiento territorial.

Il. Proponer cambios o adecuaciones en los planes urbanos o en el
Reglamento al R. Ayuntamiento para su consideracion.

[, Realizar consultas sobre la problematica de desarrollo urba no,
asentamientos humanos u ordenamiento territorial del Centro de Poblacion.

V. Auxiliar al Director en los cambios de uso del suelo o modificacion de
lineamientos con una opinion en los casos previstos en este Reglamento.

V. Revisar y dar una opinién en aquellos casos o proyectos que ponga a su
consideracion el Director responsable del area.

VI. Apoyar al Municipio en la promocidn, desarrollo y ejecucién de proyectos y
programas urbanos.

VII.  Hacer recomendaciones al Director, al Presidente Municipal o al R.

Ayuntamiento sobre acciones que se considere puedan ayudar a ofrecer un
mejor servicio a los ciudadanos.

VIIl.  Actuar como un 6rgano de mediacion en aquellos casos que asi se le
solicite.

IX. Las demas que el R. Ayuntamiento le encomiende.

TITULO Il CLASIFICACION GENERAL DE AREAS Y PREDIOS
Capitulo unico

ARTICULO 12. Zonificacion primaria. La ordenacion y regulacion de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano en el territorio de este Centro de
Poblacion se llevan a cabo mediante la zonificacion primaria siguiente:

. Areas urbanas o urbanizadas;

Il. Areas de reserva para el crecimiento urbano o urbanizable; y

IIl. Areas de preservacion natural, donde el uso del suelo es de conservacion de
los recursos naturales, flora y fauna.

ARTICULO 13. Zonificacion secundaria. Las areas primarias urbanas o
urbanizadas y de reservas para el crecimiento urbano o urbanizables, pueden
dividirse en zonas secundarias, en las cuales se constituirdn los usos y destinos del
suelo predominantes que se establecen en el Plan y de este Reglamento.

ARTICULO 14. Categorias de  zonificacion secundaria  (permitido,
condicionado, prohibido). - Las zonas secundarias del Plan tendran los usos y
destinos del suelo y edificaciones conforme a la siguiente categoria: permitidos o
predominantes, condicionados o0 sujetos a licencia especial, y prohibido s;
entendiéndose por estos lo que al efecto establece el articulo 114 de la Ley.
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Estas categorias de uso estan previstas en el Plan, por lo que tales usos, destinos y
edificaciones se sujetaran a lo previsto en la Matriz de compatibilidad de dicho Plan.

ARTICULO 15. Clasificacion de densidades en uso habitacional. Para las
areas de crecimiento urbanizables, la zonificacion secundaria en los usos de suelo
habitacionales, establecera los siguientes tipos de densidades:

Densidad baja:

Tipo Viviendas por hectérea
Densidad baja
l. Densidad Tipo A (H1): Hastal;
Il. Densidad Tipo B (H2.1): Hasta 3 ;
Densidad Tipo B (H2.2): Hasta 5 ;
I, Densidad Tipo C (H3.1): Hasta 8;
(H3.2)
(H3.3)

Densidad Tipo C (H3.2): Hasta 12;
Densidad Tipo C (H3.3): Hasta 15;
Densidad media:

V. Densidad Tipo D (H4.1): Hasta 20;
Densidad Tipo D (H4.2): Hasta 25;
Densidad Tipo D (H4.3): Hasta 30;

Densidad alta:

V. Densidad Tipo E (H5.1): Hasta 40;
Densidad Tipo E (H5.2): Hasta 45;

VI. Densidad Tipo F (H6): Hasta 60;

TITULO Il DEFINICION GENERAL DE UTILIZACION DEL SUELO
Capitulo unico

ARTICULO 16. Usos y destinos del suelo. Las zonas secundarias
predominantes son:

l.- Seguln los usos del suelo:

Habitacional.

Comercial.

Servicios.

Industrial.

Agropecuario y forestal.

Los que mezclen las anteriores seran mixtos.

DO O O T D
~— N N

—n
N

.- Segun los destinos del suelo:

a) Espacios abiertos y areas verdes.
b) Infraestructura y obras complementarias.
c) Equipamiento urbano.
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d)
€)

f)

Vialidad y obras complementarias.
Drenaje pluvial.
Otras que mezclen las anteriores.

TITULO IV IDENTIFICACION DE ZONAS PRIMARIAS Y SECUNDARIAS

Capitulo unico

ARTICULO 17. Clasificacion de zonas urbanas y urbanizables. Las zonas
primarias urbanas o urbanizadas y de reserva para el crecimiento urbano o
urbanizables pueden dividirse en las zonas secundarias siguientes:

VI.

VII.

VIII.

Habitacional: son aquellas zonas en las que predominan las viviendas

unifamiliares o multifamiliares, segin las zonas, densidades y funciones que
en el Plan se establezcan y conforme la Matriz de compatibilidad d el Plan 'y
de este Reglamento;

Comercial: zonas en las que predominan predios o edificaciones en las que
el uso permitido es de funciones comerciales conforme lo establece el Plan 'y
la Matriz de compatibilidad de dicho Plan y de este Reglamento;

Servicios: zonas en las que predominan predios o edificaciones en las que el
uso permitido es de funciones de servicios conforme lo establece el Plany la
Matriz de Compatibilidad del Plan y de este Reglamento;

Industriales: zonas en las que predominan predios o edificaciones en las que
el uso permitido es de funciones industriales conforme lo establece el Plan y
la Matriz de compatibilidad de dicho Plan y de este Reglamento;

Espacios abiertos y areas verdes: son las areas destinadas para parques

urbanos, jardines, explanadas, plazas publicas, lagos, lagunas, estanques y
presas del dominio publico;

Equipamiento Urbano: son aquellas areas y edificaciones establecidas en el
Plan en las que se prevén usos del suelo, equipamiento educativo publico,
casetas de vigilancia, servicios religiosos, edificios publicos para difusion
cultural, oficinas administrativas publicas y servicios de salud;

Infraestructura: son las areas en las que se tiene previsto en el Plan, el trazo
y localizacion de las redes de agua potable, acueductos , plantas
potabilizadoras o de bombeo, presas, y demas obras complementarias;

drenaje sanitario: emisores, colectores, canales de desaglie a cielo abierto,
plantas de tratamiento de aguas negras, y demdas obras complementarias;
drenaje pluvial: emisores, colectores, canales de desagie a cielo abierto, y
demas obras complementarias; energia eléctrica: lineas de transmision de
alta tension, de distribucion, estaciones y

subestaciones, y demas obras complementarias; gas natural, de petréleo y
sus derivados y deméas obras complementarias;

Vialidad y obras complementarias: son aquellas areas que conforme al Plan
tienen como destino el servir de vialidad , y segun su funcion se clasifican

en: Vialidad interurbana, intraurbana, obras viales complementarias
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intraurbanas, y otras similares, segun lo disponen los articulos 113 y 123 de
la Ley;y

X.  Mixto: Aquellos casos en que de acuerdo al Plan y a la Matriz de
compatibilidad del mismo y de este Reglamento en una zona se contemplan
dos 0 méas de los usos a que se refieren las Fracciones anteriores.

ARTICULO 18. Uso y densidades habitacionales. En las areas de reserva
para el crecimiento urbano o urbanizables, previstas en el Plan, cuya zonificacion
secundaria sefiale usos de suelo habitacionales, se respetaran las densidades que
sefale dicho Plan.

ARTICULO 19. Zonificacion secundaria del Plan (distritos, corredores, centro,
subcentros). Para propdsitos de planeacion y de reglamentacidn se establecen los
siguientes distritos:

Distrito Histdrico
Distrito CEFCI
Distrito 3

Distrito 4

Distrito 5

Distrito 6

Distrito 7

Distrito 8

. Distrito Industrial
10. Distrito 10

11. Distrito Rural
12. Distrito Aeropuerto

©CoNoOR WD

O 000000000 o oo

Ademas de los distritos se establecen los siguientes tipos de corredores:
C 1. Corredor urbano industrial.

Corredor comercial y de servicios.

Corredor comercial y de servicios turistico.

Corredor habitacional de densidad media o alta.

Corredor de acceso internacional.

OO0
arw

Ver definiciones en Articulo 5 y ubicacion en el Plan Parcial.

TITULOV CLASIFICACION DE USOS, DESTINOS Y EDIFICACIONES EN BASE
A SU IMPACTO.
Capitulo tnico

ARTICULO 20. Clasificacion de usos y destinos (permitidos, condicionados,
prohibidos). Los usos y destinos del suelo y de las edificaciones contenidos en el
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Plan conforme a la zonificacion secundaria se clasifican en las siguientes
categorias:

|.  Permitidos o predominantes;
Il. Condicionados, compatibles y sujetos a licencia especial; y
[ll. Prohibidos.

Entendiéndose por las anteriores categorias lo que al efecto establece el articulo
114 de la Ley.

En este Reglamento se entendera que el uso de suelo compatible o
complementario es condicionado.

Por condicionados se entiende, ademas de lo dispuesto en la Ley, aquellos usos
que para ser permitidos, tomando en cuenta la topografia, la vialidad, su cercania al
centro de poblacion, por sus procesos de produccion y otros, debe n de cumplir con
ciertos requisitos, condiciones o recomendaciones que correspondan segun la
condicion de que se trate, clasificadas de la siguiente manera:

CON 1. Condicion 1: Requisitos relacionados con la preservacion de la imagen
urbana de la zona donde se ubique;

CON 2. Condiciobn 2.- Requisitos relacionados con la instalacion de

infraestructura suficiente en la zona para el desarrollo u obra que se pretende;

CON 3. Condicion 3.- Requisitos relacionados con la habilitacion de vialidad
suficiente en la zona para el desarrollo u obra que se pretende;

CON 4. Condicion 4.- Requisitos relacionados con la posible presencia de riesgo
por condiciones naturales en la zona donde se pretende el desarrollo u obra;

CON 5. Condicién 5.- Requisitos relacionados con la posible presencia de
instalaciones peligrosas tendientes a disminuir o eliminar ese posible peligro o
riesgo;

CON 6. Condicion 6.- Requisitos relacionados con la posible presencia de
riesgos ambientales como incendios, deslaves, derrumbes, inundaciones, etc.,
tendientes a disminuir o eliminar ese posible peligro o riesgo; y

CON 7. Condicion 7.- Requisitos relativos al medio natural asociado a resolver
problemas de contaminacion visual, al aire, del agua o suelo, de la flora, de la
fauna, etc.

Las condiciones anteriormente referidas se establecen en la Ma triz de
compatibilidad, los cuales se describan en forma especifica en cada caso, segun lo
determine la Direccién en la autorizacidn o licencia correspondiente.

ARTICULO 21. Clasificacion del uso habitacional. Los usos habitacionales del
suelo y edificaciones se clasifican de acuerdo a la Ley en las siguientes categorias:

l.- Vivienda aislada en predios agropecuarios o similares.
[l.- Vivienda unifamiliar en lotes individuales urbanos.

[ll.- Vivienda multifamiliar horizontal.

[V.- Vivienda multifamiliar vertical.
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Las anteriores clasificaciones se describen en la Matriz de compatibilidad del Plany
de este Reglamento, segln el tamafio de lote y ciertos giros especiales.

ARTICULO 22. Clasificacion del uso comercial. Los usos comerciales del
suelo y edificaciones segun la funcion se clasifican de acuerdo a la Ley en:

- Comercio al por mayor o al por menor.

- Fierro vigjo.

- Materiales de demolicion.

- Papel, cartén o vidrio usados.

- Desechos industriales.

- Materias primas y maquinaria agropecuarias.

- Materiales y maquinaria para la industria y construccion.

- Equipo y materiales para el comercio y servicios.

- Alimentos preparados para animales.

- Cuerosy pieles.

- Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel.

- Fibras textiles.

- Madera y materiales de construccion.

- Papel, cartén o vidrio nuevo.

- Envases.

- Carbon mineral y otros combustibles sélidos.

- Fertilizantes y plaguicidas.

- Combustibles derivados del petroleo.

- Productos quimico-farmacéuticos o para usos industriales.

- Articulos de ferreteria y tlapaleria.

- Oficinas.

- Vehiculos de transporte, accesorios, refacciones y partes.

- Jugueterias, papeleria, librerias, revisterias, articulos escolares y de oficina,
misceléneas.

- Frutas y legumbres.

- Carne y productos derivados.

- Carniceria, salchicheria, cremeria, huevo y leche natural.

- Pescados, mariscos y otros productos marinos.

- Abarrotes y ultramarinos.

- Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias.

- Refrescos embotellados y aguas purificadas.

- Depdsitos y venta de cerveza.

- Vinos y licores.

- Cigarros y puros.

- Mercados publicos.

- Panaderias y tortillerias.

- Supermercados y tiendas de autoservicio.

- Farmacias y similares.
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- Muebles, aparatos y articulos para el hogar.

- Alfombras, cortinas y similares.

- Espejos, vidrios y lunas.

- Discos, cintas, o Instrumentos musicales.

- Gasolineras o gas licuado combustible.

- Venta de grasas y aceites lubricantes.

- Equipo y material fotogréafico y cinematografico.
- Articulos y aparatos deportivos.

- Opticas.

- Florerias.

- Refaccionarias.

- Joyerias y relojerias.

- Artesanias y articulos artisticos.

- Articulos religiosos.

- Venta de automoviles, camiones, motocicletas y similares.
- Y otros similares.

ARTICULO 23. Clasificacion de usos de servicios. Los usos y destinos de
servicios del suelo y las edificaciones segun la funcion se clasifican de acuerdo a la
Ley en:

- De alimentos y bebidas: restaurantes, cafeterias, taquerias, otros.

- Cabaréts y centros nocturnos: table dances, otros.

- De alojamiento: hoteles, posadas, casas de huéspedes, otros.

- Servicios bancarios y financieros: casas de cambio, aseguradoras,
arrendadoras, otros.

- Prestacion de servicios a empresas y particulares : Oficinas, despachos de
profesionistas, control de plagas, alquiler de automdviles, limpieza vy
mantenimiento de edificios, otros.

- Servicios educativos: escuelas de educacidn especial, preescolar, danza, arte,
otros.

- Servicios de salud: consultorios médicos, dentales, hospitales, laboratorios,
unidades de emergencia, otros.

- Servicios de asistencia social: guarderias infantiles, orfanatorios, asilos, otros.

- Asociaciones civiles y similares: colegios de profesionistas, sindicatos, gremios,
clubes deportivos, otros.

- Servicios religiosos y mortuorios: templos, conventos, seminarios, funerarias,
otros.

- Servicios de recreacion pasiva: cines, radiodifusoras, teatros, autédromos,
palenques, velddromos, estadios, otros.

- Servicios de recreacion activa: canchas deportivas, vitapistas, patinaderos,
boliches, centros para eventos sociales, juegos electronicos, otros.

- Servicios culturales: bibliotecas, museos, galerias de arte, zooldgicos, otros.

- Servicios de reparacion y mantenimiento de vehiculos: talleres mecanicos,
eléctricos, vulcanizadoras, otros.

Compilacion de Reglamentos Municipales
Secretaria General de Gobierno, Coordinacion de Asuntos Juridicos y Normatividad
Pégina 26 de 120



- Servicios de reparacion de otros articulos: cerrajerias, de calzado, de
motocicletas, otros.

- Servicios de limpieza: lavanderias publicas, tintorerias, de muebles, otros.

- Servicios personales: salones de belleza, salas de mas ajes, peluquerias,
fotografias, agencias de viajes, otros.

- Servicios publicos: depoésitos de desechos sdlidos domésticos, reformatorios,
rellenos sanitarios, oficinas de transito, centrales de policia, otros.

- Servicios de comunicaciones y transportes: corre o0s, telégrafos, aeropuertos,
helipuertos, estacionamiento de taxis, estaciones de radio y television.

- Y otros similares.

ARTICULO 24. Clasificacion de wuso industrial. Para los efectos del
Reglamento y del Plan la industria puede ser:

l. Industria de bajo impacto:

1. Inocua.- aquella que no cuenta con materiales, instalaciones o residuos, o
que su proceso de produccion no alteren el medio ambiente circundante o
causen riesgo o molestia a la poblacion

2. Molesta.- aquella que genera contaminacion por debajo de la Norma Oficial
Mexicana, pero afecta la calidad de vida de los vecinos y los riesgos no
trascienden la edificacion.

Il. Industria de alto impacto:

1. Contaminante.- aquella que en alguno de sus procesos 0 acciones genera
emisiones al agua, aire, suelo o por energias superiores a las Normas
Oficiales Mexicanas y cuyo riesgo trascienda a 50 - cincuenta metros a la
redonda de donde se ubica.

2. No riesgosas 0 no peligrosas. - aquellas que manejan materiales o residuos
considerados como peligrosos, pero cuya cantidad de reporte sea menor a
la de competencia federal y que su riesgo trascienda a mas de 50 -
cincuenta metros a la redonda de donde se ubica.

3. Peligrosas.- las que estable la Ley General del Equilibrio Ecologico y
Proteccidon al Ambiente, sus reglamentos, Normas Oficiales Mexicanas o las
disposiciones reglamentarias aplicables.

ARTICULO 25. Clasificacion de usos agropecuario y forestal. Los usos
agropecuario y forestal segun la funcion se clasifican de acuerdo a la Ley en:

- Agricola: de temporal, de riego, huertos fruticolas, otros.
- Pecuario: cria de ganado, granjas, caballerizas, otros.

- Forestal: aserraderos, extraccion de productos forestales.
- Y otros similares.

ARTICULO 26. Clasificacion de uso y destino de espacios abiertos y areas

verdes. La funcion de los usos y destinos de espacios abiertos y area s verdes se
clasifican en:
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- Espacios abiertos que se desarrollan en los géneros de: explanadas, plazas,
presas, estanques, lagos, y similares;

- Areas verdes que se clasifican en los géneros de jardines, parques, viveros,
campos de golf, &reas recreativas y/o deportivas y

- Similares.

ARTICULO 27. Clasificacion de destinos de infraestructura. Los destinos de

infraestructura y obras complementarias se clasifican en:

- Agua potable, que se puede desarrollar mediante los giros de: acueductos,
redes de distribucion, plantas potabilizadoras o de bombeo y similares;

- Drenaje sanitario, que se puede desarrollar bajo los giros de: emisores,
colectores, canales de desagie a cielo abierto, planta de tratamiento de aguas
negras, y obras complementarias;

- Drenaje pluvial se puede desarrollar bajo los giros de: emisores, colectores,
canales de desague a cielo abierto, y similares;

- Energia eléctrica que se puede desarrollar bajo los siguientes giros de: lineas
de transmision de alta tension, de distribucidn, estaciones y subestaciones;

- Gas natural, que se pueden desarrollar bajo los giros de: gaseoductos, lineas de
distribucion, estaciones de recompresion, estaciones de servicio y distribucion, y
similares;

- Telefonia mediante las actividades de estaciones de transmision y redes sobre
0 bajo la via publica, y

- Otros similares,

Su ubicacion e instalacion se sefialan en la Matriz de compatibilidad del Plan y de

este Reglamento, segin la zona en que se ubiquen como: prohibidas,

condicionadas o permitidas.

ARTICULO 28. Clasificacion de usos y destinos de vialidad. La funcién de los

usos y destinos de la vialidad se clasifican en

- Vialidad interurbana: que consiste en autopistas, carreteras, libramientos,
caminos rurales, brechas, puentes, pasos a desnivel, vados, u otros similares;

- Vialidad intraurbana: que consiste en vias de acceso controlado con o sin
laterales, avenidas principales, vias secundarias colectoras, subcolectoras,
locales, vias peatonales y otras;

- Vialidades complementarias intraurbanas; consistentes en puentes vehiculares,
pasos a desnivel, vados, o complejos viales, tuneles vehiculares y peatonales,
puentes peatonales, derechos y servidumbres de paso y areas de acceso en
desarrollos en propiedad en régimen de propiedad en condominio, y

- Otros similares.

ARTICULO 29. Clasificacion de usos y destinos de equipamiento. La funcion

de los usos y destinos del equipamiento urbano se clasifican en: guarderias, jardin

de nifios, escuela primaria o0 secundaria, plaza civica, caseta de vigilancia, templos,

edificios culturales, mobiliario urbano, servicios de sal ud, centros de educacion

especial o asistencial, casas para ancianos y otros similares, las cuales se sefialan

en la Matriz de compatibilidad del Plan y de este Reglamento, dentro de las
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funciones servicios y espacios abiertos, asi como en los distintos reg lamentos
municipales.

ARTICULO 30. Matriz de compatibilidad de usos y destinos. La Matriz de
compatibilidad de usos y destinos del suelo que se utilizara en este Reglamento es
la que se incluye como parte integral del Plan.

TITULO VI NORMAS DE CONTROL Y COMPATIBILIDAD DE USOS Y
DESTINOS
Capitulo unico

ARTICULO 31. Usos y destinos permitidos. Los usos y destinos del suelo que
se podran dar en el Centro de Poblacion Colombia son los que a continuacién se
sefialan y se encuentran especificados en el Plan y en la Matriz de compatibilidad
de usos y destinos del suelo del propio Plan.

En el Distrito Histdrico se permitirdn los usos y destinos habitacional; comercio de
barrio y artesanal; servicios locales, de gobierno, educacion, salud y asociados al
turismo; talleres artesanales.

En los distritos de crecimiento urbano se permitiran los usos del suelo siguientes:
habitacional, comercial, servicios, industrial.

En el Distrito del CEFCI se permitiran los siguientes usos y destinos del suelo:
instalaciones aduanales, de migracion, reci nto fiscal y otras orientadas con el
comercio exterior; terminal ferroviaria de carga; alojamiento, comercio,
restaurantes, bancos y servicios de apoyo al comercio exterior; patios para
camiones de carga; gasolineras, depositos de gas L.P.; talleres de rep aracion de
vehiculos, refaccionarias, agencias aduanales y servicios complementarios.

En el area del CEFCI, la Comision de Desarrollo Urbano del Estado autoriz6 con el
punto 24 del Acta 23/92, el cambio de uso del suelo de una seccidn del area de
bodegas y servicios complementarios a industria ligera no contaminante en un
predio con superficie de 60.4 hectareas.

En los distritos industriales se podran ubicar actividades industriales de acuerdo a
los géneros permitidos en este Reglamento.

En el Distrito Rural y el area de preservacion ecoldgica acordes con sus
caracteristicas naturales o rusticas, ligadas al mantenimiento del equilibrio
ecoldgico general del Centro de Poblacion y la de servir en principio para enfatizar
la finalidad de evitar la expansion del area urbana, s6lo se permitiran en ellas usos
agricolas, pecuarios, silvicolas, recreativos y turisticos vinculados al medio natural,
los relativos al ordenamiento, mejoramiento y conservacion de los asentamientos
rurales existentes y vivienda para las personas que dependan de las actividades
rurales.

En el Distrito Aeropuerto se permitiran todas aquellas funciones asociadas con esta
funcién principal.

Se podran establecer usos especiales tales como: servicios mortuorios,

almacenamiento de gases, combust ibles, substancias o materias explosivas,

peligrosas e industriales nocivas que satisfagan las disposiciones y requisitos
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juridicos, técnicos, viales y ambientales. Tales usos deberdn contar con un
dictamen favorable por parte de las autoridades responsables y del Ayuntamiento
de Anahuac, N.L. previo a su autorizacion.

ARTICULO 32. Destinos. Este plan define como destinos de suelo para
Colombia, los siguientes: parque urbano “Mesoamérica”, patio de maniobras del
ferrocarril, jardines y plazas, puente internacional y oficinas para al administracion
publica federal y estatal, instalaciones aduanales, almacenas fiscales, comandancia
de policia y transito, relleno sanitario de desechos solidos, museo, mercado de
abastos, rastro, escuelas publicas, clinicas (IMSS, ISSSTE, SS A), oficinas de
teléfonos, telégrafos y correos, mercado puablico, centros comerciales de
CONASUPO; carreteras, vialidad, vias de ferrocarril, derechos de via de
infraestructura y sitios para tanque de almacenamiento de agua potable y de planta
de tratamiento de aguas negras. (Ver plano de Usos, Destinos y Reservas)

ARTICULO 33. Usos prohibidos. En el territorio de este Centro de Poblacidn,
para todo efecto legal, se enumeran como expresamente prohibidas las
actividades, giros o usos siguientes:

|. Casas de apuesta o libros foraneos, espectaculos de desnudos o semidesnudos
conocidos popularmente como "table dances", excepto en obras de teatro
autorizadas. Tiendas de venta de articulos erdticos para adultos. Lugares o
edificaciones donde se ejerza la prostitucion, y aquellos que atenten contra la
moral y buenas costumbres de acuerdo a las disposiciones municipales.

Il. Establecimientos de venta de armas de fuego, explosivos y similares;

lll. Aquellas industrias que segun la clasificacion de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente o su reglamento o0 que por su proceso
productivo o materiales se consideren como peligrosas.

IV. Todas aquellas funciones que no estén expresamente permitidas en este
Reglamento y en el Plan.

ARTICULO 34. Uso habitacional unifamiliar. Se determinan como un uso de
suelo habitacional unifamiliar para los predios que:

I. Ubicados en la zona urbana, urbanizable o por urbanizar no estén
expresamente sefialados en el Plan con un uso de suelo diverso al habitacional
unifamiliar;

Il. Que no cuenten con una auto rizacion de uso de suelo diverso al habitacional
unifamiliar expedida por autoridad competente;

ll. Aquellos predios pertenecientes a un fraccionamiento, subdivision, parcelacion
o desarrollos que en la autorizacion correspondiente se les haya indicado el uso
de suelo habitacional unifamiliar, y que no se encuentren en los supuestos de
las dos fracciones anteriores.

ARTICULO 35. Normas de acuerdo a compatibilidad de uso o destino. Las
actividades o funciones a desarrollarse en los predios, ya sea con construcciones o
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sin ellas, deberan efectuarse sobre aquellos que tengan uso del suelo permitido o
condicionado, segun se le denomine a la actividad, género o subgénero a realizar,
de acuerdo con lo dispuesto en la Matriz de compatibilidad de usos y destinos del
suelo del Plan y de este Reglamento

ARTICULO 36. Normas por distancias de salvaguarda. En las autorizaciones o
desarrollos de tipo industrial se debera establecer una zona de aislamiento de las
areas habitacionales mas cercanas consistente en una franja de terreno que se

especificara de acuerdo a la normatividad vigente en materia de seguridad.

ARTICULO 37. Normas ambientales en uso habitacional. En los predios con
uso habitacional unifamiliar y multifamiliar deberd cumplirse con las siguientes
disposiciones:

Los equipos, aparatos 0 maquinaria que en su funcionamiento emitan ruido
y o0 vibraciones, como son aparatos de clima, aire lavado, equipos
hidroneumaticos, compresores, etc., no deberdn colocarse, instalarse o
sujetarse por ningun motivo en las colindancias a otras casas habitacion o,
sobre la via publica, si el nivel de ruido que generan supera los 60dBA -
sesenta decibeles, medidos al limite de propiedad.

En aquellos casos donde se esta dando el uso mencionado en el parrafo
anterior desde antes de la vigencia de este Reglamento, y se pr esente el
problema de ruido antes referido, dichos bienes generadores de ruido deberan
estar orientados o aislados de tal manera que se amortigiie y disminuya el nivel
de la emision a no mas de 60dBA - sesenta decibeles;

Cuando se realicen actividades que impliquen el uso de herramientas, se
cause ruido, vibraciones, radiaciones térmicas, emisiones contaminantes al aire,
descargas de agua residuales y/o manejo de residuos se debera cumplir con la
Normas Oficiales Mexicanas aplicables al uso industrial, comercial o de servicio,
que regulan los hechos antes mencionados;

ARTICULO 38. En usos no habitacionales. En los predios con uso de suelo
distinto al habitacional unifamiliar deberd cumplirse con lo siguiente:

No deberan excederse de los limites maximos permisibles de ruido de 68dBA
- sesenta y ocho decibles de las 6 — seis a las 22 veintidds horas y de 65dBA
— sesenta y cinco decibeles de las 22 veintidos a las 6 - seis horas conforme a

la Norma Oficial Mexicana NOM-081-ECOL-1994, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 13 de enero de 1995.

Los equipos, aparatos, 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no
podran colocarse por ningun motivo junto a la colindancia a las casas
habitacion en, o sobre la via puablica, en cualquier ubicacion deberan estar
aislados y contar con sistemas de amortiguamiento para que sus vibraciones
o0 ruido no sean percibidas o escuchadas por los habitantes u ocupantes de
los predios colindantes.

Las radiaciones térmicas no deberan incrementar en mas de 5 - cinco grados
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VI.

VILI.

VIII.

XI.

centigrados la temperatura de las caras interiores de las paredes, muros o
cercas divisorias de las edificaciones vecinas.

La energia luminica que se perciba en predios o edificaciones vecinas o a la
via publica no debera afectar la visibilidad de los automovilistas y en las
edificaciones no debera afectar el descanso o las actividades de las personas
usuarias de estos inmuebles.

En caso de descargar aguas residuales en lugares distintos a la red de

drenaje y alcantarillado sanitario debera cumplirse con la Norma Ofi cial
Mexicana NOM-001-ECOL-1996, publicada en el Diario Oficial de la

Federacion el 6 de enero de 1997; y si las mismas se vierten sobre los bienes
0 aguas de caracter estatal o municipal se aplicara lo establecido por la

autoridad competente, o los ordenamientos legales aplicables.

Debera registrar las descargas de aguas residuales ante la Subsecretaria de
Ecologia de la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Estado, o
como se le denomine a la autoridad competente, asi como en el organismo
descentralizado denominado Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey y

cumplir con las condiciones particulares de descarga que le sean fijadas;

ademas debera cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-002-ECOL-1996
publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 3 de junio de 1998. No se
autoriza la construccion de fosas sépticas.

Los sistemas de drenaje de la edificacion deberan ser protegidos de derrames
accidentales de sustancias que pudieran ocasionar alteraciones a la calidad
del flujo ordinario de dichos sistemas. Queda prohibido derramar o verter
grasas, gasolina, o algun otro material sdlido o liquido diversos a los ordinarios
al drenaje sanitario o pluvial.

Queda prohibido la mezcla de residuos sélidos o liquidos generados por las
areas de comedores y sanitarios con los generados en los procesos de las
actividades comerciales, industriales y de servicios. En los casos de residuos
de facil o pronta descomposicion deberan almacenarse en area refrigerada o
de baja temperatura hasta su disposicion final.

Queda prohibido realizar cualquier actividad o etapa del proceso en la via o
areas de dominio publico, tampoco deberdn ser obstruidas por equipos,
maquinaria, materias primas o cualquier objeto.

Debera realizar las maniobras de carga y descarga en el area establecida
para tal fin dentro del inmueble donde se realicen las actividades, debiendo
apagar las unidades durante la operacidén. Si el inmueble colinda con predios
habitacionales queda prohibido descargar durante la noche.

Queda prohibido arrojar a la via publica o areas publicas, o al drenaje pluvial,
aguas utilizadas en el proceso de limpieza de maquinaria, equipo,
implementos e instalaciones en general, o aguas residuales.

ARTICULO 38. Normas por riesgos y vulnerabilidad .
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Debera determinar la peligrosidad de los residuos generados por la
actividad de acuerdo con el procedimiento sefialado en la Norma Oficial
Mexicana NOM-052-ECOL-1996 publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el dia 22 de octubre de 1993, reformada por acuerdo publicado
en el Diario Oficial del 29 de noviembre de 1994. Aquellos residuos que
resulten peligrosos deberan manejarse conforme a las normas
establecidas en el Reglamento en materia de Residuos y Materiales
Peligrosos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente.

Los residuos solidos no peligrosos generados por las actividades
efectuadas en los inmuebles deberan ser manejados conforme a las

disposiciones del Municipio. En todos los casos debera preverse un area
exclusiva para su depdsito.

Tratdndose de las obligaciones contenidas en las Normas Oficiales
Mexicanas (NOM), antes referidas, cuando las mismas sean modificadas,
adicionadas, reformadas o sean objetos de aclaracion se debera cumplir
con las disposiciones que se establezcan en virtud de esas modificacion es,
adiciones, reformas o aclaraciones.

La persona fisica o moral, que por no cumplir con lo dispuesto en las
fracciones I, IV y V de este articulo y por ello se causen dafios o lesiones
a terceros y/o a sus bienes, o a los bienes del Municipio, sera res ponsable
de ello, ademas de los delitos en que se incurran, lo cual se decidird ante y
por las autoridades jurisdiccionales competentes.

TITULO VIl NORMAS DE CONTROL DE DENSIDAD
Cap. | Disposiciones generales

ARTICULO 39. Proposito de las normas. El control de la densidad e intensidad
de uso de suelo y de las edificaciones en los predios ubicados en todo el

territorio del Centro de Poblacién tiene la finalidad de preservar la calidad de

vida, el bienestar de la comunidad y la conservacion del ambiente. Ademas de
lo establecido en este Reglamento se debe cumplir con lo siguiente:

Regular la densidad de la edificacion o la intensidad del uso de suelo en
cada zona especifica, sefialando las area minimas de espacios abiertos

dentro de cada predio que aseguren el descanso y la recreacion, y que
permitan un medio ambiente mas favorable para la vida urbana; asegurar
un acceso adecuado de luz solar y aire a los espacios interiores de las

edificaciones que permitan un medio ambiente higiénico y saludable, asi
como procurar la mejoria del entorno a través del control de la separacion y
altura de las edificaciones;

Mitigar los posibles efectos perjudiciales que sean producidos por usos de
suelo cuyos usos sean condicionados, de acuerdo a las caracteristicas

propias de la zona y predios en que se encuentren;
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. Procurar la suficiente dotacion de espacios de estacionamiento para las
edificaciones o predios dentro de la superficie del propio predio;

IV. Proteger las areas yl/o edificaciones o predios con valor histérico,
arquitectonico, artistico o cultural, mediante diversas medidas de control
del entorno urbano;

V.  Promover que los disefios arquitecténicos individuales se apeguen a la
arquitectura prevaleciente en el Distrito Histérico sefialado en el Plan, para
aquellos predios que se encuentren en esa zona; y

VI. Proveer la exacta observancia de las leyes, reglamentos y normas de
caracter de general aplicables en materia de ordenamiento territorial,
asentamientos humanos, desarrollo urbano, ecologia y medio ambiente, y
otras relacionadas con estas materias.

Cap. Il Normas por uso, destino, edificacién y para zonas especiales
ARTICULO 40. Uso habitacional unifamiliar. Las normas de control de
densidad e intensidad de uso de los predios y de las edificaciones con uso de
suelo habitacional unifamiliar son la que corresponda de conformidad con el

articulo 15y con el siguiente cuadro y disposiciones subsecuentes:

l.- Superficie de lote, unidad en condominio o &rea de terreno por vivienda:

RANGOS DE DENSIDAD PARA USO HABITACIONAL
UNIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR EN CONDOMINIO
HORIZONTAL
DENSIDAD VIV | HA HAB/HA AREA DE
TIPO TERRENO POR
VIVIENDA (M2)
H1 Hasta 1 4.5 6000 6 mas
H2.1 Hasta 3 13.5 2000 a 5999
H2.2 Hasta 5 22.5 1200 a 1999
H3.1 Hasta 8 36 750 a 1199
H3.2 Hasta 12 54 500 a 749
H3.3 Hasta 15 67.5 400 a 499
H4.1 Hasta 20 90 300 a 399
H4.2 Hasta 25 112.5 240 a 299
H4.3 Hasta 30 135 200 a 239
H5.1 Hasta 40 180 150 a 199
H5.2 Hasta 45 225 135 a 149
H6 Hasta 60 300 100 a 134

Para los efectos del cuadro anterior H significa
habitacional unifamiliar o multifamiliar en régimen de
propiedad en condominio horizontal, VIV/HA se refiere a

Compilacion de Reglamentos Municipales
Secretaria General de Gobierno, Coordinacion de Asuntos Juridicos y Normatividad
Péagina 34 de 120



VI.-

el nimero de viviendas por hectarea y HAB/HA se refiere

a habitantes por hectarea .
Frente minimo de los lotes o unidades en condominio. En los nuevos
fraccionamientos o desarrollos sujetos al régimen de propiedad en condominio,
los lotes con superficie de hasta 400 -cuatrocientos cuadrados deberan guardar
una proporcion frente- fondo de: hasta 1-uno a 3-tres, en ningln caso el frente
debera ser menor de 6 metros;
Coeficiente de ocupacion del suelo (COS maximo). Los predios menores de 135 -
ciento treinta y cinco metros cuadrados de superficie tendran un COS del 90%
noventa por ciento; en predios con superficie desde 135 - ciento treinta y cinco
metros cuadrados y hasta 300 -trescientos metros cuadrados serd del 80% -
ochenta por ciento; en lotes con superficie mayor de 300 -trescientos metros
cuadrados y hasta 500-quinientos metros cuadrados sera del 70%-setenta por
ciento; para predios con superficie mayor de 500 -quinientos metros cuadrados
hasta 1200-mil doscientos metros cuadrados el COS sera del 65% -sesenta y
cinco por ciento; en predios con superficie mayor de 1200-mil doscientos metros
cuadrados y hasta 2000-dos mil metros cuadrados serd del 60% -sesenta por
ciento; y para predios con superficie mayor de 2000-dos mil metros cuadrados de
superficie seré del 50%-cincuenta por ciento;
Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS). EI Coeficiente de utilizacion del suelo
(CUS) méximo serd de 1.5 — uno punto cinco veces para lotes mayores de 300-
trescientos metros cuadrados de superficie y de 2-dos veces si los lotes son
menores de 300-trescientos metros cuadrados de superficie;
Coeficiente de absorcion del suelo (CAS minimo). Sera de 10%-diez por ciento
para lotes con superficie de hasta 300-trescientos metros cuadrados de superficie
y de 15%-quince por ciento para lotes mayores de 300 -trescientos metros
cuadrados de superficie;
Altura méaxima de las edificaciones. La altura maxima serd de 9-nueve metros en
lotes de hasta 1200-mil doscientos metros cuadrados de superficie y de 14 -
catorce metros en lotes mayores de 1200 -mil doscientos metros cuadrados de
superficie. En el Distrito Historico se estableceran limites de altura de acuerdo a la
ubicacion del predio.

Los lineamientos anteriores para el uso habitacional unifamiliar y multifamiliar en
régimen de propiedad en condominio horizontal son los que se establecen en el
siguiente cuadro:

LINEAMIENTOS PARA USO DEL SUELO HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y
MULTIFAMILIAR EN CONDOMINIO HORIZONTAL

DENS. TAMANO LOTE CoSs CuUs CAS ALTURA |[NIVELES

TIPO SUPERFICIE EN M2 | MAX MAX MIN. MAXIMA | MAXIMOS
(metros)

Hly Mayores de 2000 50% 1.5 15% 14 4

H2.1
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H2.2 Mayores de 1200 60% 15 15% 14
hasta 2000

H3.1y Mayores de 500 65% 1.5 15% 9

H3.2 hasta 1200

H3.3 a Mayores de 300 70% 1.5 15% 9

H4.1 hasta 500

H4.2 a Mayores de 135 80% 2 10% 9

H5.2 hasta 300

H6 Menores de 135 90% 2 10% 9

Altura por nivel.- Para los efectos de determinar la altura de las edificaciones u
obras por niveles, se entendera que la altura de un nivel no debera exceder de 4-

cuatro metros contados de losa a losa.

VIl.- Restricciones de alineamiento vial y remetimientos. Las edificaciones, deberan
respetar el alineamiento vial con la que colinda el predio establecido en la

autorizacion correspondiente o la definida en el Plan.

ARTICULO 41.

Uso habitacional multifamiliar.
densidad e intensidad de uso de los predios y de las edificaciones con uso de
suelo habitacional multifamiliar son la que corresponda de conformidad con el

cuadro y demas disposiciones siguientes:

Para los efectos del cuadro anterior HM significa habitacional multifamiliar, VIV/HA
se refiere a viviendas por hectarea y HAB/HA se refiere a habitantes por hectarea

Il.-  Frente minimo de los lotes. En nuevos fraccionamientos o desarrollos suje tos al
régimen de propiedad en condominio el frente minimo de los lotes debera ser de

l.- Superficie de lote o area de terreno por vivienda: de acuerdo a la

densidad que se indica en el siguiente cuadro;

RANGOS DE DENSIDAD DE USO DEL SUELO HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR

DENSIDAD |VIV/HA HAB/HA |AREA DE TERRENO
TIPO IGUAL O MAYOR POR
VIV/HA (M2)
HM3.3 Hasta 15 67.5 400 a 499
HM4.1 Hasta 20 90 300 a 399
HM4.2 Hasta 25 112.5 240 a 299
HM4.3 Hasta 30 135 200 a 239
HM5.1 Hasta 40 180 150 a 199
HM5.2 Hasta 45 225 135 a 149
HM6 Hasta 60 300 100 a 134
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6-seis metros si los departamentos van a estar edificados verticalmente y de 12 -
doce metros si su edificacion es horizontal;

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS maximo). En los lotes multifamiliares
menores a 134-ciento treinta y cuatro metros por vivienda tendran un COS del
90% - noventa por ciento; los que tengan una superficie de 135 -ciento treinta y
cinco metros cuadrados a 300 - trescientos metros cuadrados por vi vienda,
tendran un COS del 80% -ochenta por ciento; y en aquellos de 300 -trescientos
metros cuadrados o mayores por el COS sera del 70-setenta por ciento.

IV.- Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS maximo). Para predios menores o
iguales de 134 - ciento treinta y cuatro metros cuadrados de superficie por
vivienda es de 3-tres veces; los demas predios con mayor superficie tendran un
CUS de 2.5 - dos punto cinco veces;

V.- Coeficiente de absorcién del suelo (CAS minimo). Para lotes menores a 134 -
ciento treinta y cuatro metros cuadrados por vivienda sera de 10-diez por ciento;
para aquellos entre 135-ciento treinta y 299-doscientos noventa y nueve metros
cuadrados por vivienda sera del 15-quince por ciento; y para lotes mayores de
300-trescientos seré del 20-veinte por ciento.

VI.- Altura maxima de las edificaciones. En todos los casos serd de hastal2 -doce
metros o 4-cuatro niveles. En el Distrito Histérico se tendrén lineamientos
especiales.

LINEAMIENTOS PARA USO DEL SUELO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
DENS. TAMANO LOTE COS CUsS CAS ALTURA [NIVELES
TIPO SUPERFICIE EN MAX MAX MIN. MAXIMA | MAXIMOS
M2 POR VIV. (metros)

HM3.3 a 300 a 499 70% 2.5 20% 12 4
HM4.1

HM4.2 a 135a 299 80% 2.5 15% 12 4
HM5.2

HM6 100 a 134 90% 3.0 10% 12 4

Altura por nivel.- Para los efectos de determinar la altura de las edificaciones u
obras por niveles, se entendera que la altura de un nivel no debera exceder de 4 -
cuatro metros contados de losa a losa.

ARTICULO 42.

Uso comercial y de servicios. Las normas de control de

densidad e intensidad de los predios y de las edificaciones con uso de suelo
comerciales y de servicios son las siguientes:
Superficie minima de lote. Tratdndose de fraccionamientos y desarrollos
sujetos al régimen de propiedad en condominio nuevos debera ser la que
corresponda de conformidad con la densidad establecida para cada zona
segun lo indica el Plan o desde 300m>trescientos metros cuadrados la que

sea mayor, no aplicando para lotes existentes;
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Frente minimo de los lotes. En los nuevos fraccionamientos o desarrollos
sujetos al régimen de propiedad en condominio deberan guardar una
proporcion frente- fondo de: hasta 1-uno a 3-tres en ningun caso el frente
deberd ser menor de 15 - quince metros; no aplica para lotes existentes
autorizados como tales;
Coeficiente de ocupacion del suelo (COS maximo). Para predios menores de
120-ciento veinte metros cuadrados de superficie debera ser de 90% -
noventa por ciento, para predios mayores 120 -ciento veinte metros
cuadrados y hasta 300-trescientos metros cuadrados de superficie es del
80%-ochenta por ciento y para lotes mayores de 300 -trescientos metros
cuadrados de superficie es del 70%-setenta por ciento. En aquellos predios
que por alguna autorizacion expedida por la autoridad competente en donde
se les haya sefialado un Coeficiente de ocupacién del suelo previo, se
debera respetar y cumplir el mismo, y en aquellos predios que surjan con
motivo de un fraccionamiento habitacional, subdivision, o desarrollo en
régimen de propiedad en condominio, que se les sefiale un uso comercial y
de servicio se les aplicard el Coeficiente de ocupacion de suelo establecido
para los predios comerciales ubicados en zonas habitacionales segln su
superficie, segln se indica en el parrafo anterior;
Coeficiente de utilizacion de suelo (CUS maximo). Se expresa por numero
de veces y es de 2.5 para todos los casos. En aquellos predios que por
alguna autorizacion expedida por la autoridad competente se les haya
sefialado un Coeficiente de utilizacion del suelo previo, se debera respetar y
cumplir el mismo. En aquellos predios g ue surjan con motivo de un
fraccionamiento habitacional, subdivisidn, o desarrollo sujeto al régimen de
régimen de propiedad en condominio, que se les sefiale un uso comercial y
de servicio se les aplicara el Coeficiente de utilizacion del suelo establecido
para los predios comerciales ubicados en zonas habitacionales segln su
superficie, segun se indica en el cuadro siguiente;
Coeficiente de absorcién del suelo (CAS minimo). Es de 10%-diez por ciento
para lotes de hasta 300-trescientos metros cuadrados y de 15%-quince por
ciento para lotes con superficie mayor de 300-trescientos metros cuadrados.
En los predios con una superficie mayor de 300 -trescientos metros
cuadrados, donde las caracteristicas de absorcion del suelo lo permitan,
previa comprobacion de esta circunstancia con el estudio correspondiente,
podran utilizarse pozos de absorcion o sistemas de infiltracion, los cuales
deben estar evaluados y supervisados por peritos en la materia y cuyo
proyecto deberd ser aprobado por la Direccion. Cuando se auto ricen los
pozos de absorcidn se descontara del porcentaje del CAS exigible al predio
un 5%-cinco por ciento. En todos los casos el predio debera tener un minimo
del 15%-quince por ciento de su superficie destinada para jardines o areas
verdes; y
Altura méaxima de la edificacion. Es de hasta 3 niveles 6 12-doce metros para
lotes de hasta 600-seiscientos metros cuadrados; de hasta 4 niveles ¢ 16-
dieciséis metros para lotes mayores de 600 -seiscientos y hasta 1,200- mil
doscientos metros cuadrados de superficie; de hasta 6 niveles 0 24 -
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veinticuatro metros para lotes entre 1,200-mil doscientos hasta 2,500-dos mil
quinientos metros cuadrados de superficie; de hasta 8-ocho niveles ¢ 32
metros para lotes entre 2,500-dos mil quinientos y 6,000 -seis mil metros
cuadrados de superficie; y de hasta 20-veinte niveles u 80-ochenta metros
para lotes mayores de 6,000-seis mil metros cuadrados de superficie. En el
Distrito Historico se deberan respetar los lineamientos de altura para este
Sector.

Los lineamientos urbanisticos anteriores, aplicables al uso de suelo comercial y de

servicios se expresan en el siguiente cuadro:

LINEAMIENTOS PARA USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS

SUPERFICIE COS CUS CAS ALTURA |NIVELES
DEL LOTE EN |MAX MAX MIN MAXIMA  |MAXIMOS
M2 % No. veces % M. No.
Menores de 120 90% 2.5 10% 12 3
Mayores de 120| 80% 2.5 10% 12 3
hasta 300

Mayores de 300| 70% 2.5 15% 12 3
hasta 600

Mayores de 600| 70% 2.5 15% 16 4
hasta 1200

Mayores de 1200 | 70% 2.5 15% 24 6
hasta 2500

Mayores de 2500 | 70% 2.5 15% 32 8
hasta 6000

Mayores de 6000 70% 2.5 15% 80 20

Niveles de altura.- Para los efectos de determinar la altura de las edificaciones u
obras por niveles, se entendera que la altura de un nivel no debera exceder de 4 -
cuatro metros contados de losa a losa.

VIl Restricciones de lineamiento al que deben sujetarse las edificaciones:
Deberan respetar el alineamiento vial y el remetimiento con la que colinda el
predio establecido en la autorizacion correspondiente o en el Plan.

ARTICULO 44. Uso industrial. Las normas de control de densidad e intensidad

de los predios y de las edificaciones con uso de suelo industrial son las siguientes:

Superficie minima de lote. Para los nuevos predios con uso industrial debera
ser como minimo 500m? - quinientos metros cuadrados o la que
corresponda de conformidad con la densidad establecida para ,cada zona
segun lo indica el Plan, la que sea mayor;

Frente minimo de los lotes. En los nuevos fraccionamientos o desarrollos
sujetos al régimen de propiedad en condominio deberan guardar una
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VI

proporcion frente- fondo de: hasta 1-uno a 3-tres. En ningun caso el frente
deberd ser menor de 20 - veinte metros. Lo anterior no aplica para lotes
existentes;

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS méaximo). En los distritos

industriales serd de 80%-ochenta por ciento para lotes con superficie de
hasta 300-trescientos metros cuadrados y de 70% - setenta por ciento para
predios o lotes mayores de 300-trescientos metros cuadrados de superficie.
En aquellos predios que por alguna autorizacién expedida por la autoridad
competente, como en el CEFCI, se les haya sefialado un Coeficiente de

ocupacion del suelo previo, se debera respetar y cumplir el mismo. En

aquellos predios que surjan con motivo de un fraccionamiento industrial,

subdivision, o desarrollo en régimen de propiedad en condominio, que se les
sefiale un uso industrial se les aplicara un Coeficiente de ocupacién de suelo
que se establece en el siguiente cuadro.

Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS méximo). El CUS méximo en

predios industriales sera de 2.5-dos punto cinco veces. En aquellos predios
que por alguna autorizacion expedida por la autoridad competente, como el
CEFCI, se les haya sefialado un coeficiente utilizacion del suelo previo, se
deberd respetar y cumplir el mismo. En aquellos predios que surjan con

motivo de un fraccionamiento industrial, subdivisién, o desarrollo en régimen
de propiedad en condominio, que se les sefiale un uso industrial se les

aplicara el Coeficiente de utilizacién del suelo de 2.5-dos punto cinco veces;

Coeficiente de absorcion del suelo (CAS minimo). EI CAS minimo sera 10%
- diez por ciento para lotes de hasta 300 -trescientos metros cuadrados de
superficie y 15%-quince por ciento para lotes mayores de 300 -trescientos
metros cuadrados de superficie de terreno.

Altura maxima de la edificacion. Los predios que se ubiquen en la Zona

Industrial se sujetardn a la altura que se indica en el siguiente cuadro. Para
lotes de hasta 600-seiscientos metros cuadrados de superficie se permitira
una altura maxima de 2-dos niveles u 8-ocho metros; para lotes entre 600-
seiscientos y 2,500-dos mil quinientos metros cuadrados de superficie sera
de hasta 3-tres niveles 6 12-doce metros de altura; en predios mayores de
2,500-dos mil quinientos metros cuadrados de superficie no debera exceder
de 8ocho niveles 6 32-treinta y dos metros de altura. En el caso de lotes
industriales mayores de 2,500.dos mil quinientos metros cuadrados,

colindantes con lotes habitacionales unifamiliares, se permitira una altura

méxima de 9-nueve metros mas la mitad de la distancia al lot e habitacional
mas cercano, la que resulte menor.

LINEAMIENTOS PARA USO DEL SUELO INDUSTRIAL

SUPERFICIE |COS Cus CAS ALTURA MAXIMA
DEL LOTE EN [MAX MAX MIN
M2 % No. veces % Niveles En Metros
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120
Mayores de 80% 2.5 10%
120 hasta 300
Mayores de 70% 2.5 15%
300 hasta 600

Menores de 80% 2.5 10% Hasta 2 8.00

600 hasta
1200
Mayores de 70% 2.5 15%
1200 hasta
2500

Mayores de 70% 2.5 15% Hasta 3 12.00

2500

Mayores de 70% 2.5 15% Hasta 8 32.00

Niveles de altura.- Para los efectos de determinar la altura de las edificaciones u
obras por niveles, que se expresa en el cuadro anterior, se entenderd que la altura
de un nivel no deberd exceder de 4-cuatro metros contados de losa a losa.

VIl Restricciones de alineamiento al que deben sujetarse las edificac iones:
Deberan respetar el lineamiento de la vialidad y el remetimiento con la que
colinda el predio establecido en la autorizacion correspondiente o en el Plan.

ARTICULO 45. Infraestructura. Las normas de control de densidad e

intensidad de las edificaciones y los pr edios con uso o destino del suelo de
infraestructura son las siguientes:

Superficie minima de lote. Sin limite, de acuerdo a necesidades.

Frente minimo de los lotes. En los nuevos fraccionamientos o desarrollos
sujetos al régimen de propiedad en condominio el frente no deberd ser
menor de 6-seis metros. Lo anterior no aplica para lotes existentes;
Coeficiente de ocupacion del suelo (COS méaximo). En los distritos
industriales sera de 70% - setenta por ciento. En aquellos predios que por
alguna autorizacion expedida por la autoridad competente en donde se les
haya sefialado un Coeficiente de ocupacién del suelo previo, como el CEFCI,
se deberé respetar y cumplir el mismo. En aquellos predios que surjan con
motivo de un fraccionamiento, subdivision, o desarroll o en régimen de
propiedad en condominio, que se les sefiale un uso infraestructura se les
aplicara un coeficiente de ocupacién de suelo de 70% - setenta por ciento.
Antenas de todo tipo. En los predios ubicados en el Plan se permitira la
instalacion de antenas de tele y radiocomunicacion, repetidoras de telefonia
y microondas que deben estar de preferencia frente a la via publica con la
cual colinde el predio; en caso contrario deberan colocarse al lado de los
accesos o caminos internos del predio ya exist entes, debiendo adecuar el
proyecto integrandolo al paisaje natural existente en forma, color y textura,
evitando la tala de arboles;
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Vv El Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS méaximo). Sera de 2 - dos veces,
en lotes o predios menores de 300 -trescientos metros cuadrados de
superficie y de 1.5 veces en lotes mayores a 300 -trescientos metros
cuadrados de superficie. En aquellos predios que por alguna autorizacion
expedida por la autoridad competente en donde se les haya sefialado un
coeficiente de utilizacion del suelo previo, como es el caso del CEFCI, se
debera respetar y cumplir el mismo. En aquellos predios que surjan con
motivo de un fraccionamiento, subdivisién, o desarrollo en régimen de
propiedad en condominio, que se les sefiale un uso de infraestruc tura se les
aplicara el coeficiente de uso de suelo de 1.5 - uno punto cinco veces;

VI Coeficiente de absorcion (CAS minimo). Sera de 15% - quince por ciento;

VIl Altura maxima de la edificacion, estructuras, y otros elementos. Sera de 9-
nueve metros para lotes de hasta 600-seiscientos metros cuadrados de
superficie y de 12-doce metros para lotes mayores de la superficie antes
citada, o la que resulte de aplicar la altura que le corresponda, méas la mitad
de la distancia a la colindancia del predio habitacional un ifamiliar mas
cercano. Tratdndose de antenas de tele y radiocomunicacion, repetidoras de
telefonia y microondas la altura autorizada sera de 9 - nueve metros, mas la
mitad de la distancia al predio habitacional unifamiliar mas cercano o de 30-
treinta metros la que resulte menor. Cuando la infraestructura a instalarse
corresponda a elementos necesarios para la prestacion de un servicio
publico, la altura de las mismas deberad ser la que establezca la Ley que
regule la prestacion de ese servicio, 0 en su caso, la Norma Oficial Mexicana
aplicable o la que técnicamente corresponda. En caso de que esos
ordenamientos no regulen este lineamiento, se sujetaran a la altura que se
establece en el primer parrafo de esta Fraccion y en el siguiente cuadro. En
todos los casos las antenas de tele y radiocomunicacion, repetidoras de
telefonia y microondas, deberan cumplir con lo dispuesto en este
Reglamento.

Los lineamientos urbanisticos anteriores, aplicables a usos y destinos de
infraestructura se expresan en el siguiente cuadro:

LINEAMIENTOS PARA USOS Y DESTINOS DEL SUELO DE INFRAESTRUCTURA
SUPERFICIE COS |CUS MAX |[CAS ALTURA MAXIMA

DEL LOTE En MAX No. veces |MIN En metros

M2 % %

Menores de 120 70% 2 15% |9 metros mas la mitad de la
Mayores de 120 70% 2 15% |distancia al predio habitacional
hasta 300 mas cercano

Mayores de 300 70% 1.5 15%

hasta 600

Mayores de 600 70% 1.5 15% |12 metros mas la mitad de la
hasta 1200 distancia al predio habitacional
Mayores de 1200 | 70% 1.5 15% |mas cercano

hasta 2500
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VI.-

| Mayores de 2500 | 70% | 1.5 | 15% |

VIIl.  Restricciones de alineamiento al que deben sujetarse las edificaciones:
Deberan respetar el lineamiento de la vialidad con la que colinda el predio
establecido en la autorizacion correspondiente o en el Plan.

ARTICULO 46. Otros usos y destinos. Las normas de control de densidad e
intensidad de los predios y de las edificaciones para usos o destinos distintos a los
sefialados son las siguientes:

Superficie minima de lote. La que corresponda de conformidad con la densidad
establecida para cada zona segun lo indica el Plan;

Frente minimo de los lotes. El frente minimo sera el doble del frente promedio de los
lotes habitacionales al que pertenezca el proyecto o desarrollo, o al promedio de los
frentes de los lotes que se encuentren en un radio de 100 -cien metros, tendiendo
como punto de desplante el centro del frente del lote en cuestion;

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS maximo). En aquellos predios que por
alguna autorizacidon expedida por la autoridad competente en donde se les haya
sefialado un coeficiente de ocupacion del suelo previo, se debera respetar y cumplir
el mismo. En aquellos predios que surjan con motivo de un fraccionamiento
habitacional, subdivision, o desarrollo en régimen de propiedad en condominio, que
se les sefiale un uso o destino di verso al habitacional unifamiliar, y multifamiliar
comercial, servicios, industrial, infraestructura se les aplicara el coeficiente de
ocupacion de suelo del 70% - setenta por ciento.

Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS méaximo). En aquellos predios que por
alguna autorizacion expedida por la autoridad competente en donde se les haya
sefialado un coeficiente utilizacion del suelo previo, se debera respetar y cumplir el
mismo. En aquellos predios que surjan con motivo de un fraccionamiento
habitacional, subdivision, o desarrollo en régimen de régimen de propiedad en
condominio, que se les sefiale un uso o destino diverso al habitacional unifamiliar, y
multifamiliar comercial, servicios, industrial, infraestructura y de servicio se les
aplicara el coeficiente de uso de suelo de 2- dos veces para lotes de hasta 300 -
trescientos metros cuadrados de superficie y de 1.5-uno punto cinco veces para
lotes mayores de 300-trescientos metros cuadrados de superficie;

Coeficiente de absorcion (CAS minimo). Sera del 15% - quince por ciento;

Altura maxima de la edificacion. Sera de 9-nueve metros para lotes de hasta 300 -
trescientos metros cuadrados y para los mayores de esta superficie sera de 12-doce
metros.

LINEAMIENTOS PARA OTROS USOS Y DESTINOS

SUPERFICIE DEL [ COS MAX.|CUS CAS MIN. ALTURA
LOTE % MAX. % MAXIMA

EN M2 No. veces En metros
Menores de 120 70% 2 15% 9 metros
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Desde 120 hasta 70% 2 15% 9 metros
300

Desde 300 hasta 70% 1.5 15% 9 metros
600

Desde 600 hasta 70% 1.5 15% 12 metros
1200

Desde 1200 hasta 70% 1.5 15% 12 metros
2500

Mayores de 2500 70% 1.5 15% 12 metros

Restricciones de alineamiento al que deben sujetarse las edificaciones: Deberan
respetar el lineamiento de la vialidad y el remetimiento con la que colinda el predio
establecido en la autorizacidn correspondiente o en el Plan.

ARTICULO 47. Zonas especiales. Las edificaciones y usos ubicados en el
Distrito Historico se sujetaran a lo dispuesto en los Lineamientos de disefio urbano,
paisajista y arquitecténico incluidos al final de este Reglamento y a las demas
normas aplicables.

ARTICULO 48. Remetimientos. Ademés de las normas antes referidas en las
edificaciones deberan cumplir con las siguientes normas de remetimientos
minimos:

Remetimiento minimo frontal. Ser& del 5% - cinco por ciento de la longitud
del frente del lote o unidad en condominio, excepto en los casos en que las
dos viviendas colindantes no tengan este remetimiento o cuando esté
ubicada en el Distrito Histdrico en cuyos casos no se exigira este
remetimiento. Las cocheras en las viviendas las construcciones sobre ellas,
las casetas de vigilancia, cuartos de trigues o cuartos de servicio, no
requeriran de remetimiento frontal. En los predios ubicados en el CEFCI, el
remetimiento minimo frontal es el indicado, salvo que la autorizacion del
fraccionamiento o desarrollo o mediante otra resolucion en la que la
autoridad competente haya establecido lineamientos diferentes;

I Remetimiento minimo posterior. Sera del 10%- diez por ciento de la longitud
de la colindancia del fondo del lote o unidad en condominio, o0 3-tres metros,
el que sea mayor. Esta norma no se aplicara para las terrazas techadas,
cuartos de juego, vestidores, cuartos del servicio doméstico o pequefios
almacenes cuando sean construcciones de un solo nivel o en sétano y
destinadas para uso habitacional. Tratdndose de lotes o unidades en
condominio horizontal con densidad habitacional de H5.2 o H6, el
remetimiento minimo posterior podra ser de 1.50 - un metro cincuenta
centimetros. Cuando se trate de un predio con varios frentes, el propietario o
el solicitante debera manifestar cual considera la colindancia posterior, de lo
contrario se tendra el de menor longitud sobre el cual se le aplicaran las
normas anteriores. En los predios ubicados en el Area del CEFCI descrita en
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VI

VII

VI

el Plan, el remetimiento minimo po sterior sera el indicado, salvo que la
autorizacion del fraccionamiento o desarrollo o mediante otra resolucion en
la que la autoridad competente le haya establecido lineamientos diferentes.
Remetimiento minimo lateral. Ser4 de 3% - tres por ciento o 70 -setenta
centimetros de los lados del terreno o unidad en condominio, el que sea
mayor, salvo en los siguientes casos:

a. Cuando las viviendas colindantes en ambos lados no tengan éste
remetimiento.
b. Cuando el frente sea menor de 15-quince metros de ancho, no se

exigirdn remetimientos minimos laterales en cualquiera de las plantas
de la edificacion.

C. Cuando el frente sea de entre 15-quince a 20-veinte metros, se
debera dejar un remetimiento lateral de 1-un metro.
d. No se requerirdn remetimientos minimos laterales e n las

conlindancias entre predios, o unidad en condominio con usos de
suelo comercial o de servicios, salvo que estos sean recreativos,
educativos, o multifamiliares o que colinden con predios o unidades
en condominio con uso de suelo habitacional.

e. En los predios ubicados en el Area del CEFCI descrita en el Plan, el
remetimiento minimo lateral serd el indicado, salvo que la
autorizacion del fraccionamiento o desarrollo o mediante otra
resolucion en la que la autoridad competente le haya establecido
lineamientos diferentes

Cuando por no ser exigidos no se deje ningin remetimiento lateral o
posterior no se permitira la instalacion de ventanas o entradas de luz natural
en los muros de las colindancias laterales, salvo que estos muros colinden
con un derecho de paso, via o area publica.

Las edificaciones construidas que cuenten con su licencia de construccion
por escrito con anterioridad a la fecha de aprobacién del Plan que no
cumplan con las normas de remetimiento minimo sefialadas anteriormente,
al darse un cambio de uso de suelo, de uso de edificacion o de usuario, no
tendrdn que sujetarse a dichas normas, siempre y cuando en esas
edificaciones no se realicen ampliaciones del area de construccion.

Los remetimientos minimos de predios o unidad en condominio de
conformacion perimetral triangular, pentagonal o geométricamente irregular
los definira la Direccion, guiada por los criterios sefialados por las fracciones
anteriores.

Las bodegas o cualquier construcciéon o edificacion que almacenen
materiales combustibles, deberan tener un remetimiento minimo de 5- cinco
metros de las colindancias o el que se establece en este articulo la que sea
mayor.

Para proyectos de construcciones nuevas, remodelaciones, o ampliaciones
de edificaciones ya existentes, donde no se cumpla total o parcialmente con
lo dispuesto en las fracciones anteriores de este articulo, bastara con la firma
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de conformidad del vecino o vecinos colindantes al predio o unidad en
condominio.

IX En casos especiales donde por arbolado, rocas o por sus caracter isticas
fisicas o de riesgo, impidan cumplir con las normas de remetimientos, la
Direccion podra manejar una condicion de excepcion.

X Los remetimientos para las edificaciones del Distrito Histérico se ajustaran a
los lineamientos que se establezcan para dicha zona.

ARTICULO 49. Requerimientos de estacionamientos. En la Matriz de cajones
de estacionamiento que se incluye como anexo de este Reglamento, se sefialan los
espacios minimos requeridos dentro de un predio segun la funcion, género y
subgeénero para el que se vaya a usar el inmueble.

En el caso de géneros y subgéneros que no estén expresamente sefialados en la
referida matriz, el estacionamiento requerido serd definido por la autoridad
competente homologéndolo al giro o giros que méas se le parezca.

Las areas de estacionamiento de los predios y edificaciones deberan cumplir con lo
establecido en los articulos 86 al 91 de este Reglamento.

Para el calculo de estacionamientos no se contabilizaran aquellos ubicados en la
via pablica o en otros predios.

ARTICULO 50. Areas de estacionamiento y CUS. El area de construccion que
se destine a estacionamiento y que sea excedente a los cajones que para la
actividad se requieren habilitar segln la matriz de cajones de estacionamiento de
este Reglamento, no se cuantificaran para efecto del calculo del coeficiente de uso
de suelo (CUS).

TITULO VIII NORMAS PARA PREVENCION DE RIESGOS Y SINIESTROS
Capitulo tnico

ARTICULO 51. Prevenciones generales. En toda edificacion u obra, o
actividades que se realicen en un predio, unidad en condominio o bien del dominio
publico o privado, cuya ubicacion esté comprendido dentro del territorio del Centro
de Poblacion deberd cumplir, entre otras con las siguientes prevenciones para
evitar siniestros o riesgos.

ARTICULO 52. Seguridad estructural. El disefio de toda construccion u obra,
deberd garantizar la estabilidad de la estructura y durante su realizacion debera
tomar las precauciones necesarias de estabilidad de los muros, bardas o taludes
para que estos no se derrumben, se deslaven, deslicen o colapsen, bajo las normas
o criterios técnicos aplicables en la materia.

ARTICULO 53. Seguridad en el proceso de construccion/ urbanizacion. Se
deberan seguir las siguientes disposiciones en cualquier obra de construccion o
urbanizacién para cuidar la seguridad de las personas y prevenir accidentes:
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VI.

VILI.

VIII.

Antes de iniciar cualquier construccion, excavacion, cortes de terreno,
movimiento de tierra, nivelaciones u obras de cualquier tipo y durante su
proceso se debera habilitar un dique provisional de contencién que impida el
arrastre aguas abajo de cualquier material.
En caso de excavaciones o cortes de terreno con una profundidad o altura,
segun corresponda, mayores a 1.50m - uno punto cincuenta metros lineales,
debera protegerse perimetralmente con la colocacion de mamparas durante el
tiempo que sea necesario y hasta que se elimine la posibilidad de riesgo;
En toda excavacion se prohibe el uso de explosivos, maquinaria pesada o
equipos que puedan afectar o causar dafios a edificaciones colindantes, a
menos que la Direccion lo autorice, previo dictamen técnico y autorizacion de
la Direccion de la Defensa Nacional.
Deberan colocarse mamparas durante el tiempo de realizacidn de la obra y
mantenerse en buen estado, para cuidar la imagen urbana y la seguridad de la
zona. Se deberan cuidar que las mamparas ofrezcan adecuada proteccion en
aquellas obras que por cualquier motivo no habran de continuar su realizacion.
Los trabajos de despalme, desmonte, excavacion, cortes o rellenos de terreno
0 movimientos de tierra o cualquier otra obra que cause la remocidén de la capa
vegetal se deberd procurar realizarlos en temporadas de menos lluvias para
evitar deslaves o erosion del suelo. En aquellos casos de taludes inestables o
terrenos con pendientes naturales fuertes, o cuando la obra se encuentre en
etapa de excavacion o pre paracion del terreno, para la retencion de suelos,
materiales o tierras, control de la erosién, proteccion y conservacion de cortes
de laderas o taludes, se deberd primeramente, ademar o construir tapiales,
bardas o mamparas provisionales o estabilizar el talud, informado a la
Direccion sobre el sistema empleado con las especificaciones y el
procedimiento de construccion , el cual debera tener las caracteristicas o
elementos técnicos que correspondan.
En predios donde los estudios de mecénica de suelos o g eotécnicos
demuestren que dicho suelo es inestable, el uso de equipo o maquinaria
pesada que genere vibraciones se podra utilizar siempre y cuando se tomen
las medidas de seguridad y precauciones necesarias que eviten derrumbes o
dafios a las edificaciones o
predios colindantes. En estos casos, quien pretenda realizar la obra, debera
indicar a la Direccion cuéles son esas medidas de seguridad y los
procedimientos de aplicacion, avalados por un constructor con experiencia.
Antes de que se realice cualquier construccion en zonas o predios con
pendientes naturales fuertes o que presente suelos inestables, se debera
realizar un estudio de estabilizacién de taludes a fin de que en el mismo se
establezcan las obras o acciones que garanticen la seguridad de la
construccion de que se trate, de los predios o edificaciones contiguas o de las
personas.
Toda construccion u obra debera hacerse de tal manera que el drenaje o
escurrimiento pluvial que capte el predio sea conducido correctamente hacia el
colector, vialidad o cauce mas cercano, siendo por cuenta del propietario del
predio o quien sea responsable de la obra, la realizacion de las obras
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correspondientes. En éstas deberan prevenirse de no causar dafios, o
humedades a los predios o edificaciones colindantes 0 a la obra que se realice
en el propio predio, asi como el arrastre de materiales, productos,
subproductos, residuos o desechos de las actividades propias de la
construccion o de los generados por el personal de ésta.

No se podran realizar obras que provoquen la infiltracion de flujos agua al
subsuelo que a su vez puedan causar derrumbes, salvo que se realicen las
obras que garanticen la seguridad de la edificacion por realizar y la de los
predios y vias publicas colindantes.

Se prohibe depositar cualquier material u objetos en las areas abiertas de
propiedades privadas, sin que se hubiesen realizado la adecuada proteccidn
que evite su deslave y dafios a terceras personas 0 sus bienes, debiendo
cubrirse las colindancias del predio con mamparas perimetrales o ba rdas o
muros de contencion, segun sea el caso;

ARTICULO 54. Previsiones contra incendios y siniestros. En los nuevos

desarrollos que se ubiquen en zonas con vegetacion densa de matorral o que

existiendo ésta se dificulte el acceso de personal de auxilio, los solicita ntes
deberén:

Cumplir con todo lo establecido en la Ley de Proteccion Contra Incendios y
Materiales Peligrosos, la Ley de Proteccion Civil del Estado y demas normas
aplicables.

Instalar los hidrantes en la forma y con las caracteristicas que las
dependencias de Proteccién Civil y de Bomberos indiquen, considerando
como minimo un hidrante contra incendio a cada 200 -doscientos metros.
Dichos hidrantes deberan estar en condiciones de funcionalidad en cualquier
momento y ser de facil acceso.;

Los hidrantes seran de tamafio normalizado con 3- tres bocas de distancia,
salvo que la dependencia de Bomberos sefiale otra distancia;

V. Se deberan realizar las demdas obras necesarias para garantizar el abasto
de liquido, como cisternas, depdsitos y/o tanques de agua

V. Se definirdn rutas de evacuacion que permitan el desalojo oportuno de los
ocupantes con el correspondiente sefialamiento indicativo de las mismas.

ARTICULO 55. Prevenciones contra el fuego. En las nuevas edificaciones o

sus ampliaciones, urbanizaciones y desarrollos en condo minio se cumplira con lo
que indiquen los ordenamientos aplicables ademas de lo siguiente:

En caso de que se utilicen materiales combustibles al fuego, éstos deberan

ser tratados con recubrimientos retardantes al fuego de por lo menos 1- una

hora, y deberéan contar con divisiones que confinen y retarden el esparcimiento

del humo y del fuego. En los casos de desarrollos en régimen de propiedad en
condominio, se incluirdn protecciones contra el fuego en el perimetro del area
de la unidad en condominio.
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VI.

VILI.

En los edificios mayores de 4-cuatro niveles, contados a partir del acceso de
la calle al inmueble, los pasillos y escaleras deberan estar separados de las
areas por ocuparse con divisiones resistentes al fuego y que retarden el
esparcimiento del humo. Deberén instalarse hidrantes cercanos al edificio con
accesibilidad para las unidades de bomberos. En estos edificios se debera
realizar y presentar un estudio de seguridad y que sea avalado por el Cuerpo
de Bomberos, o de Proteccion Civil competente. Dicha autori zacidon debera
obtenerse previa a la presentacion de la solicitud de licencia de construccidn.

Los edificios mayores de 4-cuatro niveles, contados a partir del acceso de la
calle al inmueble, o mayores de 8-ocho metros de altura, asi como aquellos en
los que se manejen productos inflamables o explosivos, deberan contar con
cisternas o reservas de agua independientes o de uno o dos vasos para el
gasto del edificio y de uso exclusivo para el control de fuego. Ademas deberan
equiparse con dos bombas automaticas autosebantes cuando menos, una
eléctrica y otra con motor de combustion interna, con succiones
independientes para surtir a la red, con las especificaciones, capacidad y
dimensiones que indique la dependencia de Bomberos. Deberdn ademés
estar equipados con sistemas de pararrayos y contar con escaleras de
emergencia ventiladas o presurizadas. Si por su uso, requiere evacuar
personas en camillas o sillas de ruedas, deberan contar con rampas
adecuadas para ese propdsito. Ademéas deberén instalar sistemas de alarma
contra incendio, visuales y sonoras independientes entre si.

En las edificaciones debera preverse la posibilidad de desocuparlos en caso
de emergencias mediante rutas de escape 0 evacuacion, debidamente
identificadas, con salidas de emergencia y puertas abatibles por dentro.

Deberan preverse facilidades y accesibilidad para unidades de bomberos y
rescate en unidades habitacionales, centros comerciales, fraccionamientos,
centros industriales, de servicios o desarrollos en condominio. Deberan
disefiarse de tal forma que permitan libre y continua circulacion de vehiculos
de bomberos y de cualquier otra unidad de auxilio.

Las edificaciones e inmuebles que contengan o estén destinados a
estacionamientos de vehiculos deberan contar con recipientes o depdsito s de
200-doscientos litros de capacidad colocados por cada 100 m2-cien metros
cuadrados en lugares accesibles, conteniendo arena, y con sefialamientos que
indiquen su ubicacidn, y equipados con una pala.

Los edificios multifamiliares, comerciales o de servicios con una altura mayor
de 45 m — cuarenta y cinco metros deberan construirse con una estructura que
soporte en la azotea del mismo un &rea plana horizontal libre de obstaculos
para el aterrizaje de helicOpteros para emergencias.

ARTICULO 56. Instalaciones eléctricas en edificios. Las instalaciones
eléctricas deberan de realizarse de acuerdo a las normas técnicas o Normas
Oficiales Mexicanas expedidas por la Direccion de Energia y cumplir ademas con lo
siguiente:
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VI.

Deberan tener el valor nominal de las protecciones, asi como con capacidad
interruptiva adecuada a las caracteristicas del circuito que protejan.

Deberan tener los conductores, aislamiento, pantalla, y demas elementos

adecuados para el lugar en que se empleen.

Deberan prever un medio para la conexion a tie rra de todas las partes
metalicas no conductoras de la instalacién, y dicho medio, asi como los

electrodos y red de tierra, cumplan con lo especificado en las Normas

Oficiales Mexicanas.

Deberan contar con proteccion contra sobrecorriente, asi como la prot eccién
contra sobrecarga y que el arrancador sea el adecuado para cada uno de
los motores de la instalacion.

En subestaciones, los equipos de la misma como son: transformadores,

barras, capacitores, y demdas elementos deberdn estar adecuadamente

protegidos, tanto para sobretensiones como contra cortocircuitos y sobre

cargas.

Las subestaciones eléctricas debera contar con conexion a tierra que

cumpla las especificaciones y requisitos normativos.

ARTICULO 57. Prevenciones en instalaciones de abasto de gas. Se debera
cumplir con las siguientes disposiciones:

Los tanques estacionarios de gas L.P. (licuado de petroleo). y la instalacién
de tuberia de gas natural, en caso que se instale este servicio, deberan
realizarse cumpliendo con las medidas de seguridad que establezcan las
disposiciones técnicas y normatividad aplicables y el Reglamento de
Distribucion de Gas L.P. de la Direccion de Comercio y Fomento Industrial.
Los tanques y depdsitos deberan ubicarse en las azoteas o en partes
ventiladas.

La capacidad de almacenaje estara en funcion de las necesidades y
capacidad estructural del edificio u obra. En cualquier caso la cantidad total
de almacenamiento y de Gas L.P. no serd mayor de 500 kgs. - quinientos
kilogramos, en los usos comerciales, de servicios y vivienda multif amiliar,
toda vez que de excederse se considera una actividad altamente riesgosa,
de acuerdo con el listado de actividades altamente riesgosas del gobierno
federal.

IV. Las tomas de gas deberan estar selladas para evitar fugas y ubicarse en
areas ventiladas, lejanas de cualquier fuente o linea de energia que pudiera
provocar una explosion o incendio;

V. Se deberan considerar previsiones de mantenimiento periédico para los
tanques, depdsitos y lineas de conduccion el cual debe ser permanente.

ARTICULO 58. Usos del suelo e instalaciones de riesgo (almacenes de

sustancias peligrosas, estaciones de servicio de gasolina gas L.P.,..). Se deberan
cumplir las siguientes disposiciones:
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Se deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas, las
especificaciones técnicas de PEMEX, de |a Secretaria de Comercio y
Fomento Industrial, de la Direccion de Medio Ambiente Recursos Naturales y
Pesca, de la Direccion de Proteccion Civil Estatal y de la dependencia de
Bomberos competente.

Il. Las estaciones de servicio y distribucion y venta de hidr ocarburos no podran
ubicarse en zonas habitacionales o colindantes a viviendas o centros
hospitalarios o educativos;

[, Las estaciones de servicio, distribucién y venta de hidrocarburos tendran el
remetimiento en todas sus colindancias que establece el Regla mento para
este tipo de instalaciones. Las bombas surtidoras, tanques de
almacenamiento o bombas de despacho tendran una separacion de todas
sus colindancias como minimo de 15m - quince metros.

IV.  El personal que atienda este tipo de estacion, deberd ser ca pacitado y
mantenerse actualizado para combatir posibles siniestros.

V. Deberan contar con un recipiente con capacidad de 200 - doscientos litros
lleno de arena y equipado con una pala distribuidos cada 40m 2. - cuarenta
metros cuadrados, ademas de extintores e hidrantes conforme a la distancia
que le sefiale las dependencias de Proteccion Civil y/o de Bomberos
competente.

VI.  Deberan contar con reservas de terreno dentro del propio predio para su
crecimiento y capacidad de produccion. Deberd existir una separacion
perimetral de los predios colindantes minima de 25 m - veinticinco metros, y
cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas que regulen dichos productos.

VII.  Deberan realizar un estudio de seguridad y obtener la aprobacion de la
dependencia de Bomberos o Protecc ion Civil competente previamente a
solicitar la licencia de uso del suelo .

VIIl. Los establecimientos donde se efectlen cambios de gases refrigerantes
deberdn contar con equipos de recuperacion de gases y enviarlos en su
caso a reciclado o disposicion final ade cuada, de acuerdo a la Norma Oficial
Mexicana que corresponda y ubicarse en zona industrial.

IX.  Deberadn contar con areas de almacenamiento, ventiladas, con instalacion
eléctrica antichispa y mantener una temperatura igual o menor a 30°C -
treinta grados centigrados, ademds de las medidas necesarias para prevenir
y contra restar incendios.

ARTICULO 59. Lugares de concentraciones masivas. Las instalaciones vy
edificaciones cuya ocupacion sea igual o mayor a 20 -veinte personas y que se
pretendan destinar para el uso de escuelas, hospitales, centros de culto religioso,
centros de entretenimiento o esparcimiento, instalaciones deportivas, cines,
restaurantes, discotecas, auditorios, restaurant -bar, bares, ferias, asilos,
guarderias, terminales de autobuses y similares deberan cumplir con lo siguiente;

l. Cumplir con todo aquello que sefiala la Ley de Proteccion contra Incendio y
Materiales Peligrosos y la Ley de Proteccion Civil del Estado
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Il. Deberan obtener, previamente a la tramitacion de la licencia de uso del
suelo, la aprobacion de los aspectos de seguridad en el disefio de la
dependencia de Bomberos o Proteccion Civil.

I, Los nuevos establecimientos con las actividades antes mencionadas
deberan contar con un sistema y sefialamiento de evacuacion claro y visible.

ARTICULO 60. Zonas de salvaguarda. Los usos de suelo y edificaciones para
vivienda deberan estar alejados de las siguientes instalaciones a una distancia
minima de:

l. 50-cincuenta metros de ductos de petroleo o sus derivados, medidos a partir
del eje longitudinal del mismo siempre y cua ndo esta distancia sea igual o
mayor al derecho de paso correspondiente.

Il. 15 - quince metros de una via de ferrocarril;

Il. 15 - quince metros de una linea de transmisidn eléctrica de alta tension;

V. 25 - veinticinco metros de zonas industriales o edificaciones industriales; o
almacenes a gran escala, o de talleres de reparacion de maquinaria o
transporte pesado.

ARTICULO 61. Zonas de riesgo natural. No se permitira la construccion o
urbanizacion en aquellos terrenos que tengan las siguientes caracteristicas:

l. Que hayan sido afectados por aluviones recientemente, 0 que en los
mismos se hayan realizado rellenos artificiales no consolidados o que
segun los estudios técnicos no lo recomienden, salvo que se presente y
realice una solucion técnicamente factible;

Il. En los cauces o lechos de rios, arroyos, cafiadas o escurrimientos
pluviales hasta la distancia que el estudio hidraulico lo determine de
acuerdo a los niveles maximos de las aguas alcanzados en los ultimos 20 -
veinte afos;

1. En los sitios donde se presenten fallas geoldgicas;

V. En las zonas o predios con pozos naturales o artificiales, cuevas,
cavernas, o problemas de hundimiento o de alta compresibilidad,;

V. En areas susceptibles de derrumbes o desplazamientos, sobre o al pie
de laderas con material poco coherente y adherencia fragil;
VI. En terrenos con suelos altamente expansivos, colapsables, granulares

sueltos, dispersivos, corrosivos, o0 con alto contenido organico, o
contaminados con materiales peligrosos, que no sean susceptibles de

remediacion;

VII.  En terrenos con superficies con pendientes naturales del suelo mayores
al 45% - cuarenta y cinco por ciento;

VIIl.  En areas con suelos inundables, salvo que se hagan las adecuaciones

correspondientes que indique la Direccion.
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ARTICULO 62. Transporte de materiales y sustancias peligrosas. Para la
clasificacion de los residuos peligrosos se estara a lo que establezca la norma.
Considerando sus caracteristicas, las substancias peligrosas se clasifican en:

CLASE DENOMINACION
1. Explosivos.
2. Gases comprimidos, refrigerados, licuados o disueltos a presion.
3. Liquidos inflamables.
4. Solidos inflamables.
5. Oxidantes y perdxidos organicos.
6. Toxicos agudos (venenos) y agentes infecciosos.
7. Radiactivos.
8. Corrosivos.
9. Varios.

La identificacién de las substancias peligrosas se debera ajustar a la norma que
contenga las listas de las substancias y residuos peligrosos mas usualmente

transportadas de acuerdo a su clase, divisién de riesgo, riesgo secundario, el

numero asignado por la Organizacion de las Naciones Unidas, a si como las
disposiciones especiales a que debera sujetarse el traslado y el método de envase
en embalaje.

ARTICULO 63. Situaciones de emergencia en el transporte. Se deberan
atender las siguientes disposiciones:

l. Cuando se reciba informacion de alguna emergencia en el transporte de
materiales y residuos peligrosos, se alertard de inmediato a la Policia
Federal de Caminos y Puertos, al Gobierno de la entidad federativa y las
autoridades municipales donde aquella suceda y en su caso a la Direccion
de Gobernacién a fin de poner en marcha los operativos de proteccion civil
existentes para la salvaguardia de la poblacion, sus bienes y entorno.

Il. En caso de accidente, tales como fugas, derrames, incendios u otros, el
operador de la unidad de autotransporte o tripulacidn ferrovi aria deberan
aplicar las medidas de seguridad detalladas en la "Informacion de
emergencia en transportacion”, para el transporte de este tipo de productos.

Il. Los operadores de vehiculos se abstendran de realizar paradas no
justificadas, que no estén contempl adas en la operacion del servicio, asi
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como circular por areas centrales de ciudades y poblados. Al efecto,
utilizaran los libramientos periféricos cuando éstos existan.

V.  Para que una unidad que transporta materiales o residuos peligrosos pueda
estacionarse en la via publica, el conductor ademas de cumplir con las
disposiciones de transito vigentes, debera asegurarse que la carga esté
debidamente protegida de conformidad con las indicaciones del expedidor, a
fin de evitar que personas ajenas a la transportac i6n manipulen
indebidamente el equipo o la carga de tal forma que pudieran propiciar
accidentes.

V. El transporte de residuos peligrosos debera efectuarse conforme a la clase
de sustancia peligrosa de que se trate y que dio origen al residuo. Asimismo,
para establecer el destino final del residuo peligroso, debera sujetarse a las
normas que se expidan.

VI.  Para el traslado de residuos peligrosos la unidad a utilizar debera cumplir
con las especificaciones de construccion determinadas para el transporte de
materiales, de acuerdo a la norma correspondiente.

VII.  Los transportistas, expedidores o generadores de los materiales o residuos
peligrosos, deberan contratar, un seguro que ampare los dafios que puedan
ocasionarse a terceros en sus hienes y personas, ambiente, vias generales
de comunicacion y cualquier otro dafio que pudiera generarse por la carga
en caso de accidente de conformidad con la normatividad respectiva.

TITULO IX TRANSFERENCIA DE DERECHOS
Cap. | Disposiciones generales

ARTICULO 64. Fundamento para la transferencia de derechos. Se establece
en este capitulo los casos y los requisitos mediante los cuales se permite la

transferencia de los derechos derivados de las resoluciones expedidas por la

Direccion o que se tengan con respecto a los predios o edificaciones implicad os en
las mismas, asi como el Sistema de Transferencia de Derechos de Desarrollo de
Utilizacion del Suelo, segun lo dispuesto en el articulo 209 Fraccion VIII de la Ley.

Cap. Il Transferencia de derechos de licencia de construccién

ARTICULO 65. Casos en los que apli ca. La licencia de construccion o
autorizacion para realizar obras y los derechos que de ellas se derivan, se podran
transferir en los siguientes casos:

I. Cuando el inmueble en el que se vaya o estén realizando las obras sea
transferido a otra persona bajo cualquier titulo que implique el traslado del
dominio del mismo;
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[I. Cuando el propietario de un predio autorice a un tercero a que en el mismo
efectle alguna obra, se ejecute o establezca una instalacion o edificaciones,
bajo cualquier titulo traslativo del uso o usufructo del predio. Si dicho
convenio deja de tener vigencia o es rescindido por cualquier causa, y el
propietario del inmueble es restituido en la posesion y uso del mismo, éste
podréa solicitar la revocacion de la licencia otorgada primeramente para que
se le conceda otra a él en iguales términos que la anterior 0 a quien se le
haya transferido el uso del inmueble para concluir las obras; los derechos y
obligaciones derivados de la misma en todo caso, corresponderan al titular
de la licencia;

lll. En los casos de muerte del titular de la licencia, se podra solicitar que las
obligaciones y derechos derivados de las mismas sean cumplidas vy
ejercidas por el heredero designado para ello, al que de comdn acuerdo
designen los herederos o a la sucesion, quien actuard por conducto de su
albacea.

ARTICULO 66. Procedimiento y resolucion. En los casos a que se refiere el
articulo anterior, el interesado en que se transfieran los derechos y obligaciones
derivados de las licencias de construccion o autorizacion para realizar obra s, bajo
protesta de decir verdad presentara su solicitud a la Direccion acompafiada de los
documentos justificativos que acrediten que se han dado las circunstancias a que
se refieren dichos supuestos.

La Direccién esta facultada para realizar las gestione s necesarias a fin de
cerciorarse de que efectivamente se presentan o se realizaron los hechos

mencionados por el solicitante, y cuando lo considere necesario podra solicitar

informacion o verificar los hechos con la persona que aparece como titular de las
licencias o autorizaciones.

En todo caso aquel a quien se le transfieran los derechos y obligaciones de las

licencias y autorizaciones sera el responsable ante la Direccién de cumplir con

todos y cada uno de los requisitos, obligaciones, condiciones y dem &s exigencias
que se hayan establecido en dichas resoluciones, ademéas debera de cumplir con lo
que se establece por las disposiciones de la Ley, del Plan y de este Reglamento
aplicables a las referidas obras, aun y cuando en dichas resoluciones no se hayan
establecido previamente.

Cap. lll Transferencia de derechos de fraccionamientos, desarrollos y
usos del Suelo

ARTICULO 67. Condiciones y procedimiento. Para transferir los derechos vy
obligaciones de un fraccionamiento o desarrollo de régimen de propiedad en
condominio horizontal, el interesado deberd contar con la autorizacién por escrito
de la Direccion; para lo anterior, el interesado debera presentar solicitud por escrito
a dicha autoridad manifestando su conformidad o anuencia en adquirir los derechos
y obligaciones impuestas a quien se le autorizé el fraccionamiento o el desarrollo en
réegimen de propiedad en condominio, y que acepta y se obliga a cumplir las
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condiciones y requisitos establecidos en dicha autorizacion, asi como a cumplir con
las disposiciones, de la Ley, del Plan y de este Reglamento. aplicables a las
referidas obras, aun y cuando en dichas resoluciones no se hayan establecido
expresamente.

ARTICULO 68. Usos del suelo. La transferencia de los derechos de licencias
de uso de suelo solo se realizard a través de la transmision de la propiedad o del
uso de los predios a que se refiere la licencia correspondiente, para ello no se
requiere realizar procedimiento alguno ante la Direccion.

Cap. IV Transferencia de derechos de intensidad del uso del suelo

ARTICULO 69. Definicion. El sistema de transferencia de derechos de
utilizacion del suelo, es el conjunto de normas, instrumentos y procedimientos que
permiten ceder los derechos excedentes o totales de intensidad de construccion
(CUS) no edificados o utilizados que le corresp onden a un predio, a favor de otro
predio, sujetdndose a la disposiciones del plan, planes o programas de desarrollo
urbano y previa autorizacion de la Direccién, conforme a las disposiciones de este
Reglamento y de las leyes aplicables.

El sistema de transferencia de derechos de utilizacion del suelo serd aplicable en
aquellas zonas emisoras, receptoras y homogéneas del Centro de Poblacidon de
acuerdo a las disposiciones del Plan y de este Reglamento constituyendo un
instrumento de fomento para el desarrollo urbano.

ARTICULO 70. Conceptos. Para los efectos del Sistema de Transferencia de
Derechos de Utilizacion del Suelo se estara a lo dispuesto en las siguientes
definiciones:
Factibilidad de Transferencia.- Es el tramite urbanistico que debe realizarse y en el
cual se establece, por la Direccion, la posibilidad técnica, juridica y econémica que
tiene un predio para emitir o recibir CUS.
Potencial de Transferencia para Predios Receptores.- Es la posibilidad que tiene un
predio ubicado en una zona homogénea o receptora en el territorio del Centro de
Poblacion para incrementar su CUS asignado por este Reglamento o el Plan segun
su ubicacién y lo que indique este Reglamento, el estudio de impacto urbano y
ambiental y el CUS ejercido en el predio. Ese potencial no sera mayo r del 30%-
treinta por ciento de CUS para el predio receptor;
Predio Emisor.- Es aquel predio, bajo cualquier régimen de propiedad que lo rige,
ubicado en alguna zona emisora u homogénea de las que sefiala este Reglamento
y por lo tanto que podra ceder total o parcialmente los derechos de utilizacién del
suelo para un predio receptor;
Predio Receptor.- Es aquel predio, cualquiera que sea su régimen de propiedad
que lo rige, ubicado en alguna de las zonas receptoras u homogéneas que recibe la
transferencia de derechos provenientes de un predio emisor y que conforme al
sistema de transferencia puede recibirlo;
Zonas Homogéneas.- Son aquellas zonas con caracteristicas y lineamientos
urbanos similares ej. CEFCI, localizadas dentro del territorio del Centro de
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Poblacion, en las que los predios que ahi se encuentren pueden transferir o adquirir
derechos de CUS mediante el sistema de transferencia , ya sea en su caracter de
emisor o de receptor;

ARTICULO 71. Condiciones de transferencia. Las transferencias de los
derechos de CUS so6lo se podran realizar sujetas a los lineamientos expresados en
el presente capitulo, previa autorizacion de la Direccion y del pago de las

contribuciones correspondientes.

Tratandose de transferencias de derechos de desarrollo de CUS, los predios
receptores y emisores podran estar baldios o tener construcciones sobre los
mismos; en éste Ultimo caso se deberd informar a la Direccion la cantidad de

unidades de CUS, en metros de construccion como unidad existente en él o los

inmuebles y expresando en porcentaje de ese derecho que ha sido ejercido.

El propietario o la persona con derecho a utilizar el predio receptor, una vez

expedida la autorizacion de transferencia de derechos de CUS, podran incrementar
la intensidad de construccion en dicho inmueble, la ¢ ual se ejercerd previa
obtencion de la licencia de construccion o proyecto urbanistico correspondiente.

ARTICULO 72. Zonas con posibilidad de transferencia. Solamente dentro del
CEFCI se permitira la realizacion de operaciones de transferencia. Para la
aplicacion del sistema de transferencia de derechos de utilizacion del suelo en el
Area de aplicacion de este Reglamento se determinan las siguientes zonas:

l. Zonas emisoras;

Il. Zonas receptoras;

[l Zonas homogéneas; y
V. Zonas no factibles

Los limites de la zonas a que se refier en las fracciones anteriores, con excepcion
de las zonas no factibles, se describiran en los planes urbanos que se aprobaran
por el R. Ayuntamiento adicionandolo a las disposiciones de este Reglamento; lo no
comprendido en dichos planos se entenderd como zonas no factibles.

Para poder ejercer la transferencia de derechos de desarrollo de CUS , los predios
emisores deben estar ubicados dentro de una zona clasificada como zona emisora
0 zona homogénea, denominandose a éstos predios como predios emisores, y los
predios receptores, ubicarse en zonas clasificada como zona receptora u
homogeénea; estos predios pueden ser de propiedad publica o privada, y deberan
tener una cantidad determinada de derechos por transferir.

La delimitacion de zonas emisoras, receptoras y homogéneas de transferencia de
derechos se indicaran en los planos que se denominaran Planos del Sistema de
Transferencia de Derechos de Utilizacion del Suelo o de Densidad respectivamente
que se adicionaran al Plan Parcial. Estas zonas se revisaran o a ctualizaran
mediante una modificacion o reforma al presente Reglamento o bien al Plan.

ARTICULO 73. Unidades de medicién. La base sobre la cual se aplicara o
tomara el Coeficiente de Uso de Suelo (CUS) de la que se trate sera la superficie
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del o los predios o unidad(e s) en condominio, segin se describa en el titulo de

propiedad del mismo, y tratandose de unidades en condominio, no se debe de

incluir el porcentaje de la superficie de las areas comunes cualquiera que sea el

destino de estas que le corresponda a dicha uni dad en condominio. El &rea
adicional de construccidn requerida por el predio receptor se calcula de la siguiente
manera:

Tratandose del CUS se multiplica el area del predio emisor por el CUS asignado en
este Reglamento. El resultado sera el CUS en metros cuadrados de construccion y
éste se dividird entre el porcentaje de potencialidad que se pretende transferir al
predio receptor con lo cual se obtendra la cantidad de metros cuadrados de

construccion que se adicionaran o sumaran al predio receptor;

ARTICULO 74. Limites de transferencia. S6lo se permitird una transferencia
de derechos de CUS del 30%-treinta por ciento adicional a lo que el presente

Reglamento asigna para los lotes segln su uso o la zona en que se encuentren

respectivamente, el cual sera autorizado por la Direccion mediante el procedimiento
que se establece en este capitulo.

La transferencia de los derechos de CUS seran en relacion del predio que los emite
a un predio que los recibe, hasta que estos derechos agoten. En el caso de que el
predio receptor no haya obtenido la totalidad de derechos que requiera sin

excederse del 30%-treinta por ciento a que se refiere el articulo anterior, podra

obtener los derechos faltantes de otro predio emisor, hasta donde se lo permitan los
demads lineamientos de este Reglamento.

Cuando de un predio emisor se transfiera la totalidad de sus derechos de CUS

mediante dos 0 mas procedimientos que concluyan con autorizacién, su propietario
podra ejercer con ese predio cualquiera de las siguientes opciones:

l. Utilizar el predio Gnicamente como jardin o cochera techada sin

construccion sobre ella; y

Il. Que el inmueble se destine para estacionamiento arborizado.

Lo dispuesto en las fracciones anteriores se asentara expresamente, cuando el
propietario del inmueble permita o transmita el uso del mismo mediante cualquier
acto juridico. El sistema de transferencia de derechos de CUS no modificara el uso
del suelo indicado en el Plan Parcial y en este Reglamento, ni ningun otro

lineamiento urbanistico aplicable para los predios implicados en la transferencia.

ARTICULO 75. Procedimiento para transferencia de derechos (CUS). El
proceso para la transferencia de derechos de desarrollo de CUS sera el siguiente:

|. Etapa de Factibilidad: El propietario de un predio que pretenda realizar un

tramite de transferencia de derechos de CUS ubicado dentro de los limites del

CEFCI, deberd solicitar primeramente la factibilidad de efectuar dicha

transferencia para lo cual debera presentar solicitud por escrito con la siguiente
informacion y/o documentacion:

a. Indicard si su intencion es transferir o recibir derechos de CUS,

proporcionara su nombre completo, designard domicilio para oir y recibir
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b.

C.

d.

€.

notificaciones; describira la ubicacidn, superficie, y expediente catastral del o

los predios involucrados; firmard este documento al final del mismo. Si al

momento de realizar la solicitud de factibilidad ya se sabe cual seria el

predio que pretende recibir la transferencia y cual el que posiblemente lo

transfiera o emita, se informara esa circunstancia en dicha solicitud. Se

informara asi mismo el uso del suelo autorizado o asignado para €él o los

predios objeto de la solicitud y si él o los terrenos tienen construccion y en

que cantidad (en M2). Informar sobre el potencial de derechos de CUS que

pretende transferir o recibir expresado en metros de construccion.

A la solicitud de factibilidad se anexaran los siguientes documentos:

1. Copia de la escritura de propiedad del o los inmuebles implicados.

2. Copia del pago del impuesto predial del predio o predios implicados.

3. Un plano de ubicacion del o los predios.

4. EIl avalto actual catastral de los referidos predios expedido por la
autoridad competente, con una antigiiedad no mayor de 3-tres meses.

5. Si ya se tiene una autorizacion de uso del suelo de él o los predios,
acompaiar copia de la misma.

6. En caso de que los inmuebles tengan construccidn presentar copia de
los planos autorizados.

Recibida la solicitud con los documentos antes mencionados, en un término

de 15-quince dias habiles la Direccion, realizando un anélisis juridico,

técnico y econdmico, informara sobre la factibilidad o no de la transferencia.

Si el solicitante omite presentar alguna informacién o documentacion a que

se refieren los incisos a) y b) de la Fraccion | de este articulo, la Direccion

requerira al solicitante para que en un t érmino de 3-tres dias habiles

subsane la omision. De no cumplir con tal requerimiento la Direccidén emitira

resolucion en la que exprese la imposibilidad de otorgar la factibilidad

solicitada por causas imputables al solicitante.

En el caso de que los predios implicados tengan construccion sin registrar, la

factibilidad sera negada hasta en tanto se regularice la misma.

ll. Etapa de autorizacion de transferencia

a.

b.

Los interesados en obtener una autorizacion de transferencia de derechos
de CUS presentaran solicitud por escrito a la Direccion firmada por los
interesados con la informacién a que se refiere el punto nimero 1 -uno del
inciso a) de la Fraccion | de este articulo. Cuando sean varias las personas
solicitantes del tramite se debera designar ademas un repre sentante comun
al cual se le realizaran las notificaciones que correspondan.

A la solicitud de autorizacion de transferencia de derechos, se presentara la

siguiente documentacion:

1. El documento donde contenga la factibilidad de la transferencia.

2. En caso de que entre la resolucion de factibilidad y la solicitud de la
autorizacion de la transferencia se hubiese cambiado de propietario de
los inmuebles deberan de presentarse los titulos de propiedad
correspondientes.
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C.

d.

e.

f.

3. Si la solicitud la efectia una persona que ha adquirido el uso del
inmueble, cualquiera que sea la causa juridica, acompafara el titulo legal
correspondiente.

4. Debera presentar el documento que contenga el estudio de impacto
urbano y ambiental segin sea indicado en la factibilidad.

5. Deberd presentar carta de factibilidad de los Servicios de Agua y
Drenaje, Comisién Federal de Electricidad, Gas Natural (cuando se
cuente con el servicio) y demas que se le indiquen en la factibilidad para
el predio receptor.

6. Pago del impuesto predial actualizado de todos los predios implicados en
la transferencia.

7. En caso de que alguno de los propietarios o usuarios del inmueble
actlen a través de un apoderado general o especial debera presentar
copia del poder notariado correspondiente.

8. En caso de que los propietarios d e los inmuebles o usuarios sean
personas morales deberdn acompafiar la correspondiente acta
constitutiva, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio.

9. El convenio mediante el cual se acuerde entre los propietarios de los
inmuebles implicados la transferencia de derechos, indicando en el
mismo cual seria el predio emisor y cual el predio receptor, los
porcentajes o cantidades de derechos que se transfieren y los datos
generales de los inmuebles, el uso de los inmuebles que tiene cada uno
y demas clausulas que consideren necesarias. Este convenio estara
sujeto a la condicidn suspensiva de que la autoridad competente autorice
la transferencia de derechos de desarrollo que se solicite.

Recibida la solicitud con los documentos antes mencionados, en un término

de 25-veinticinco dias habiles la Direccién, o en su caso el R. Ayuntamiento,

realizando un andlisis juridico, técnico y econdmico informard sobre la
transferencia.

Si el solicitante omite presentar alguna informacion o documentacion a que

se refiere el inciso a) y el inciso b) de ésta Fraccion, la Direccion requerira al

solicitante para que en un término de 3-tres dias habiles subsane la omision.

De no cumplir con tal requerimiento la Direccion emitird resolucion en la que

exprese la imposibilidad de otorgar la autorizacion de transferencia de

derechos de desarrollo solicitada por causas imputables al o los solicitantes.

La Direccion establecera en base a las disposiciones legales

correspondientes el importe de las contribuciones que se cause n por la

transferencia de derechos.

El interesado en adquirir derechos de desarrollo de CUS es el responsable

de llegar a un acuerdo con el propietario o propietarios del predio o predios

emisores de dichos derechos, debiendo de suscribir entre las partes el
convenio relativo a la transferencia, el cual se entregara a la Direccion
conjuntamente con la solicitud;
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g. La Direccion elaborard un proyecto de resolucion relativo a la transferencia
de derechos de desarrollo de CUS, adjuntando una copia del convenio
respectivo.

h. En el caso de que sea aceptado o rechazado la Direccion informara al
representante comun de los interesados dicha decisién en un término de 5
dias habiles.

i. En caso de ser factible la transferencia solicitada, se debera acreditar antes
de la expedicion de la autorizacidon correspondiente que sean pagadas las
contribuciones que se causen.

[ll. Etapa de inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio. -
Una vez expedida la resolucion que autorice la transferencia de derechos y
desarrollo de CUS los interesados tendran un término de 15-quince dias habiles
para inscribir en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio dicha
resolucion y devolver a la Direccion una copia de ese documento en la que se
contengan los datos bajo los cual es quedo inscrito en la dependencia antes
mencionada.

Si los solicitantes no efectlan la inscripcion y entregan constancia de la misma a la
Direccion en el término antes mencionado, dicha autoridad mandara hacer la
inscripcion a que se refiere el parrafo anterior a costa del propietario del predio

IV. Etapa de actualizacion del Registro de Transferencias.- La Direccion una vez
que se expida la resolucion que autoriza la transferencia de derechos de CUS
realizara las anotaciones correspondientes en el Registro de Transferencia que
al efecto se lleve en sus oficinas, anotando la informacion indispensable que se
desprenda del expediente que se formo, la cual se complementara, en el
momento debido con los datos de inscripcion del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

V. Etapa de vigilancia del cumplimiento de la resoluciébn que autoriza la
transferencia que incluye la etapa de autorizacion de construccion.- La Direccion
supervisara por si 0 a través de su personal, que se cumpla con todas y cada
una de las obligaciones, condiciones o requisitos que se hayan establecido en la
autorizacion de la transferencia de derechos de CUS, a cargo de quien tenga la
propiedad o cualquier derecho sobre los predios emisores y/o receptor, para lo
cual ordenard las visitas de inspeccién que sean necesarias y en caso de
incumplimiento se aplicaran las sanciones correspondientes, esta vigilancia se
ejercera permanentemente por lo que respecta al o predios emisores y hasta
que se concluya el ejercicio del derecho concedido tratdn dose de los predios
receptores.

TITULO X NORMAS DE CONSERVACION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y
ARQUITECTONICO

Capitulo tnico

ARTICULO 76. Delimitacion del Distrito Histérico. Para los efectos de este
Reglamento, se entendera como Distrito Historico el area com prendida en el
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antiguo poblado y sus areas inmediatas delimitado por el Parque Mesoameérica al
noreste, calle Nuevo Ledn al sureste, el sitio del Fuerte al suroeste y calle Arroyo al
noroeste. Ver delimitacion en el Plan Parcial .

ARTICULO 77. Marco juridico. Se deberd cumplir con todas las disposiciones
que se establecen en la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgico,
Artisticos e Histdricos, la Ley de Patrimonio Cultural del Estado y las normas que se
tengan a nivel municipal.

ARTICULO 78. Obligaciones de edificaciones historicas. Las edificaciones que
de acuerdo con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia o de la Comision de
Monumentos del Consejo de las Artes y Cultura de Nuevo Ledn, segln sea el caso,
tengan un valor historico o artistico y se encuentren dentro del area descrita en el
articulo anterior se sujetaran a lo siguiente:

l. Deberan ser objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea,
asegurar la conservacion de la arquitectura de los edificios que se encuentran en
buen estado, restaurar los inmuebles con deterioro y habilitar o adecuar los
espacios publicos exteriores, asi como las fachadas no integradas a la tipologia
arquitectonica que se establezca;

Il. Para todas las ampliaciones, remodelaciones, adecuaciones y mejoramiento
de dichas edificaciones se debera armonizar con el estilo arquitecténico historico;
I, El uso del suelo y/o de las citadas edificaciones se sujetaran a lo establecido
en la Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo establecida en el Plan y
en este Reglamento; y

V. En el caso de nuevas construcciones o remodelaciones de las edificaciones
colindantes a las que se refiere el primer parrafo de este articulo, éstas deberan
armonizar con el estilo arquitectonico histérico con el conjunto existente, logrando
su integracién al contexto del Distrito Historico mediante su composicion
arquitectonica, volumetria, escala, proporcion, materiales y colores.

V. En caso de dudas se solicitara la opinion del Consejo Consultivo Ciudadano
de Colombia.
ARTICULO 79. Elementos adicionales. Para conservar la imagen urbana

colindante a las edificaciones con valor historico, cultural o artistico, en caso de

afectarse con estructuras tales como tanques elevados, antenas y torres de

telefonia y radio-comunicacién, subestaciones eléctricas, u otras similares, deberan
tomar en cuenta las caracteristicas historicas de la zona.

Ademas de lo establecido en las disposiciones anteriores, las edificaciones con

valor arquitecténico o histérico que estén incluidos en el poligono del Distrito

Historico que se describe en el Plan Parcial deberan cumplir con lo siguiente:

l. Conservar los elementos arquitecténicos originales y si es posible restituir

los elementos faltantes;

Il. Cuando los elementos (cantera, aplanados, pisos, pintura, entre otros) y los

complementos (barandales, cielos rasos y puertas entre otros) presenten un alto
Compilacion de Reglamentos Municipales

Secretaria General de Gobierno, Coordinacion de Asuntos Juridicos y Normatividad
Pégina 62 de 120



grado de deterioro y no pueden ser conservados, podran ser restituidos con
materiales y disefios de caracteristicas similares a los originales.

I, Los elementos en azotea, tales como: tinacos, antenas, equipos de aire
acondicionado o ventilacion etc., no deberan ser visibles desde ninglin punto de la
calle o espacio exterior; y

V. Los elementos en fachada, extrafios a la misma, tales como equipos de aire
acondicionado, extractores u otros, no podran colocarse al frente o frentes de las
colindancias con las calles de dichas fachadas.

ARTICULO 80. Demolicion y ampliacion de edificaciones. Las demoliciones de
las edificaciones a que se refiere el articulo 77, anteriores al afio de 1900 solo se
podran realizar, previa solicitud ante la Direccion que se acompafie de constancia
expedida por la Delegacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

ARTICULO 81. Caracteristicas de anuncios. En las edificaciones con valor
cultural, historico o artistico s6lo se permiten anuncios a esta blecimientos que
cuenten con uso autorizado de comercio o servicio cumpliendo con las siguientes
normas:

l. Unicamente se autorizara la colocacion de un anuncio por edificacion, previa
obtencidn de licencia y el pago de derechos correspondientes;

Il. Se podran instalar en la planta baja dentro de la parte superior de algun
vano; si es en planta alta en el tercio inferior de algln vano;

[, Los materiales del anuncio que se pretenda instalar deberan ser de madera,
lamina metalica mate, bronce o algin material similar;

V. En ningln caso se permitird la instalacion de anuncios donde se utilice gas
nedn, ni luces de tipo intermitentes; la iluminacion sera de baja intensidad;

V. Unicamente podréa tener el nombre o razén social del establecimiento y el
principal giro.

VI. Todos los anuncios deberan ser en idioma espafiol;

VII.  Todas las instalaciones que se requieran deberan ser ocultas o
subterraneas

VIIl.  Deberédn tener una dimension maxima de 50 -cincuenta x 60-sesenta
centimetros, y seran de tipo adosado;

IX. Deberan sujetarse ademas a las disposiciones establecidas respecto a

anuncios en el Municipio.

TITULO XI REQUERIMIENTOS PARA ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
Capitulo Unico

ARTICULO 82. Clasificacion de actividades por su influencia ambiental. Para
los efectos de este Reglamento se clasifican las actividades que generan influencia
ambiental en: actividades de baja influencia, mediana influencia y alta influencia, en
funcién de las caracteristicas siguientes:
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Actividades de baja influencia ambiental, son aquellos establecimientos,

inmuebles o instalaciones de uso no habitacional que por las acciones u omisiones
0 procesos de produccion se presentan algin o algunos de los siguientes hechos:

a. No emiten al aire sustancias o materiales de ningun tipo;

b. No emiten olores, ruido , vibracion, no producen energia térmica ni
luminica;

C. Las descargas de agua residual que generan son solo el resultado de

actividades sanitarias y de limpieza, y estan debidamente conectadas a los
colectores publicos, de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM -002-
ECOL-1996, que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal, y

d. Los residuos que genera son de tipo solido y consideradas
municipales de acuerdo a las Normas Oficiales Mexicanas NOM-AA-091-
1987 (Calidad del suelo - terminologia, publicada el 23 de julio de 1987) y
NOM-083-ECOL-1996 (Que establece las condiciones que deben reunir los
sitios destinados a la disposicion final de los residuos sélidos municipales
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 25 de noviembre de 1996 y
su aclaracion de 7 de marzo de 1997)

Para estas actividades, previa a su autorizacion, se deben presentar ante la
Direccion, el estudio de influencia ambiental, mismo que deberd contener como
minimo lo sefialado en las fracciones I, II, Ill, 1V, incisos a, b, c, f, g, hy |,

fracciones V y VI del articulo 85.

Actividades de mediana influencia ambiental, son aquellos establecimientos,

inmuebles o instalaciones de uso no habitacional que por las acciones u omisiones
0 procesos de produccion se presentan una 0 mas de las siguientes circunstancias:

a. Emiten al aire sustancias o materiales, que requieren equipos 0
sistemas de control para no rebasar los limites maximos permisibles
establecido en las Normas Of iciales Mexicanas aplicables o para no ser
percibidos en los predios colindantes o cercanos;
b. Emiten olores, ruido, vibracion, producen energia térmica o luminica
que no requieren equipos o sistemas de control para no rebasar los limites
maximos permisibles establecido en las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables o para no ser percibidos en los predios colindantes o cercanos;
C. Genera descargas de agua residual que requieren por lo menos un
pre- tratamiento como separacion de grasas y solidos, para cumplir con los
niveles maximos permisibles establecidos en la normatividad aplicable;y
d. Generan residuos solidos, que incluyen, ademés del tipo municipal,
desechos o subproductos que derivan de algin proceso productivo o accion
de trabajo, pero que no son peligrosos de acuerdo a la definicion de la
Norma Oficial Mexicana correspondiente NOM-AA-091-1987 (Calidad del
suelo - terminologia, publicada el 23 de julio de 1987) y NOM-083-ECOL-
1996 (Que establece las condiciones que deben reunir los sitios destinados
a la disposicion final de los residuos sdlidos municipales publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 25 de noviembre de 1996 y su aclaracion
de 7 de marzo de 1997); quedan incluidas en ésta clasificacion las
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actividades consideradas como microgeneradoras de desechos peligrosos
segln lo determine, en su clasificacién y cantidad, la autoridad ambiental
federal.
Para estas actividades, previa a su autorizacion se deben presentar ante la
Direccion, el estudio de valoracién ambiental, mismo que debera contener como
minimo lo sefialado en las fracciones I, II, Il 'y IV con todos sus incisos,
fracciones V y VI del articulo 85.
[, Actividades de alta influencia ambiental, son aquellos establecimientos,
inmuebles o instalaciones de uso no habitacional que por las acciones u omisiones
0 procesos productivos presenta una o mas de las siguientes circunstancias:
a. Emiten al aire sustancias, materiales, o residuos que se consideran
contaminantes, riesgosas o peligrosas al ambiente de acuerdo a las
disposiciones de las Norma s Oficiales Mexicanas, reglamentos u
ordenamientos legales ambientales; asi mismo aquellos que emitan
sustancias toxicas de acuerdo las regulaciones, Normas Oficiales Mexicanas
o criterios de las autoridades sanitarias;
b. Emiten olores excepcionalmente ofensivos o penetrantes de tal forma
que los equipo o sistemas de control de contaminacion son insuficientes
para evitar que sean percibidos en los predios colindantes o cercanos;
C. Emiten ruido de percusiones, detonaciones o vibraciones; producen
energia térmica o luminica que trascienda las colindancias del inmueble
donde se realizan por arriba de los limites maximos permisibles establecidos
en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, para no ser percibidos en los
predios colindantes o cercanos, o requieren eq uipos o sistemas de control
para no rebasar dichos limites;
d. Las descargas de agua residual contienen materiales, sustancias o
elementos considerados como toxicos por la autoridad sanitaria 0 ambiental
competente sin perjuicio del cumplimiento de los nivele s maximos
permisibles establecidos en la normatividad aplicable, y
e. Los residuos solidos, incluyen, ademas del tipo municipal, desechos o
subproductos que derivan de algun proceso de trabajo, considerados como
peligrosos, de acuerdo a la definicion de la No rma Oficial Mexicana
correspondiente.
Para estas actividades, previa a la autorizacion, deben presentar ante la
Direccion el estudio de valoracion de la influencia ambiental, mismo que debera
contener como minimo lo sefialado en la totalidad del articulo 85 de este
Reglamento.
Las industrias clasificadas en la Matriz de compatibilidad del Plan Parcial como
pesada, mediana, ligera, ya sean inocuas, molestas, contaminantes o peligrosas
deberan considerar los aspectos sefialados a fin de que sea clasificado el tipo de
influencia que provoca y se le fijen condiciones de ubicacién y operacion.

ARTICULO 83. Normas ambientales para obras en proceso. Toda obra o

actividad que se considere que impacta al ambiente, que pudiera causar

desequilibrio ecoldgico o rebase los limites y obligaciones sefialadas en las leyes

ambientales, los reglamentos, o las disposiciones de las Normas Oficiales
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Mexicanas, ademas de la Manifestacion de Impacto Ambiental en la modalidad que
se determine con base a la Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente
del Estado de Nuevo Ledn, requerird de un Estudio de Impacto Ambiental técnico
justificativo, que proporcione los elementos especificos y particulares necesarios
para la mitigacion de los influencias ambientales para preservar y conservar las
caracteristicas ecoldgicas y ambientales del area tendientes a disminuir el
detrimento de los recursos naturales y de la zona.

Los nuevos fraccionamientos o desarrollos en régimen de propiedad en
condominio, con uso habitacional unifamiliar y/o multifamiliar, industrial, comercial y
de servicios y la edificacion de vivienda unifamiliar con construccion mayor de 1200
- mil doscientos metros cuadrados, y mas de 5-cinco unidades en régimen de
propiedad en condominio que se pretendan desarrollar en el Centro de Poblacion
deberan presentar el Estudio de Valoracion Ambiental que corresponda y en su
caso la Manifestacion de Impacto Ambiental que para ser evaluada por la Direccion
debera contener lo que al respecto establece el articulo 84 enviando ésta el
documento a la Subsecretaria de Ecologia del Gobierno del Estado para su opinién.

ARTICULO 84. Requisitos para estudios de impacto ambiental de
fraccionamientos y desarrollos en condominio. Para los efectos de la fraccién IV del
articulo 223 de la Ley, la elaboracion de los Estudios de Impacto Ambiental que
debe presentarse en la solicitud del proyecto urbanistico de cualquier
fraccionamiento o desarrollo en régimen de propiedad en condominio debera reunir
los siguientes requisitos minimos:

l. Presentar escrito describiendo:

a. El proyecto con la descripcion de areas (numero de lotes con superficie
promedio, area vial o de circulacion, superficie del area municipal, etc.)
Ubicacion del predio con medidas y colindancias y su expediente catastral

. Fecha de realizacion del estudio

d. Nombre del propietario del inmueble y su domicilio para oir y recibir
notificaciones

e. Nombre y firma del solicitante y su domicilio para oir y recibir notificaciones

f. Nombre y Firma del perito responsable del estudio, nimero de registro,
copia de la cédula profesional y su domicilio para oir y recibir notificaciones

g. Analisis, sintesis, conclusiones y recomendaciones que se desprendan del
estudio.

Il. Describir las razones (topografia, geologia, hidrologia, tipo de suelo,
vegetacion, etc.) que se tomaron en cue nta para definir la seleccién del sitio para la
ubicacion o trazo de vialidades, accesos o caminos, del area vendible o lotificacion
y de las areas de cesién al Centro de Poblacion o areas verdes.

[, En copia reciente de fotografia aérea indicar:

a. La delimitacién del poligono, de ser posible, en su caso precisar el area que
ocupara el proyecto.

b. Las areas boscosas o de vegetacion que se afectaran.

V. En plano topografico con curvas de nivel a cada 5 metros indicando:
a. Croquis de ubicacion del predio, sefialando el uso de los predios colindantes.
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La delimitacién del poligono

La altura de taludes y dimensiones de los terraplenes tanto de vialidades
como de edificaciones, manifestando los que puedan presentar inestabilidad,
indicando lo anterior sobre taludes y terraplenes existentes y sobre los que
se van a realizar.

d. Expresara por escrito las medidas y acciones o trabajos a realizar para la
estabilizacion y proteccion de dichos taludes. Deberd anexar las memorias
de célculo y la descripcion de los materiales a utilizar de acuerdo a las
normas aplicables e indicar la forma de manejo de los materiales y residuos
de todo tipo (almacenamiento y disposicion final), asi como las medidas de
mitigacion que el impacto por éste motivo se pueda ocasionar.

e. El levantamiento del arbolado a afectar, que comprende vegetacion mayor a
3-tres pulgadas de diametro de tronco, medidos a 1.20 - un metro veinte
centimetros de altura, sefialando aquellos que se veran afectados por el
desarrollo, ya sea por trasplante o tala, haciendo la diferenciacion.

V. Describir la forma de manejo de las especies de flora y arbolado que se van
a afectar, preferentemente hacer transplantes, anexando responsiva, indicando las
estrategias de recuperacion, indicando en su caso en el plano topogréfico aquellos
que se trasplantaran y el sitio para su reubicacion.

VI. Presentar el plano de reforestacion o repoblamiento de areas verdes,

indicando las especies, que deberan ser nativas y mayores de 3-tres pulgadas de
didmetro de tronco, medido a 1.20 -un metro veinte centimetros de altura.
Manifestar la técnica a emplear para el acondicionamiento de esos arboles y la

forma de habilitacion de las &reas verdes de cesion al Centro de Poblacion.

VII.  Describir el método de restauracion de suelo y capa vegetal dafiada, tanto
en areas publicas o privadas, si las construcciones las desarrolla el fraccionador.
VIII. Describir la forma en que se veran impactadas las colindancias del predio

por el desarrollo.

ARTICULO 85. Requisitos para estudios de impacto ambiental de usos del
suelo, de edificacion o de constru ccion (no habitacional). Los requisitos de los
Estudios de Impacto Ambiental para la autorizacion de proyectos de uso de suelo,
uso de edificacion o de construccion de obras con uso diferente del habitacional
deberan ser los siguientes:

l. Presentar escrito describiendo el proyecto, sefialando al propietario del o los
inmuebles, el expediente catastral, el periodo de realizacion del o los estudios,
el cual no debe ser anterior a seis meses de la fecha de su presentacion,
firmado por el solicitante del tramite y el responsable del estudio, indicando su
domicilio para oir y recibir notificaciones. Indicar si a futuro contempla ampliar o
expandir la empresa, y, si es el caso presentar en plano las futuras areas.
Expresar por escrito una sintesis con las conclusio nes y recomendaciones
resultantes de los estudios y su analisis, firmando el estudio con el nombre
completo del (los) perito (s), sefialando su domicilio para oir y recibir
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VI.

VII.

notificaciones y manifestando su cédula profesional, presentado una copia de la

misma.

Enumeracion de los procesos productivos, de transformacion o
mantenimiento, describiéndolos en forma textual y en diagrama de bloques
indicando la cantidad, tipo y fuente de energia que se utilice en forma directa o
indirecta durante el flujo, desde las materias primas hasta producto terminado.

Llenado y presentacion de la ficha ambiental de la Direccién.

Planos del proyecto indicando:

a. La ubicacién del predio o predios, sefialando en planta las edificaciones e
instalaciones del proyecto existentes o futuras, mencionando el uso que se
da a éstos por cada area sefialada, asi como la ubicacidon de los predios
colindantes en una distancia minima de 100-cien metros a la redonda;

b. Maquinaria y equipos de produccion, transformacion o mantenimiento a
utilizar;

c. Lineas, almacenes o depoésitos de: combustibles, agua, materias primas,

residuos, subproductos y desechos, drenaje sanitario y drenaje pluvial;

Compresores y equipos sujetos a presion;

Plantas de emergencia de generacion de energia eléctrica;

Subestaciones eléctricas;

Transformadores;

Aparatos de aire acondicionado o ventilacion;

Ductos o chimeneas;

j. La ubicacion de extintores o del sistema de prevencién de incendios que se
aplicard;

k. Los lugares o almacenes de sustancias quimicas o peligrosas; y

|. El plano de levantamiento de arbolado existente en el predio, indicando los
que se veran afectados por el proyecto.

Enlistar la maquinara y equipo que se utilizara para el desarrollo de los
trabajos.

Indicar el tipo de dispositivos a utilizar para minimizar los contaminant es
solidos, liquidos o gaseosos en las emisiones, asi como una copia de las
caracteristicas y cualidades de estos dispositivos. Esto referido a las medidas
de mitigacion implementadas para las descargas o emisiones de contaminantes
al ambiente.

Definir el sitio y tipo de publicidad que se pretende para identificar al
establecimiento de la empresa, ésta es indicativa y queda sujeta de otra
autorizacion.

T oe oo

VIIl.  Copia de los capitulos V de Identificacion de impactos ambientales y VI de

Medidas de prevencion y mitigacion de los impactos ambientales identificados
mencionados en los instructivos para desarrollar y presentar la Manifestacion de
Impacto Ambiental que se presenta ante la autoridad estatal, cuando se trate de
la modalidad general (publicado en la Gaceta Ecol 6gica, niumero 3, Vol. 1 del
afio 1989, publicada por Direccion de medio Ambiente, Recursos Naturales y
Pesca).
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TITULO XII NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA VIAL
Capitulo | Estacionamientos

ARTICULO 86. Requerimientos de estacionamiento. Toda edificacion o
actividad que se desarrolle en cualquier predio debera contar con un area de
estacionamiento dentro del predio en la que se vaya a construir dicha edificacion, o
en donde se realicen las actividades, suficiente para satisfacer las necesidades
generadas por el uso de las mismas. Los requerimientos de cajones de
estacionamiento que deben existir dentro de la superficie del predio, seran los que
se establecen en la Matriz de cajones de estacionamiento de este Reglamento,
segun la funcién, género y subgénero a que se destine o pretenda destinar el
predio o la edificacion.

Los cajones de estacionamiento que requiera cualquier edificacion o predios en los
que se realice alguna actividad, deberan ubicarse en el mismo predio en que ésta
se encuentra construida o en el que se realicen dichas actividades.

Si se deja de cumplir con los cajones de estacionamiento la Direccion procedera a
ordenar la clausura del establecimiento o negociacién, y/o a revocar la respectiva
licencia, sin perjuicio de que dicha autoridad imponga las dos sanciones en una
misma resolucion.

ARTICULO 87. Normas de disefio. Se debera cumplir con las siguientes
disposiciones:

l. Los cajones para estacionamiento de automoviles, en bateria, mediran cada
uno cuando menos 5-cinco metros por 2.70-dos metros y setenta centimetros.

Il. En las areas de estacionamiento podra haber un cajon para automoviles
compactos por cada cuatro cajones en total, los que mediran cada uno cuando
menos 4.50m-cuatro metros y cincuenta centimetros por 2.5m -dos metros y
cincuenta centimetros. Cada uno de estos ultimos debera tener un rotulo visible
que diga ""SOLO COMPACTOS".

1. Los cajones para estacionamiento de automdviles, en cordon medirdn cada
uno cuando menos 6-seis metros por 2.80 —dos metros ochenta centimetros.

V. La pendiente maxima en rampas sera del 15%-quince por ciento, debiendo
intercalar una transicion recta minima entre rampa y piso del 6%-seis por ciento
en una distancia minima de 3.60m -tres metros y sesenta centimetros. Dichas
rampas de acceso o salida al predio no podran construirse al limite de la
propiedad, sino que deberd estar remetida del mismo por lo menos 5 -cinco
metros lineales.

V. Los estacionamientos de las edificaciones o predios, deberan contar con un
espacio para maniobras y circulaciones, cuando menos, con un ancho total en el
area de estacionamiento igual al que indica la siguiente tabla. Este ancho
dependera de la cantidad de hileras sencillas o dobles, asi como de los distintos
angulos de disefo respecto al eje longitudinal de las hileras.
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ANCHOS TOTALES DE ESTACIONAMIENTO S
ANGULO DE ANCHO EN METROS
DISENO CANTIDAD DE HILERAS
GRADOS SENCILLA DOBLE
90° 12.00 18.00
75° 11.00 17.00
60° 10.00 16.00
450 9.00 15.00
30° 9.00 14.00
VI. En conjuntos de edificaciones, los radios de giro de las calles internas, se

realizaran de manera tal que permitan el paso de camiones de bomberos para la
atencion de emergencias.

VII.  Tratandose de predios con uso habitacional unifamiliar, se permitira que los
vehiculos se estacionen uno atrds de otro, tampoco estaran obligados a
respetar los anchos minimos a que se refiere al cuadro anterior.

VIIl.  Los cajones de estacionamiento y su area libre para maniobras frente a los
muelles de descarga de mercancias para camiones en centros comerciales,
bodegas o similares, cuando el estacionamiento t enga un angulo de 90°-
noventa grados respecto al muelle, deberdn tener un largo minimo de 18 -
dieciocho metros y un ancho minimo de 3.50 -tres metros y cincuenta
centimetros. Cuando se trate de angulos distintos al de 90°- noventa grados, el
largo serd determinado por la Direccién con apego a las normas de ingenieria
de transito.

IX. El area para carga y descarga de mercancias y el espacio para maniobras
deberan resolverse dentro del predio.
X. El disefio del area de estacionamientos de edificios con usos no

habitacionales deberd permitir que la entrada y salida de los vehiculos pueda
realizarse sin necesidad de mover otros vehiculos.

ARTICULO 88. Célculo del numero de estacionamientos. Los cajones de
estacionamiento minimos requeridos se calculardn y determinaran de acuerdo a lo
indicado en la Matriz de cajones de estacionamiento de este Reglamento, segun el
giro o actividad que se desarrolle en los predios. Ademéas debera habilitar los
necesarios para satisfacer las necesidades de los empleados, flotillas de vehiculos
y/o visitas.

Las edificaciones o usos que requieran de una flotilla de vehiculos, deberan contar
con un cajon de estacionamiento para cada vehiculo que se encuentre
habitualmente en operacion, en adiciéon a los que sean requeridos conforme a la
Matriz de cajones de estacionamiento de este Reglamento.

Para conjuntos habitacionales, edificaciones con uso del suelo habitacional
departamental o multifamiliar, se debera agregar adicionalmente un 15%-quince por
ciento del total de cajones de estacionamiento que se asignara para visitantes.
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ARTICULO 89. Estacionamiento para discapacitados. Se debera asignar al
menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas cuando le
correspondan al predio o actividad 10-diez 0 menos cajones de estacionamiento.
Cuando le correspondan de 11-once a 100-cien cajones de estacionamientos seran
un 7%-siete por ciento los destinados para ese fin. Cuando le correspondan mas de
100-cien cajones, por el excedente debera contar con un 5% -cinco por ciento
adicional de cajones disponibles para pers onas discapacitadas. Las fracciones
contaran como una unidad.

Estos cajones deberan estar claramente identificados y ubicados lo mas proximo
posible a la entrada principal de la edificacion contando con facilidades como
rampas, elevadores, etc. para su acceso. Dichos cajones debera tener un ancho
minimo de 3.50 - tres metros y cincuenta centimetros.

ARTICULO 90. Arborizacion en areas de estacionamientos. Las &reas de
estacionamientos a la intemperie o sin techo para mas de 20 -veinte vehiculos
deberan contar con un proyecto de arquitectura paisajista y sefializacion de
acuerdo a las especificaciones que marque la Direccion.

Las &reas abiertas de estacionamiento ubicadas a nivel de suelo, deberan

forestarse siguiendo los lineamientos que fije la Direccidn colocando los arboles de
la siguiente manera:

l. Cuando el estacionamiento sea de cajones en hilera sencilla debera tener un
arbol entre cada dos cajones;

Il. Cuando sea en hilera doble debera tener un arbol entre cada cuatro cajones;
y

Il. Cuando se ubique en sotano la arborizacion se resolvera en maceteros o
jardineras. De no ser posible ubicar los arboles dentro del predio, éstos se donaran
al Centro de Poblacién para los programas de reforestacion.

V. En las areas abiertas de estacionamiento el arbolado deberd contar con un
sistema de riego por goteo o equivalente y;

V. Los arboles deberan protegerse eficazmente para evitar que sean
lastimados por automoéviles mediante cordones o barreras metélicas.

ARTICULO 91. Accesos y salidas. Se debera cumplir con lo siguiente:

l. El disefio de los estaciona mientos de las edificaciones con uso del suelo
diferente al habitacional unifamiliar debera propiciar que los vehiculos entren y
salgan de frente.

Il. En estos estacionamientos se destinara para entrada o salida de vehiculos,
un minimo de 7-siete metros o el 15% - quince por ciento del frente del predio, el
que resulte mayor. El maximo de area de acceso estara en funcidn de un disefio
de entrada o salida al predio que facilite la maniobra de circulacion sin obstruir el
transito vehicular y la vialidad.

I, No deberan realizarse maniobras en la via publica para ingresar al predio o
al area de estacionamiento del mismo.
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V. En los predios o edificaciones cuyos usos originen un alto flujo vehicular , se
deberd ubicar en su interior vestibulos para vehiculos (motor lobby) d e tal
manera que no se causen congestionamientos en la via publica.

Capitulo Il Estudios de impacto vial

ARTICULO 92. Requerimiento. En todo cambio de uso del suelo, cambio del
uso de edificacion o nueva construccion se debera presentar un estudio de impacto
vial y el proyecto debera ajustarse a las recomendaciones y lineamientos cuando
los mismos deban implementarse dentro del predio. En caso de que el estudio
recomiende adecuaciones o nuevas obras viales fuera del predio, se deberan hacer
las aportaciones para mejorar la red vial aledafia o adyacente para mantener o
mejorar el nivel de servicio vial similar al que existia previo al proyecto.

Se exceptuan de la obligacion de éste articulo las viviendas unifamiliares,
comercios y servicios local y tiendas aisladas menores de 200m2- doscientos
metros cuadrados de construccion.

ARTICULO 93. Contenido. Para las construcciones u obras nuevas que se
vayan a realizar en predios ubicados dentro del Centro de Poblacion, ya sea que
los mismos formen parte o no de un fraccionamiento o régimen de propiedad en
condominio autorizado, y los cambios de uso de edificacion, deberdn acompafiarse
ademas de la solicitud de licencia de construccion, del Estudio de impacto vial, el
cual debera contener por lo menos los siguientes aspectos:

|.  Elementos del contexto urbano:

a. Volumenes de tréafico, que incluya el levantamiento de la informacion sobre
volumenes vehiculares (estudios de ingenieria de transito), en dias y horas
representativas.

b. Usos del suelo y usos de edificacion actuales y futuros en la zona adyacente
que determine la Direccion.

c. Densidad de poblacion en la zona.

d. Caracteristicas de movilidad en la zona, con la determinacion de la
operacion del transporte colectivo en el area y de sus perspectivas de
desarrollo; la evaluacion de las condiciones de la vialidad mediante analisis
de capacidad y niveles de servicio; la determinacion de la situacion
geométrica de la vialidad al momento del estudio y la revision de los
aspectos de seguridad vial.

Il. Prondsticos de movilidad:

a. Establecimiento de los horizontes de estudio.

b. Establecimiento de un prondstico de crecimiento de los flujos viales a los
horizontes establecidos.

c. Estimacion del transito total, incluyendo el transito inducido, el transito
generado y el transito de desarrollo para los horizontes previstos.

[ll. Produccion de viajes:
a. Estimacion del transito generado en funcion de los usos del suelo.
IV. Distribucion y asignacion de tréfico:
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a. Estimacion de la distribucion y asignacion del transito segun los diferentes
modos de transporte y de su vinculacién con la estructura vial urbana.

b. Identificacion de los impactos, necesidades y deficiencias del estado actual
de la vialidad.

c. Actualizacidn de los analisis de capacidad y nivel de servicio en la vialidad
del area de impacto del desarrollo.

d. Estimacion de la relacion entre la oferta y la demanda de transporte publico
en la zona.

V. Solucién geométrica:

a. Establecer las propuestas de solucion vial para mitigar el impacto vial
producto del nuevo desarrollo o proyecto definiendo las acciones a corto,
mediano y largo plazo.

b. Revision de los aspectos de seguridad vial.

VI. Recomendaciones al predio y/o edificio:

a. Determinacion de las propuestas para que los accesos viales (entradas y
salidas) al predio se realicen adecuadamente y evitando posibles conflictos
de circulacion vehicular en la vialidad.

b. Determinacion de recomendaciones en cuanto a la mejor operacion vial
interna (dentro del predio), asi como al nimero total de cajones de
estacionamiento necesarios para resolver la demanda prevista.

VIl.  Recomendacion de sefialamiento o adecuaciones exteriores:

a. Formulacién de acciones alternativas para la prevision del deterioro de la
calidad de la transportacion (automdvil particular principalmente) y la
seguridad.

VIIl.  Analisis de la compatibilidad de las acciones propuestas con el contenido del
Plan.
ARTICULO 94. Clasificacion de estudios. Los estudios de impacto vial se

realizaran de acuerdo a su alcance y a la siguiente clasificacion:

Impacto vial de alcance minimo.- Es aquel estudio cuyo alcance seré aplicable a
edificaciones que por su uso requieran h asta 50-cincuenta cajones de
estacionamiento, de acuerdo a lo establecido en la Matriz de cajones de

estacionamiento de este Reglamento;

Impacto vial de alcance intermedio.- Es aquel estudio cuyo alcance sera
aplicable a edificaciones que por su uso requir ieran mas de 50-cincuenta
cajones hasta 100-cien cajones de estacionamiento, de acuerdo a lo establecido
en la Matriz de cajones de estacionamiento de este Reglamento; y

Impacto vial de gran alcance o completo.- Es aquel estudio cuyo alcance sera
aplicable a aquellas edificaciones que por su uso requieran mas de 100 -cien
cajones de estacionamiento, de acuerdo a lo establecido en la Matriz de cajones
de estacionamiento de este Reglamento.

ARTICULO 95. Requisitos por tipo de estudio. Los requisitos que deberan
cubrir los estudios de impacto vial sefialados en el articulo anterior seran los
siguientes:
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|. Para los estudios de Impacto vial de alcance minimo se deberd cumplir con lo
establecido en el inciso d) de la Fraccion I, el inciso d) de la Fraccion IV y los
incisos a) y b) de la Fraccion VI del articulo 93;

Il. Para los estudios de Impacto vial de alcance intermedio debera incluir lo
previsto en los incisos a), ¢) y d) de la Fraccién |, todos los incisos de la
Fraccion 1V, inciso a) de la Fraccién V, incisos a) y b) de la Fraccién VI, e
incisos a) y b) de la Fraccion VII del articulo 93; y

lll. Para los estudios de Impacto vial de gran alcance o completos debera cumplir
con la totalidad de lo previsto en el articulo 93.

Capitulo Il Criterios de disefio para vialidades

ARTICULO 96. Secciones y trazo. Por lo que respecta a los criterios de disefio
de la vialidad en cuanto a secciones minimas, normas de trazo de andadores,
calles y arterias, se debera dar cumplimiento en lo que al respecto establece la Ley,
en los articulos 123, 124 y 125, asi como lo que en el Reglamento de Construccion
respecto a las normas para la construccidn de las obras de urbanizacion.

ARTICULO 97. Especificaciones de pavimento. Las vialidades, carreteras,
caminos, calles, avenidas o accesos de circulacidn vehicular, publicos o privados
deberan construirse con pavimento, concreto hidraulico o asfalto, con una textura
antiderrapante en su superficie. La especificacion del tipo de material a utilizar y su
espesor seran determinados en funcién del trafico y carga vehicular, considerando
los aforos actuales y su proyeccion para un periodo de al menos 20 -veinte afios y
por el analisis y evaluacion del ciclo de vida, de tal manera que se considere el

costo de mantenimiento para su conservacion en 6ptimo nivel de servicio.

ARTICULO 98. Pendientes. Solo se permite construir vialidades, carreteras,
caminos, calles, avenidas o accesos de circulacion vehicular, publicos o privados
con pendientes longitudinales menores al 15% - quince por ciento. En casos
especiales se podran autorizar tramos con pendientes mayores al 15% - quince por
ciento y menores del 20% - veinte por ciento en los que se debera:

I. Tener una superficie antiderrapante de acuerdo con especificaciones que
establezca la Direccién;

II. No ser mayores de 40m - cuarenta metros de largo; y

lll. Tener tramos intercalados, entre los tramos con recubrimiento antiderrapante,
con pendientes menores al 15% - quince por ciento de cuando menos 60m -
sesenta metros de largo.

Capitulo IV Accesibilidad para discapacitados en edificios y espacios exteriores

ARTICULO 99. Normas de dsefio. En lo relativo al disefio de las obras de

para facilitar el acceso y desplazamiento de personas discapacitadas en

urbanizaciones, desarrollos, edificaciones y todo tipo de instalaciones , se debera
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cumplir con lo que establece este Reglamento para la construccion de banquetas, y
guarniciones.

También se deberd dar cumplimiento al articulo 89 respecto a los espacios para

cajones de estacionamiento, sus dimensiones y su ubicacion destinados para

personas discapacitadas.

Ademas se debera cumplir con lo establecido en la Ley en el articulo 15, fraccion

[, inciso j y el articulo 213, y en el Reglamento de Construccion Municipal.

Capitulo V Criterios para infraestructura

ARTICULO 100. Localizacién. En lo relativo a la localizacion e instalacion de

infraestructura debera darse cumplimiento a lo establecido en este Reglamento en
lo que respecta a la ocupacion de las vias publicas y para banquetas en las normas
para la construccion de obras de urbanizacion; y en lo relativo a las normas para
prevencion de riesgos y sini estros. Ademas se deberdn incorporar las

especificaciones que hagan las compafias de servicios en la autorizacion de

proyectos.

Para la introduccion se servicios de infraestructura se seguiran las normas

establecidas en el Reglamento de Construccidn.

ARTICULO 101. Instalaciones subterrdneas. Las instalaciones subterraneas
para los servicios publicos de teléfonos, alumbrado, semaforos, energia eléctrica,
gas y cualesquiera otras, deberan localizarse a lo largo de aceras o camellones.
Cuando se localicen en las aceras d eberan distar por lo menos cincuenta
centimetros del alineamiento oficial. La autoridad municipal correspondiente podra
autorizar la construccion de instalaciones subterraneas fuera de las zonas

descritas en el parrafo anterior, cuando la naturaleza de las obras lo requiera. La
autoridad municipal correspondiente conjuntamente con las compafias de servicios
fijaran en cada caso, la profundidad minima y maxima a la que debera alojarse

cada instalacion y su localizacion en relacién con las demas instalaciones.

ARTICULO 102. Instalaciones aéreas. Las instalaciones aéreas en la via

publica deberan estar sostenidas sobre postes colocados para ese efecto. Dichos
postes se colocaran dentro de la acera a una distancia minima de cuarenta

centimetros entre el borde de la guarnicion y el punto méas proximo del poste. En las
vias publicas en que no existan aceras o banquetas, los interesados solicitarén a la
autoridad municipal correspondiente el trazo de la guarnicion.

ARTICULO 103. Altura de retenidas e implementos. Los cables de retenidasy las
ménsulas, las alcayatas, asi como cualquier otro apoyo de los que se usa para el
ascenso a los postes o a la instalaciones, deberan colocarse a no menos de dos
metros cincuenta centimetros de altura sobre el nivel de la acera. Las retenidas que
ya existan y no se puedan sustituir por otro dispositivo, deberan contar con un
protector metalico de color vivo que permita identificarlo.

ARTICULO 104. Identificacion de postes e instalaciones en la via publica.
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Los postes y las instalaciones deberan ser identificadas por sus propietarios con una
sefial que apruebe la Direccion. Deberan pintarse en colores contrastantes y
rodearlos de un area de 50-cincuenta centimetros con pavimento corrugado para su
deteccion por los invidentes.

ARTICULO 105. Conservacion de postes e instalaciones. Las compafiias de
servicios o los propietarios de postes o instalaciones colocadas en la via publica,
estdn obligados a conservarlos en buenas condiciones de servicio y a retirarlos
cuando dejen de cumplir su funcién.

ARTICULO 106.  Retiro o cambio de ubicacion de postes e instalaciones. El Centro
de Poblacion podra ordenar el retiro o el cambio de lugar de postes o instalaciones por
cuenta de las compafiias de servicios o propietarios por razon de seguridad o porque
se modifique la anchura de las aceras o se ejecute cualquier obra en la via publica
que lo requiera. Sino lo hicieren dentro del plazo que se les haya fijado, el Centro de
Poblacion lo ejecutard a costa de los propietarios. No se permitira colocar postes o
instalaciones en aceras, cuando con ellos se impida la entrada a un predio, debiendo
ser colocados en el eje que marca la linea divisoria de la lotificacion, por lo tanto,

deberan ser cambiados por su cuenta cuando no se cumpla con esta disposicion. Si
la lotificacion es cambiada o subdividida poster iormente estando ya colocados el
poste o la instalacion, deberdn ser cambiados de lugar por las compafiias prestadoras
del servicio de los mismos, pero los gastos seran por cuenta del propietario del predio.

Capitulo VI Obras de urbanizacion por zona

ARTICULO 107. Requerimientos. Las obras minimas de urbanizacion que
deben realizarse seran aquellas que establece la Ley para cada tipo de
fraccionamiento o desarrollo en condominio, asi como aquellas que sea posible
realizar mediante los esquemas que establece la Ley de Hacienda para los Centro
de Poblacion del Estado de Nuevo Ledn y la Ley de Obra Publica para el Estado de
Nuevo Leon.

Cuando un particular se vea obligado o en la necesidad de ceder un area para
vialidad publica debera realizar las obras de urbanizacion que se establecen para
los fraccionamientos habitacionales y seré en relacion al uso permitido en los lotes
a los que se les va a proporcionar el servicio de esas obras.

Para la introduccion se servicios de infraestructura se seguirdn las normas
establecidas en el Reglamento de Construccion.

Capitulo VII Equipamientos por zona

ARTICULO 108. Requerimientos. Las obras minimas de edificacion para el
equipamiento urbano en las areas de cesion, deberan cumplir con los requisitos
que se establecen en este Reglamento para otorgar la licencia de uso del suelo y
de construccion de cualquier otra edificacion.
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ARTICULO 109. Utilizacion de éareas de cesion. En las areas de cesion
municipal en los casos que establece la Ley, se podran realizar las obras o permitir
el uso que corresponda segun el tipo de zona en que se encuentren las mismas y
conforme a la siguientes disposiciones:

I. En zonas habitacionales de alta densidad (H5.1 a H6) se permitiran los
siguientes obras, usos y/o destinos: parques, jardines, parques urbanos,
guarderias infantiles, asilos para ancianos, jardin de nifios, escuelas publicas de
educacion basica y media, plaza civica, areas deportivas, servicios culturales,
delegacion de servicios municipales, bomberos, servicios de salud, servicios de
emergencia, capillas de velacidn, servicio de correos y telégrafos, teléfonos
publicos, asistencia publica, antenas de radio o tele comunicacion, mobiliario
urbano. Estas ultimas bajo las condiciones que la Direccion y/o el R.
Ayuntamiento establezcan.

Il. En zonas habitacionales de densidad media (H4.1 a H4.3) se permitirdn los
siguientes obras, usos y/o destinos: parques urbanos, jardines, caseta de
vigilancia, delegacion de servicios municipales, guarderias para nifios, asilos
para ancianos, jardin de nifios, escuela primaria, plaza civica, s ervicios
culturales, servicios de salud, servicio de correos y telégrafos, teléfonos
publicos, areas deportivas, asistencia publica, antenas de radio o tele
comunicacién, mobiliario urbano. Estos Gltimos bajo las condiciones que la
Direccion o el R. Ayuntamiento establezca.

lll. En zonas habitacionales de baja densidad (H1 a H3.3) solo se permitiran los
siguientes obras, usos y/o destinos: parques, jardines, caseta de vigilancia,
servicio de correo y telégrafo, teléfonos publicos.

IV. En zonas habitacionales de muy baja densidad (H1) y zonas de Preservacion
Ecologica se permitirdn: parques naturales, jardines, caseta de vigilancia,
teléfonos puablicos, antenas de radio o tele comunicaciéon con las condiciones
que la Direccion o el R. Ayuntamiento establezcan.

V. En la zona industrial se permitirdn los siguientes obras, usos y/o destinos:
parques y jardines, estacion de bomberos, hidrantes, areas deportivas, zonas
de salvaguarda, caseta de vigilancia, servicios de salud (emergencia y
hospitales), teléfonos publicos, antenas de radio o tele comunicacion, mobiliario
urbano; estos ultimos bajo las condiciones que la Direccion o el R.
Ayuntamiento establezca.

VI. En los corredores urbanos se permitirdn las obras o usos y destinos que se

establecen en las fracciones anteriores segl n la densidad de la zona mas

cercana que colinde con los mismos.

.En las areas de cesion de los desarrollos habitacionales sujetos al régimen de

propiedad en condominio se permitirdn las obras o usos y destinos de

equipamiento de nivel basico, areas deporti vas, caseta de vigilancia, plaza,
parques, jardines e hidrantes y asistencia publica.

Tratandose de asistencia puUblica, guarderias infantiles, servicios de salud, jardin de

nifios, escuelas publicas de educacion basica y medio, capillas de velacion,

servicios de correos y telégrafos o asilo de ancianos a que se refieren las
fracciones anteriores, se autorizaran siempre que sean construidos y administrados

VI
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por autoridades o dependencias puUblicas del Estado, Federacion o de este
Municipio.

Capitulo VIII Normas arquitecténicas y de paisaje urbano

ARTICULO 110. Disposiciones generales. Los lineamientos y la normatividad a
que estaran sujetos los lotes comprendidos en el Centro de Poblacién para cada
uno de los usos y destinos se describen en los titulos VI y VII de este R eglamento
y en las demas disposiciones aplicables.

ARTICULO 111. Mobiliario  urbano, sefialamiento, infraestructura e

instalaciones . El mobiliario urbano que se instale en los nuevos desarrollos debera
ser de una misma linea de disefio acorde con el caracter del poblado, es decir
bancas, basureros, postes de teléfono y luz, fuentes, paradas de autobuses,
seméforos, y otros elementos similares. En el caso de la nomenclatura de las

edificaciones y los nombres de las calles ubicados en el Distrito Histérico se
utilizard una linea especial de placas que se adhieran a los muros de las esquinas.
En caso de no haber construccion en las esquinas se debera estudiar el tipo de
poste acorde con el resto del mobiliario y definir sus criterios de localizacion. En el
Distrito Histdrico solo se permitira la instalacion de infraestructura subterranea y se
procurara que la existente sea sustituida gradualmente.

ARTICULO 112. Vegetacion. Se deberan utilizar preferentemente arboles y
plantas nativas y no-nativas adaptables a las condiciones locales en los parques,
plazas, camellones, andadores y demas espacios publicos para darle un caracter
distintivo, sentido de lugar e integrarse mejor al paisaje natural. Se procurard que
en las banquetas se siembren el mismo tipo de arboles y se definan los criterios
especificos de localizacién. Debe estudiarse con cuidado la variedad a escoger, su
forma, tipo de raiz, floracion en su caso y que sean de bajo consumo de agua.

ARTICULO 113. Calles y banquetas. El tratamiento en las calles de los
fraccionamientos y desarrollos debera ser homogéneo utilizando un mismo material
como asfalto, concreto o similar. En el caso del Distrito Historico se utilizaran
materiales regionales como el ladrillo aparente, adoquin, piedra laja o bola,
concreto estampado o una combinacién de varios estos de acuerdo con los
Lineamientos para este sector. En el caso de las banquetas también deben de ser
tratadas de forma similar dejando los espacios necesarios para plantar arboles.

ARTICULO 114. Techumbres. En el Distrito Histérico en los corredores

turisticos los techos deberan de ser planos o en caso de ser inclinados las aguas
no deben de mostrarse hacia la calle. En estos corredores no se permite la

construccién de aleros que den frente a la via publica con el fin de que las fachadas
muestren la continuidad de sus muros.

ARTICULO 115. Zonas especiales. En el Distrito Histdrico se definiran
Lineamientos de disefio urbano, paisajista y arquitectonicos que deberan respetar
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los proyectos de nuevas edificaciones e instalaciones de todo tipo. Estos
lineamientos se anexan a este Reglamento.

ARTICULO 116. Emplazamiento. Respetar en los disefios de edificaciones y
demas instalaciones que se construyan en el Distrito Histérico los rasgos
topograficos, climéaticos y vegetacion que permitan darle identidad y significado al
conjunto. Reforzar los valores naturales y paisajisticos sobre todo en la zona entre
el Poblado y el Rio Bravo.

ARTICULO 117. Distrito Historico. En el Distrito Historico se debera cumplir con
lo previsto en el articulo anterior, ademas de lo establecido en las normas a que se
sujetaran las edificaciones afectas al patrimonio cultural publico establecidas en los
articulos 115 al 129 de este Reglamento.

ARTICULO 118. Plaza principal del Distrito Histérico. Se deberd acentuar el
caracter de nodo principal con edificaciones de mayor altura (2 -3 niveles) para
conformar el espacio publico, darle un claro sentido de lugar y que alojen
actividades comunitarias, sociales y civico -culturales que den servicio a sus
habitantes.

ARTICULO 119. Plazas secundarias. Se establecerd la funcion, jerarquia y
caracter de los diversos nodos secundarios para fortalecer su tipologia y caracter
propio.

ARTICULO 120. Traza reticular. Se debera respetar la traza reticular original en
el Distrito Histdrico estableciendo en el Plan Parcial una estructura vial jerarquizada
y las funciones que contribuya a mejorar la imagen. Se deberan prever el mismo
Plan las vialidades primarias futuras a partir del nucleo original.

ARTICULO 121. Lotificacion y subdivisibn de manzanas. Los esquemas de
lotificacion y subdivision deberan propiciar un claro ambiente vecinal y aumentar la
riqgueza espacial urbana de los desarrollos de vivienda. En las areas inmediatas al
poblado original se favorece una subdivision en manzanas con esquemas similares
a los del antiguo poblado y que faciliten la continuidad e integracién vial. Se

deberan evitar dimensiones de manzanas superiores a los 80 m. de longitud por al
menos uno de sus lados.

ARTICULO 122. Caracter de vialidades. Los corredores turisticos se
diferenciaran del resto de las calles en el poblado en los acabados, materiales de
pavimentos y edificaciones. Se especific aran los tipos de arboles, vegetacion,
mobiliario urbano, sefializacion y control de trafico. Lo anterior se especificaran en
los lineamientos para el Distrito Historico.

ARTICULO 123. Edificaciones. Las construcciones e instalaciones que se

realicen en el Distrito Histérico deberan mantener una tipologia arquitecténica y un

caracter que le de una identidad propia, facilite la legibilidad y sentido de
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orientacion, y le de un sentido de lugar para sus habitantes. Estas caracteristicas
se estableceran en los lineamientos de disefio urbano, paisajista y arquitectonico
anexos a este Reglamento. En los corredores comerciales y de servicios turisticos
definidos en el Plan Parcial se cuidar4 de mantener una armonia y continuidad en
las edificaciones y los lineamientos de disefio seran mas especificos. En el resto
del Distrito se tendran lineamientos mas generales y se apoyara en los criterios y
directrices que marque el Consejo Consultivo Ciudadano.

ARTICULO 124. Alturas. Las alturas de las edificaciones en el Distrito Historico
deberan sr de un maximo de dos niveles, a excepcion de las que se ubiquen
frente a los corredores turisticos, la Plaza Principal y las esquinas en donde un
maximo de hasta tres niveles sera aceptable. Se buscara que las fachadas a lo
largo de las calles tengan una continuidad visual.

ARTICULO 125. Paramento. Todas las edificaciones ubicadas frente a la Plaza
principal y a los corredores turisticos dentro del poblado deberan estar alineadas al
paramento de la calle. No se permitirdn remetimientos con jardines al frente de las
mismas ni estacionamientos. Sin embargo las cocheras cerradas o semi-cerradas
con portdn o reja son aceptables.

ARTICULO 126. Colindancias. En las zonas especificadas en el articulo

anterior, las colindancias con las edificaciones vecinas deben construirse hasta los
limites teniendo cada edificacion su propia barda. En el tratamiento de las fachadas
en las colindancias no debe dejarse espacio libre frente a la calle, sino continuar en
un mismo paramento la construccion de las edificaciones en diferentes predios.

ARTICULO 127. Colores. La gama de colores predominantes a utilizar para las
edificaciones e instalaciones ubicadas en el Distrito Historico sera similar al color
del suelo, las rocas y los ladrillos existentes en el territorio del Centro de Poblacion.
Esta gama se complementar & con colores utilizados histéricamente en la
arquitectura de la region y otros colores que armonicen con los predominantes. Se
recomienda utilizar colores mas intensos en los marcos de las puertas y ventanas,
asi como en los remates de las fachadas en la parte alta y en los rodapies.

ARTICULO 128. Relacion de vanos con macizos. En el Distrito Historico los
macizos deberan prevalecer sobre los vanos en todas las fachadas, con una
relacion de tres a uno como minimo. No se aceptan manguetes dorados ni
materiales estridentes en los vanos.

ARTICULO 129. Materiales. Los acabados en las fachadas seran con
aplanados finos o con diversas texturas. Se recomienda también utilizar el ladrillo o
piedras de la region. Los productos industriales de acero, vidrio, aluminio y lamina
deberan utilizarse moderadamente para cubrir grandes espacios en fachadas. En el
caso de puertas y ventanas preferentemente se utilizara madera pero también
podra emplearse aluminio, hierro o productos similares pintados en la gama de
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colores definida. El hierro forja do también se recomienda para balcones o
enrejados.

ARTICULO 130. Parque Mesoamérica. Se deberd cuidar la singularidad del
borde natural que crea el Rio Bravo creando una tipologia y caracter unicos. Se
buscard mantener libre de obstrucciones aquellos lugares donde se tengan vistas
interesantes hacia el Rio.

Capitulo IX. Normas para el CEFCI

ARTICULO 131. Proyectos arquitectonicos. Todo proyecto arquitecténico para
construirse en el area del CEFCI debera garantizar las condiciones de habitabilidad,
funcionalidad, higiene, limpieza, y seguridad (estructural y en emergencias).

ARTICULO 132. Espacios exteriores en el CEFCIl. Queda prohibido el

almacenamiento de mercancias, productos, equipo, maquinaria, material de

empaque, o cualquier otro articulo fuera de los edificios, a menos que dicho

almacenamiento quede perfectamente cubierto en todas direcciones por bardas,
celosias o mallas cuya apariencia haya sido previamente aprobada por Fidenor. En
caso de almacenarse materia prima o producto terminado al aire libre se debera
construir una barda con una altura no m enor a 2.50 mts. En caso de que el

proyecto no contemple ninguna barda arquitecténica, se requerird de la autorizacién
expresa de Fidenor para la obtencién de la licencia de construccion.

ARTICULO 133. Anuncios y publicidad exterior. No se permite la instalacion de
carteleras comerciales o cualquier tipo de anuncios panoramicos dentro de las
instalaciones del CEFCI. Solamente podran colocarse rétulos, letreros o anuncios
en los terrenos o edificios cuando tengan por objeto identificar a la empresa, ya sea
en propiedad o en arrendamiento. Dichos rétulos, letreros y anuncios podran ser
Unicamente de las caracteristicas establecidas por Fidenor aceptandose también
los emblemas, logotipos, monogramas 0 marcas registradas que generalmente
utilizan las empresas.

Queda prohibido pintar rotulos en los techos de los edificios o colocar letreros que
excedan la altura de la fachada principal en un edificio, excepto bajo autorizacion
expresa. Los anuncios para solicitar personal podran ser colocados en forma
atractiva, ordenada y de manera temporal. En ningln caso las empresas podran
excederse de 30 dias y 90 dias de espaciamiento entre la colocacion de un
anuncio con el siguiente.

ARTICULO 134.  Areas que dan frente a vialidades. En los terrenos en el CEFCI
la parte que quede al frente de los edificios, entre el edificio propiamente dicho y la
calle, y todas las areas perimetrales en general, deberdn arreglarse y mantenerse
de manera que presente un aspecto limpio, agradable y atractivo. Se debera

destinar como jardin como minimo un 25% del are a libre y sembrar arboles de las
especies indicadas al final de este Reglamento a cada 6.00M -seis metros. La
totalidad de dicha area debera estar cubierta por banquetas, areas de circulacion
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de vehiculos debidamente pavimentadas, jardineria, recubrimientos decorativos de
grava 0 material similar, o construcciones que sean compatibles con el estilo
arquitectonico de la fachada del edificio.

ARTICULO 135. Areas laterales y posteriores. La parte del terreno que queda a
los lados y la parte posterior de los edificios, deber & mantenerse limpia de basura,
maleza o de cualesquiera otros articulos y/o materiales. Asi mismo debera estar
nivelada, libre de zanjas, excavaciones o promontorios, a menos que estos sirvan a
un proposito previamente aprobado en la licencia de construcci 6n o de uso del
suelo.

ARTICULO 136. Conservacion de edificios. El aspecto exterior de los edificios
en general se conservara en buen estado de limpieza y conservacion. Las

superficies exteriores deberan repintarse cuando menos cada tres afios o cuando
por su mal aspecto asi se requiera. Los colores que se utilicen seran

preferentemente claros o neutros evitando las tonalidades muy Ilamativas.

ARTICULO 137. Materiales. Los materiales que se utilicen en las fachadas
serdn con acabados duraderos y de primera calidad como prefabricados de
concreto, lamina de acero pintada o aluminio, block de cemento con recubrimiento
de pasta de fachada o pintura con grano de marmol, ladrillo o concreto aparentes.
Se debera evitar utilizar materiales que se deterioren facilmente y que requieran de
mucho mantenimiento para mantener su apariencia.

Capitulo X. Otras normas de disefio

ARTICULO 138. Requerimientos de antenas de telecomunicaciones. Las
antenas de comunicacion que se autoricen deberan ubicarse en las zonas previstas
para ello en la Matriz de compatibilidad del Plan y de este Reglamento, cumpliendo
con las siguientes condiciones:

l.  Que su ubicacion no afecte estructuralmente las edificaciones colindantes;

Il. Que su altura esté plenamente justificada con estudios técnicos;

lll. Que cumpla con los requisitos de seguridad que sefiala este Reglamento;

IV. Que los colores a utilizar sean neutros como gris, arena, ocre o similares;y

V. Que no se utilice luz tipo estrobdscopica.

VI. Que se integren en lo posible a la imagen urbana, pudiendo usar antenas que
tengan otro uso como luminarias, torre de observacion, simulen arboles, etc.

ARTICULO 139. Bardas y jardines. Las construcciones de bardas que limiten
lotes o predios, cuya longitud sea de 5-cinco metros 0 mas y/o tenga un altura de
3.60-tres metros y sesenta centimetro o mas se deberd cubrir con vegetacion
trepadora.

ARTICULO 140. Elementos en espacios publicos. La instalacién de elementos
en espacios publicos requiere la autorizacion expresa que para ello les otorgue la
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autoridad competente. Son elementos del entorno urbano las esculturas, fuentes,
monumentos, arcos, estructuras u objetos que con fines culturales, histéricos o
civicos se pretenda ubicar en los espacios abiertos de los predios o areas
propiedad del Municipio.

ARTICULO 141. Procedimiento para autorizacion. Los elementos del entorno
urbano para que se autoricen deberan cumplir con lo siguiente:
l. Ingresar la solicitud en el Municipio acompafiandola con:

1.

5.
6.

Firma y nombre del solicitante, manifestando su domicilio para oir y recibir
notificaciones, asi como los datos del perito responsable de las obras.
Escrito dirigido al R. Ayuntamiento donde describa el proyecto, su objetivo,
las obras necesarias y accesorias, los materiales a emplear, los servicios
requeridos, las especificaciones de mantenimiento, y los datos del autor y de
los responsables del proyecto y del mantenimie nto.

Plano de ubicacion de la propuesta.

Planos con la descripcion gréafica del proyecto que incluya: ubicacion dentro
del poligono, planta arquitectonica, elevaciones y apunte de perspectivas.
Fotomontaje.

Fotografias actuales del lugar propuesto.

Lo anterior debe presentarse montado en cartulinas , y maqueta.

Il. Una vez recibida la solicitud se seguira el siguiente procedimiento:

a.

Solicitara dictamenes al Consejo Consultivo, las comisiones y
direcciones relacionadas con el tema asi como la opinidn de los interesados
cercanos al lugar donde se pretende instalar.

Recabadas las opiniones las revisara y turnard el R. Ayuntamiento
para que en la sesion mas proxima se apruebe o rechace la solicitud, y en
su caso sefialar las condiciones, requisitos y demas obligacio nes que debe
cumplir el solicitante.

En caso de aprobacion hard el tramite para la obtencion de la
licencia de construccion respectiva para lo cual el solicitante debera
presentar la siguiente documentacion:

1. Planos estructurales, de cimentacion y obras accesorias.

Memoria de célculo.

Programa de obra.

Firma de responsable del proyecto y cédula profesional.

Domicilio para oir y recibir notificaciones.

Propuesta de convenio para la cesion de derechos de autor y de
propiedad a favor del Municipio.

o kwN

ARTICULO 142. Criterios generales de localizacion de elementos. Sélo se
autorizaran elementos del entorno urbano en las areas publicas utilizadas como:

Camellones y rotondas, ocupando como maximo un 50% -cincuenta por

ciento de ancho del mismo, preservando lo mas posible las areas verdes y la
arborizacion.
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Il. Parques, plazas y jardines siempre que no afecte el disefio de jardines,
arbustos o arbolado existente, ni la correcta prestacion de los servicios de dicho
lugar.

I, Rotondas.

V. La distancia a cruceros viales sera la que determine el dictamen de vialidad
correspondiente.

V. En cualquier caso se deberdn considerar al menos 2 -dos metros de
banqueta libres para circular.

ARTICULO 143. Criterios de disefio, construccion y mantenimiento. Los

elementos del entorno urbano deberan cumplir con las siguientes normas:

l. Su altura debera estar acorde al entorno inmediato, en caso de arcos estos
deberan tener una altura libre de 5-cinco metros debiendo permitir el paso de
vehiculos de bomberos o auxilio.

Il. Los colores a utilizar armonizaran con el entorno y no deb eran impactarlo
negativamente, ni interferir con la simbologia de los sefialamientos viales.

[, La cimentacion no deberd afectar la infraestructura de los servicios publicos
municipales. En caso de remocion solo se permitira la relativa al riego de esa
area previa autorizacion del Municipio con la salvedad de que serén a cargo y
por cuenta del solicitante los movimientos a realizar asi como la responsiva por
los mismos.

V. La instalacion se debera realizar en un plazo maximo de seis meses a partir
de la entrega de la licencia respectiva.

V. Las areas verdes que resulten afectadas durante la construccion deberan
quedar en condiciones similares a su estado original.
VI. Cumplir con las siguientes caracteristicas de seguridad y aspectos
ambientales:
a. No afectar la visibilidad vial, la vialidad y el paso de peatones, ni
sefialamientos de transito.
b. No generar contaminacion por ruido, energia luminica u otros.
C. En su instalacion y operacion no se deberdn causar dafios a terceros.
VII.  Para entregar la licencia de construccion es requisito que esté debidamente

formalizado el convenio para la cesion a favor del Municipio del elemento del
entorno urbano respectivo, el programa y especificaciones del mantenimiento.

VIIl.  Condiciones de mantenimiento a cumplir:

a. El solicitante se debera comprometer a apoyar con el mantenimiento
al Municipio

b. El autor debera proporcionar las especificaciones de la obra para su
mantenimiento y reparacion en caso de requerirse, como son: materiales,
colores, acabados y técnicas. En caso contrario el Municipio realizar4 los
trabajos de acuerdo a su criterio.

IX. En caso de aprobacion de algun elemento del entorno urbano, esta se
considerara como una instalacion permanente hasta que se requiera su retiro
por las siguientes causas:

a. Por no cumplir con lo autorizado.
b. Por falta notoria de mantenimiento.
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C. Por riesgo o inseguridad.
d. Por necesidad de ocupar el espacio para algun obra publica.
e. Por presentar un notable deterioro.
f. Los materiales de mantenimiento o reposicion necesarios estén fuera
de mercado
X. Cuando se presente alguna de las causas que den lugar al retiro del

elemento del entorno urbano el R. Ayuntamiento revisara el caso y acordara su
retiro. De autorizarse, se le notificar a la persona que solicité su instalacion.

XI. El R. Ayuntamiento podra también acordar la reubicacion del elemento a
otro sitio.

TITULO XIIl ESPECIFICACION DE DIMENSIONES, INSTALACIONES Y
VENTILACION

Capitulo Unico

ARTICULO 144. Legislacion y  normatividad aplicable. Todos los
fraccionamientos, desarrollos en régimen de propiedad en condominio,
edificaciones, construcciones, remodelaciones, ampliaciones u obras, cualquiera
que sea el uso que en ellas se efectien deberan cumplir con lo relativo a la
normatividad de salubridad, higiene, prevenciéon y control de la contaminacion
ambiental en lo relativo a las dimensiones, instalaciones, iluminacion, ventilacion de
las obras, que se encuentren en las disposiciones de la Ley General de Salud, del
Reglamento de Ingenieria Sanitaria de dicha Ley, la Ley Estatal de Salud y su
Reglamento, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente,
la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Nuevo
Ledn, su reglamento, el Cddigo Civil, este Reglamento, las Normas Oficiales
Mexicanas y demads disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

En cuanto a los aspectos de ventilacion e iluminacion, las edificaciones u obras
deberan cumplir con lo establecen los articulos 72 y 73 del Reglamento de la Ley
Estatal de Salud.

ARTICULO 145. Lineamientos urbanisticos, infraestructura y servicios. Se

consideran lineamientos arquitectonicos, constructivos y urbanisticos de higiene,

ventilacion, iluminacién y ambientales en las edificaciones u obras, lo relativo a:

remetimientos, altura, el coeficiente de absorcion, las areas verdes dentro de los
predios; la infraestructura de agua, drenaje sanitario y pluvial y gas; el manejo de
residuos sdlidos y liquidos, tiros o ductos para la extraccion de humos o para la

ventilacion interior de la edificacion.

Para la utilizacion de los predios, cualquiera que sea su uso se deberan cumplir con
las normas de este Reglamento que regulan los aspectos del parrafo anterior o de
la leyes mencionadas en el articulo que le antecede a éste.

ARTICULO 146. Ubicacion de equipos e instalaciones del edificio. En los

espacios de remetimiento, la ubicacion de equipos o aparatos de aire

acondicionado, o cualquier otro, no deberan sobrepasar el limite de propiedad del
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inmueble o estar sobre o en el espacio de la via publica, ni causar molestias a los
propietarios de los predios colindantes en lo relativo al ruid o, radiacion del calor y/o
transmision de vibraciones o de iluminacion.

ARTICULO 147. Descarga de aguas residuales. Todos los fraccionamientos,
desarrollos en régimen de propiedad en condominio, instalaciones, edificaciones,
construcciones, remodelaciones o ampliaciones o cualquier obra, o actividad
cualquiera que sea el uso que en ellas se efectlen, deberan estar conectados

directamente al drenaje sanitario, tanto las aguas sanitarias o negras como las de la
lavanderia y lavado de patios, utensilios o herramientas. Ninguna de estas aguas
podran verterse a otros predios, areas privadas o del dominio publico. Las aguas
pluviales deben de conducirse al drenaje pluvial o a la via publica cuando no exista
drenaje pluvial y, por ningiin motivo deberan descargarse por el drenaj e sanitario,
cumpliendo ademas con lo dispuesto en las disposiciones del Municipio y la Ley de
Agua Potable y Saneamiento para el Estado de Nuevo Ledn.

ARTICULO 148. Humos, emisiones y olores. Las edificaciones de uso
habitacional procuraran contar con tiros de aire para extraer humos y olores fuera
de la edificacion cuyo final sobresalga por encima de los paramentos vecinos. Las
edificaciones o las actividades que se realicen en predios de uso distinto al
habitacional, que por sus caracteristicas provoquen emisiones de humos, particulas
y olores, deberan contar con los equipos necesarios y adecuados para su
extraccion, filtracion y control, segun el volumen generado, de tal manera que se
controlen y dispersen para que no se causen molestias o contaminantes a predios 0
vecinos colindantes . Dichos equipos tendran una altura minima de 2 — dos metros
sobre los paramentos vecinos, y cumpliran con lo relativo a lo dispuesto sobre
instalaciones especiales.

TITULO XIV REQUISITOS DEL DIRECTOR TECNICO DEL PROYECTO (PERITO
PRINCIPAL) Y ASESORES TECNICOS (PERITOS AUXILIARES)

Capitulo Unico. Disposiciones generales

Articulo 149. Requerimientos. Todo lo referente al requisito, responsabilidades,
obligaciones y registro del Director técnico del proyecto (perito principal), de los
asesores técnicos (peritos auxiliares), del propietario y de los notarios publicos con
respecto a los proyectos urbanisticos y constructivos, se atendera de acuerdo a lo
dispuesto en el Titulo IV del Reglamento de las Construcciones del Municipio de
Anahuac .

TITULO XV REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE LICENCIAS DE USO DEL
SUELO

Capitulo | Licencia de uso del suelo
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Articulo 150. Descripcion. El uso del suelo es un atributo inherente a un predio que
requiere ser ratificado por la autoridad mediante el documento denominado
"Licencia de Uso del Suelo". Para utilizar un predio con un uso o destino diferente al
habitacional se requiere solicitar y obtener previamente la licencia de uso de suelo.
La licencia de uso de suelo se concederd por tiempo indefinido y se transmitira
conforme lo establece el articulo 68 de este Reglamento.

La licencia de uso de suelo es aquel documento expedido por el Municipio a través
de dependencia que se designe, que autoriza a un particular para utilizar un predio
o terreno con fines distintos a la funci 6n habitacional unifamiliar. En dicho
documento se estableceran: el titular o el beneficiario de la misma; la ubicacion del
predio; la funcion, género y subgénero de la o las actividades que se van a
desarrollar en la edificacion las cuales deben de sefiala rse como permitidas o
condicionadas en la Matriz de compatibilidad del Plan y de este Reglamento.

Antes de iniciar una construccion se requiere contar con la licencia de uso del suelo
correspondiente al predio de que se trata y la licencia de construccién vigente, la
cual serd nominativa. La cesion de derechos que representa la licencia de
construccion, antes de la terminacion de la obra, requiere autorizacion expresa de
la Autoridad Municipal.

Articulo 151. Procedimiento y requisitos para su obtencién. Para obtener la licencia
de uso de suelo el solicitante, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 144
y 251 de la Ley debera cumplir con la presentacion de los siguientes documentos
minimos y los que sefiala la Matriz de documentos de este Reglamento:

l. Presentar solicitud por escrito exponiendo su nombre completo, datos del
predio como sus medidas, colindancias, ubicacién y su numero de
expediente catastral y el domicilio para oir y recibir notificaciones y en su
caso, nombre completo de la persona o personas a quienes les otorga poder
para realizar el tramite y/o para oir y recibir notificaciones, exponiendo el uso
de suelo que pretende se le autorice;

Il. Acreditar la propiedad o posesion del predio;

[, Presentar identificacion del propietario o poseedor del predio y, en su caso
del apoderado;

IV.  Acreditar el interés juridico y en caso de representacion, presentar el poder
suficiente para tal efecto;

V. Acreditar tener el pago del impuesto predial al corriente;

VI. Plano de antecedentes del predio (como subdivisiones, fusiones,...);

VIl.  Plano de localizacion del predio conforme a los manuales de la Direccion (8 -
ocho copias);

VIIl.  Plano topografico del predio;

IX. Si en el predio existe construccion, presentar el plano del mismo indicando la
distribucién de areas segun el uso que se pretenda o se le esté dando;

X. Plano de levantamiento de arbolado del predio, indicando el tamafio del
tronco medido a 1.20 metros de altura y su altura, de ser posible la especie
de que se trate;
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XI. Cuando se trate de cambios de uso de suelo respecto a lo establecido en el
Plan, presentar los documentos a los que se refiere el articulo 177 de la Ley;

XIl.  Cuando el predio esté baldio presentar plano de proyecto con distribucion y
dimensiones de las &reas que se pretenden instalar;
XIll.  Presentar la ficha ambiental proporcionada por el Municipio con la

informacion que en la misma se establece;y
XIV. Pagar los derechos correspondientes.

Capitulo Il Licencia de uso de edificacion

Articulo 152. Descripcion. Para utilizar una edificacion, obra o instalacion ya
construida con un uso diferente al habitacional unifamiliar, se requiere contar con
una licencia de uso de edificacion que este de acuerdo a lo dispuesto por la Matriz
de compatibilidad del Plan y de este Reglamento. Esta licencia sera nominativa e
intransferible y sera expedida por el Municipio por tiempo indefinido, de acuerdo
con lo dispuesto en este Reglamento.

En el documento de la licencia se estableceran: el titular o el beneficiario de la
misma; la ubicacion del predio; la funcidon, género y subgénero de la o las
actividades que se van a desarrollar en la edificacion las cuales deben de sefialarse
como permitidas o condicionadas en la Matriz ya citada. EI subgénero que no esté
listado especificamente ser4 homologado al mas similar que este listado en dicha
matriz. Se requiere que el uso de toda edificacion sea compatible con la funcién del
uso del suelo autorizado para el predio en el que se encuentre ubicada la
edificacion.

La citada licencia continuara vigente mientras su titular se encuentre utilizando o en
posesion material de la edificacion; cuando ya no se tenga la posesion material y
juridica de la edificacion, por ese solo hecho dejara de surtir efectos, debiendo el
nuevo usuario, propietario o poseedor tramitar su propia licencia de uso de
edificacion. Para solicitar la licencia de uso de edificacion el interesado debera
cumplir con los requisitos establecidos en este Reglamento, ademas de lo sefialado
en el siguiente articulo.

Articulo 153. Procedimiento y requisitos para su obtencion. Para obtener la licencia
de uso de edificacion el solicitante, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 144, 217 y 252 de la Ley deberd cumplir con la presentacion de los
siguientes documentos minimos y los que sefiale la Matriz de documentos de este
Reglamento:

l. Presentar solicitud por escrito exponiendo su nombre completo, datos del
predio como sus medidas, colindancias, ubicacién, y su numero de
expediente catastral, domicilio para oir y recibir notificaciones y en su caso,
nombre completo de la persona o personas a quienes les otorga poder para
realizar el ramite y/o para oir y recibir notificaciones, indicando el uso de
suelo que le corresponde al predio y exponiendo el uso de edificacion que
pretende se le autorice;
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Il. Cumplir con la presentacion de los documentos a que se refieren las
fracciones I, I, 1V, V, VI, VII, X, XI, XIIl, XIV del articulo 151;

I, Plano topografico en caso de que el predio esté baldio;

V. Plano de edificacion existente; si en el predio existe ya una construccion,
presentar la distribucién de areas segun el uso que se pretenda o se le esté
dando;

V. Presentar proyecto de la construccién que se pretenda realizar con su
respectiva distribucion de areas, si el predio estd baldio. Se debe cumplir
con los lineamientos generales que se le establecieron en la licencia de uso
de suelo o los que al respecto establece la Ley y este Reglamento;

VI. Cuando se trate de cambios de uso de edificacion de lo establecido en el
Plan se debera acompafiar el estudio de impacto vial correspondiente con la
informacidn a que se refiere el articulo 217 de la Ley y a este Reglamento; y

VII.  Presentar la licencia de uso de suelo.

Capitulo 1l Cambios de uso del suelo y/o lineamientos urbanisticos

Articulo 154. Modificacion autorizada por la Direccion. Los lineamientos de
Coeficiente de ocupacion del suelo (COS), remetimientos, alturas y densi dad
habitacional, previstos en este Reglamento y en el Plan aplicables a un predio o
unidad en condominio, asi como el Coeficiente de uso de suelo cuando se refiera a
predios con uso habitacional unifamiliar, podran ser modificados a solicitud del
propietario, siempre y cuando se trate de modificaciones de hasta un 20% -veinte
por ciento de la que resulte aplicable, y que su solicitud se acompafe con carta
firmada de conformidad de los vecinos y/o propietarios de los predios
inmediatamente colindantes. La Autoridad Municipal aprobard o rechazara la
solicitud. El Municipio podra verificar que dichos vecinos efectivamente hayan
firmado el documento y que sean propietarios de los predios colindantes.

Si la solicitud se efectuard después de que se incurrié en in fraccion el solicitante
debera previamente acreditar que pag6 la multa correspondiente sin perjuicio de
que, de ser resuelta negativa su solicitud, se le apliquen las demas sanciones a que
hubiere lugar.

Articulo 155. Procedimiento y requisitos para modificaciones por la Direccion. En

estos casos la solicitud debera de acompafarse de la siguiente documentacion:

l. Carta del propietario o solicitante explicando la modificacion propuesta

Il. Carta de vecinos propietarios de los predios o &reas privativas
colindantes que den su consentimiento. Los vecinos seran minimo: tres por
cada lado de las colindancias del predio o unidad en condominio de
referencia, cinco en frente y los propietarios del (o los) predio (s) o area (s)
privativa (s) posterior (es).

I, Copia de identificacion oficial del solicitante y los vecinos que den su
consentimiento.

V. Copia del titulo de propiedad o unidad en condominio del solicitante; si
se trata de una persona moral, debera presentar ademas copia del acta
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constitutiva de la sociedad y copia del poder notar iado del representante

legal.
V. Plano del proyecto con la descripcion de areas y medidas a escala 1:100.
VI. Fotografias del predio y sus colindancias.
VII. Factibilidad de los servicios de agua y drenaje, luz y gas, proporcionadas

por las dependencias o prestadoras de servicios correspondientes
tratandose de los casos de modificaciones a densidades, alturas y
coeficientes de uso de suelo.
Una vez completada y analizada la solicitud, la Direccion la presentara al Consejo
Consultivo Ciudadano de Colombia y a la Comisién del R. Ayuntamiento encargada
de estos asuntos. Realizada la reunion, en ese mismo acto o dentro de una
semana, el Consejo y la Comision antes mencionados, por conducto de su
presidente, dictaminaran por escrito su opinién.
El Municipio en un término de 30-treinta dias habiles, posteriores a la recepcion de
los documentos antes referidos, aprobara o rechazara lo solicitado.

Articulo 156. Modificacién de usos del suelo o lineamientos autorizada por el R.
Ayuntamiento. Los cambios de densidades, de uso de suelo, aument os de
coeficiente de uso del suelo o transferencias de coeficientes de uso de suelo seran
recibidos por la dependencia Municipal encargada y promovidos ante el R.

Ayuntamiento de éste Municipio para su resolucion por las siguientes personas:

l. El propietario del predio (s) o unidad en condominio (sS) interesados en el
cambio;

Il. Los propietarios de los predios o &reas privativas incluidos en el area de
impacto de dichos lugares, siempre y cuando sean una mayoria del 50% -
cincuenta por ciento.

[, Por el R. Ayuntamiento de este Municipio o por el Presidente Municipal.

Se desecharan de plano las solicitudes que impliquen el cambio sobre uno o varios
predios en especifico o individualizado y que su propietario no haya dado su

consentimiento. Este acuerdo serd expedido por el Municipio y en ningln caso se
deberan afectar los derechos adquiridos por autorizaciones otorgadas con

anterioridad sin el consentimiento de su titular.

ARTICULO 157. Procedimiento para modificaciones por el R. Ayuntamiento.
Las solicitudes a que se re fiere el articulo anterior se resolveran conforme al
siguiente procedimiento y requisitos:

l. El solicitante presentard su solicitud al Municipio. En el escrito el o los
interesados (s) sefialaran un domicilio para oir y recibir notificaciones, y en
su caso designaran a la persona o personas autorizadas para ello.

Cuando la solicitud la efectie mas de una persona deberan designar a un
representante comun, con quien se entenderan todas las notificaciones y las
mismas surtiran efectos como si se efectuardn a todos los interesados. Si no
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VI.

VIII.

XI.

se nombra a un representante comun en forma expresa, se entendera que
tendré ese caracter el primeramente mencionado en el escrito de la solicitud.
La solicitud debera acompafarse de carta firmada por los propietarios de los
predios colindantes al del solicitante objeto del tramite, que den su
consentimiento a lo solicitado, en la que manifiesten su domicilio y teléfono,
asi como conocer el proyecto del solicitante. Los vecinos antes referidos
seran minimo: 3-tres por cada lado de las colindancias del predio o unidad
en condominio, 5-cinco en frente y los propietarios de (o los) predio(s) o area
(s) privativa (s) posterior (es).

Tratandose de las autoridades, la solicitud se presentara si cuenta con el
respaldo de la mayoria de los miembros del R. Ayuntamiento de este
Municipio o del Presidente Municipal.

El solicitante deberd acompafiar a su escrito los documentos que se
mencionan en el articulo 155 y ademas el estudio de impacto vial. Debera
acompafarse ademéas un escrito de explicacion del proyecto y montados en
laminas planos, fotos, argumentos, razones o explicacion del porqué de su
solicitud.

Si el propietario del predio (s) o unidad en condominio (s) no acompafia a su
solicitud la carta firmada con el consenti miento de todos los vecinos su
peticion sera negada, caso en el cual, el acuerdo correspondiente sera
expedido por el Municipio sin necesidad de continuar con el trdmite previsto
en éste articulo.

Si a el o los solicitantes les falta algun documento diverso al de la carta de
las firmas de consentimiento de los vecinos, la Direccion lo requerird para
que en un término no mayor de 5-cinco dias habiles, contados a partir de su
notificacion, lo presente. De no presentarlos, la Direccion dictara acuerdo
negando lo solicitado, sin continuar con el procedimiento.

El Municipio cuando lo estime necesario, podra solicitar la opinion técnica a
algin colegio profesional, camara, institucion, dependencia u otros
organismos para fundamentar su resolucion.

La Autoridad Municipal responsable efectuard un analisis sobre el proyecto o
solicitud tomando en cuenta la normatividad vigente, la realidad de la zona,
la infraestructura, vialidades, servicios publicos, paisaje urbano, aspectos
ecoldgicos, y otros factores que se consideren relevantes,

La Direccion presentara la solicitud al Consejo Consultivo y a la Comision
respectiva del R. Ayuntamiento para recibir una opinién del proyecto
presentado.

La Comisién del R. Ayuntamiento dara su opinion sobre el proyecto, podran
hacer sugerencias, o pedir algunos cambios al mismo, o condicionar su
autorizacion.

Una vez que se cumpli6 con lo anterior la Comision, considerando las
consultas anteriores, y en su caso las adecuaciones al proyecto, si se
hicieron, presentard una propuesta al R. Ayuntamiento de este Municipio,
para que se resuelva por éste en la sesion ordinaria siguiente.
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XIl. El R. Ayuntamiento aprobara, rechazara o modificara la propuesta. Cuando
lo acuerde la mayoria puede suspender la resolucion para el efecto de que
se requiera mayor informacion o la realizacion de algun otro estudio.

Xlll. Una vez recibido en la Dependencia responsable el acta de la sesion del R.
Ayuntamiento de este Municipio se notificard por escrito al solicitante el
acuerdo respecto a su solicitud.

XIV. De ser aprobada la solicitud o modificada, el Presidente Municipal ordenara
su publicacion en la Gaceta Municipal, y en el Periddico Oficial del Estado.
Contra la resolucién del R. Ayuntamiento de este Municipio procede el
recurso de reconsideracion en los términos que se refiere este Reglamento.

XV. El plazo maximo para la resolucion de solicitudes de modificacién por el R.
Ayuntamiento no debera exceder de 45-cuarenta y cinco dias habiles.

TITULO XVI PROHIBICIONES, SANCIONES Y PROCEDIMIENTOS
Cap. | Prohibiciones

ARTICULO 158. Obligatoriedad del reglamento para servidores publicos. Los
servidores publicos del Municipio estdn obligados a respetar las disposiciones de
este Reglamento, por lo que les sera prohibido expedir licencias, autorizaciones o
permisos que sean contrarios a lo regulado por este ordenamiento. Los servidores
publicos; que contravengan lo establecido en la Ley y en este Reglamento y seran
sancionados en los términos de lo establecido por la Ley de Responsabilidad de los
Servidores Publicos del Estado y Municipios de Nuevo Ledn, si se comprueba que
se actud con dolo, negligencia o por error inexplicable.

ARTICULO 159. Obligaciones de los inspectores. Los inspectores, notificadores
y/lo ejecutadores adscritos a la Dependencia Municipal responsable estén
obligados a realizar un reporte de los hechos o abstenciones, obstrucciones a
realizar sus funciones o a cumplir las instrucciones dadas por sus superiores, y en
si todo acto que sea contrario a las disposiciones de este Reglamento realizado por
el propietario del inmueble o de la construccion, por el usuario de la edificacion o
por el responsable de la construccion.

Este reporte se debera entregar a la autoridad superior inmediata y en el mismo
describiran los hechos o abstenciones, el presunto responsable, la ubicacion
precisa del inmueble donde se dieren o se estadn realizando los hechos u
omisiones, la hora y dia, nombre y firma del inspector. Cuando uno de estos datos
no sea posible establecerlo, el inspector o su superior jerarquico realizara las
gestiones necesarias para obtenerlo.

El inspector tiene un término mé&ximo de 24 -veinticuatro horas para realizar su
reporte a partir de cuando conozca de los hechos u omisiones y demas actos a que
se refiere el primer parrafo de este articulo; si por los mismos se pone en riesgo la
vida de las personas o se puede causar un dafio a los bienes de terceras personas,
0 se obstruye las funciones o instrucciones que recibio y debe ejecutar esté, debera
reportarlo de inmediato por escrito.
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Si se demuestra que el inspector conocié de los hechos u omisiones y demas actos
a que se refiere el primer parrafo de este articulo, y no realiz6 el reporte
correspondiente en el término antes establecido, el Director responsable del area lo
sancionard o lo pondra administrativamente a disposicion de la autor idad
responsable de aplicar a la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos
del Estado y de los Municipios, independientemente de que se le revoque su
nombramiento.

ARTICULO 160. Obligaciones del propietario, constructores y usuarios. Los
usuarios de los inmue bles o de edificaciones, los propietarios de las
construcciones, los directores técnicos del proyecto y asesores técnicos deberan de
abstenerse de realizar hechos que sean contrarios a lo establecido en este
Reglamento; deberan cumplir con las obligaciones que establezcan las
disposiciones de este Reglamento, de lo contrario se considerara que se incurrio en
infraccion a las mismas, y se sancionara al responsable en los términos que en este
ordenamiento se indica.

Igualmente se sancionard a quien no cumpla €l o los requerimientos, previo el
apercibimiento correspondiente, que el Presidente Municipal o la autoridad con
facultades delegadas le efectle para que realice obras u hechos, se abstenga de
hacerlos, 0 para que presente documentos.

ARTICULO 161. Responsabilidad solidaria. Serd responsable de las
infracciones a las disposiciones de la Ley y de este Reglamento, a las condiciones,
requisitos u obligaciones establecidos en la licencia de construccion o
autorizaciones para realizar obras, instalaciones, fraccionamiento o desarrollos en
régimen en condominio, en primer término, el propietario de las obras que se
realicen en esos bienes, y solidariamente el propietario del inmueble, si éste
permitié a un tercero la realizaciéon de la obra, asi como el director técnico del
proyecto y/o asesores técnicos o la persona encargada de realizar las obras.

El usuario del inmueble sera responsable en primer término de la infracciones a las
disposiciones de la Ley y de este Reglamento, a las condiciones, requisitos u
obligaciones establecidas en las licencias de uso de suelo, de uso de edificacion u
otras autorizaciones relativas al uso de inmueble.

Seré responsable solidario, por las infracciones a que se refiere el parrafo anterior,
el propietario del inmueble o edificacion, asi como el titular de las licencias de uso
de suelo o de uso de edificacion, o de las autorizaciones relativas al uso del
inmuebles que permitan, convengan o contraten bajo cualquier titulo juridico, el uso
de inmuebles para una funcion o actividad que conforme a | Plan, a este
Reglamento, licencia o autorizacién correspondiente, no esté permitido o
autorizado. La autoridad competente impondrd las sanciones correspondientes
tanto al responsable en primer término, como a los responsables solidarios.

ARTICULO 162. Presentacion de documentos falsos o alterados. Toda persona

que presente cualquier solicitud ante la Dependencia responsable, el Presidente

Municipal o el R. Ayuntamiento deberd presentarla por escrito debidamente

firmada; en caso de presentar documentos falsos, alterado s o con una informacidn
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contraria a la realidad, con el propdésito de favorecer a sus intereses o de que de
esa forma se le resuelva su solicitud de acuerdo a su peticion, se procedera de

acuerdo a lo que sigue.

En el caso de que ya se hubiera dado respuest a a la solicitud antes referida,
favoreciendo los intereses del peticionario, previa audiencia y si dichos documentos
o informacién fue trascendente para el otorgamiento de la licencia respectiva, se
revocard la resolucion expedida, dejandola sin efectos y por consecuencia se
ordenard la clausura, demoliciéon o suspensién, de las actividades u obras segun
sea el caso.

La autoridad competente para aplicar las sanciones a que se refiere el parrafo

anterior sera aquélla que diera o debiera dar la respuesta a la solicitud presentada.
Si en esa respuesta participaron dos o mas autoridades, la sancion la aplicara la
autoridad de mayor jerarquia. Si particip6 el R. Ayuntamiento, la sancién se aplicara
por éste, pero el Presidente Municipal sera el que notificara de la misma al
responsable o lo hard la persona responsable del area si la misma implica la

suspension, demolicion de obras, clausura del establecimiento o negociacion; éste
ejecutara la sancion por conducto de su personal.

El procedimiento para aplicar las sanciones a que se refiere este articulo, sera el
siguiente:

l. La autoridad que conocid de la solicitud a la que presuntivamente se
anexaron los documentos falsos, alterados o con una informacion contraria a
la realidad, dard a conocer al solicitante el ini cio del procedimiento de
audiencia, exponiéndose los hechos o elementos por los cuales se
considera que el documento es falso, o estd alterado o la informacién es
contraria a la realidad, concediéndole un término de 5-cinco dias habiles,
para que exponga por escrito lo que a su derecho convenga y ofrezca
pruebas;

Il. So6lo se admitiran como pruebas las documentales, la inspeccion ocular, la
pericial, y la testimonial, cuyo ofrecimiento y desahogo debe cumplir con las
reglas y requisitos que para esas pruebas est ablece el Cddigo de
Procedimientos Civiles vigentes en el Estado de Nuevo Le6n;

I, El desahogo de las pruebas ofrecidas se realizard en un término no mayor
de 20-veinte dias hdbiles, salvo que por la naturaleza de las mismas se
requiera mas tiempo, se ampliar & esa etapa, solo en lo estrictamente
necesario;

V. Tratandose de la falsedad o alteracion de documentos, tal afirmacion debe
de ser demostrada con la sentencia jurisdiccional correspondiente, sin lo
cual no se iniciara el procedimiento respectivo;

V. Concluido el periodo de desahogo de pruebas, o agotado el mismo, se dara
a las partes un término de 3-tres dias habiles para que presente por escrito
sus alegatos;

VI. Presentados los alegatos o concluido el término concedido para su
presentacion, sin necesidad de acuer do alguno, el procedimiento quedara
en estado de resolucion, la cual se expedird en un término no mayor de 15 -
quince dias habiles, a partir de concluido el término para alegatos;
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VII.  La autoridad que conozca del presente procedimiento podrd acordar por
Unica vez, la recepcion de otras pruebas antes de dictar resolucion, caso en
el cual, el término a que se refiere la fraccion anterior se empezara a contar
de nuevo, una vez que estas pruebas sean desahogadas;

VIIl.  Laresolucion que se expida expresard, en su caso, las sanciones aplicables;

IX. Cuando la sancion deba aplicarla el R. Ayuntamiento, el presente
procedimiento se seguira por y ante la Direccion del R. Ayuntamiento o el
personal que su titular le delegue esa facultad, y el proyecto de resolucion
se le presentara al R. Ayuntamiento para que en sesién ordinaria sea
aprobado, rechazado o modificado.

Cap. Il Sanciones

ARTICULO 163. Autoridades competentes Son autoridades competentes para
conocer de las infracciones a las disposiciones de la Ley, de este Reglamento, de
los planes urbanos y de las obligaciones, condiciones o requisitos establecidos en
las licencias o autorizaciones en materia de desarrollo urbano expedidas por las
autoridades competentes, para vigilar el cumplimiento de sus disposiciones e
imponer las sanciones que correspondan al o los responsables de la infraccion o
infracciones:

I. ElIR. Ayuntamiento de Anahuac, Nuevo Ledn;

Il. El C. Presidente Municipal;

lll. EI C. Director de Obras Publicas, Desarrollo Urbano y Servicios Municipales,
con facultades delegadas por escrito para imponer las sanciones; y

IV. Los inspectores, notificadores y/o ejecutores adscritos a la Direccidn
responsable, quienes tendran las facultades a que se refiere el articulo 10
de este Reglamento.

ARTICULO 164. Sanciones por infracciones. A los responsables de las
infracciones a lo dispuesto en este Reglamento, a las condiciones obligaciones o
requisitos establecidos en las licencias o autorizaciones en materia de desarrollo
urbano se les impondran la sancion o sanciones que se establecen en este
ordenamiento, ya sea en el mismo texto del articulo no respetado, o en su defecto
la que se establece en la disposicion aplicable al caso. La autoridad competente
podrd acordar la imposicion de una o mas sanciones al infractor, segun

corresponda.

ARTICULO 165. Tipos de sanciones. Las sanciones que pueden aplicarse a los
infractores de las disposiciones de este Reglamento son:

l. Multa;
Il. Suspension;
[l Clausura;
V. Demolicidn, retiro de instalaciones, restablecimiento de las cosas al estado
en que se encontraban con anterioridad a los hechos, reposi cion de
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arboles, realizacion de obras o hechos, segln corresponda de acuerdo a la
conducta infractora que se sanciones;

V. Revocacion de las licencias, autorizaciones o permisos;
VI. Arresto administrativo; y
VII. Amonestacion en los casos previstos en este Reglamento.

Para la aplicacion de las sanciones, no se requiere seguir el orden antes
expresado, y se podran imponer simultaneamente dos o mas de ellas a los
infractores. Se impondra sancion por cada infraccion cometida y también se
impondra a cada uno de los infractores.

En caso de reincidencia en la comision de infracciones, cuando el infractor no
haya dejado de realizar los hechos contrarios a las disposiciones de los
ordenamientos antes citados, 0 no haya efectuado las obras, demoliciones o
adecuaciones que le requiera el Municipio o el personal subordinado con
facultades delegadas para ello, se le impondra una multa del doble de la que le
corresponda de acuerdo a la Matriz de sanciones pecuniarias de este
Reglamento por cada visita de inspeccion que se efectie y se haga constar lo
antes expuesto, sin perjuicio de que ademas se ordene la clausura definitiva, la
revocacion de las autorizaciones, permisos o licencias otorgadas, la demolicion
de las construcciones, obras, o instalaciones, segln corresponda.

El cumplimiento de la sancion de la reposicion de arboles talados sin
autorizacion, cuando los mismos hayan tenido un didmetro superior a los 10 -
diez centimetros, se podran reponer con arboles de diametro menor, pero cuya
suma en secciones sea igual a la del arbol o arboles talados, de acuerdo con la
Matriz de sanciones pecuniarias y la Tabla de reposicion de arbolado, ambas de
este Reglamento. El infractor podra optar en pagar la sancion de reposicion de
arbolado mediante las especies que indique el Municipio o me diante pago en
efectivo equivalente al valor comercial promedio actual de los respectivos
arboles..

La sancién pecuniaria consiste en una multa, la cual se determinara en cuotas
de salario minimo vigente en la zona econdmica a la que pertenece el Municipio
de Anahuac, N.L., donde una cuota equivale a un salario minimo.

Para la liquidacion de la multa se multiplicara la cantidad de cuotas que se
imponen como sancidn al infractor, por el importe del salario minimo vigente al
dia de la imposicion de la sancid n pecuniaria. En la aplicacion de la sancion de
multa se observara lo dispuesto en este Reglamento.

Cuando se sancione con multa, y el infractor no la pague dentro del término
concedido para ello, se enviara la resolucion respectiva, en copia, a la autorid ad
fiscal municipal para que proceda a hacerla efectiva mediante el procedimiento
coactivo correspondiente.

ARTICULO 166. Conductas violatorias e infracciones. Se consideran conductas
violatorias e infracciones a este Reglamento las siguientes:

l. Cuando el propietario o poseedor o usuario de un predio objeto de
subdivisidn, lotificacion, relotificacion, parcelacién, fraccionamiento o a un
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desarrollo en régimen de propiedad en condominio, incurran en las
siguientes supuestos:

a.

Proceda a la subdivision o parcelacion del predio, mediante cualquier
obra que se realice con ese objeto o la instalacion de servicios de agua y
drenaje, energia eléctrica u otros servicios independientes para cada
porcién del predio, sin contar con la autorizacién o permiso.

Cuando realice hechos u obras y carezca de la aprobacion del
proyecto de traza de urbanizacidn y licencias de obra.

Realice obras, trazo de calles, lotificacion o las especificaciones de
los materiales empleados en las obras de urbanizacion sean distintos a
lo establecido en la autorizacion de rasantes o el Proyecto ejecutivo.

Cambie el tipo de fraccionamiento o desarrollo en régimen de
propiedad en condominio autorizado por la Direccion.

Cuando se efectle una parcelacion o lotificacion y se carezca de la
autorizacion por escrito de la Direccion.

Cuando se efectlien ventas o se realicen actos juridicos tendientes a
permitir el uso, ocupacion o aprovechamiento de los lotes de un
fraccionamiento o desarrollo sujeto al régimen de propiedad en
condominio sin contar con la autorizacién por escrito de la Direccion, de
venta de esos lotes.

Cuando se realicen obras de urbanizacion y se carezca de la
autorizacion por escrito de rasantes y licencia para realizar obras de
urbanizacion expedida por la Direccidn.

Se carezca de la autorizacidn por escrito de la Direccidn para realizar
el fraccionamiento o el desarrollo sujeto al régimen de propiedad en
condominio, en estos casos se entendera que la autorizacidn sera el
proyecto ejecutivo.

Cuando las obras de urbanizacion no se concluyan dentro de |
término establecido en la autorizacion respectiva, 0 en caso de que no
se le hubiera establecido, en el término de dos afios, contados en ambos
casos, a partir del dia siguiente al en que se le notifique la autorizacion
del proyecto ejecutivo o de la que permita el inicio de las obras.

Cuando se presenten fallas o desperfectos en las obras de
urbanizaciéon de un fraccionamiento antes de que las mismas sean
recibidas por el Municipio y las dependencias prestadoras de los
servicios publicos, segln sea el caso.

Realizar alguna construccidn, instalacién, demolicion y excavacion o
cualquier obra, sin contar con la autorizacion o licencia;

Realizar sin permiso o autorizacién en la via puablica, terreno de dominio
publico o afecto a un destino comdn, construcciones, instalaciones,
excavaciones o cualquier otra obra, en o sobre dichos inmuebles;

Llevar a cabo la ejecucion de obras o instalaciones de cualquier
naturaleza en lugares expresamente prohibido para ello;

Establecer o cambiar el uso de suelo, el uso de edificacion o destino de
un predio, inmueble o edificacidn sin contar previamente con la licencia
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

de uso de suelo o la licencia de uso de edificacidn, segun corresponda y
por escrito, de la autoridad competente;

Cambiar, ampliar o agregar usos al suelo, inmueble s o edificaciones,
distinto a lo autorizado en el proyecto aprobado, sin contar previamente
con la autorizacién de la autoridad competente;

Realizar obras de urbanizacion o promover la ocupacion de un predio sin
contar con la aprobacion del proyecto ejecutivo y autorizacion de ventas.

Continuar ejerciendo los derechos, o actos u obras derivados de un

permiso, licencia o autorizacion una vez vencido el término del mismo,

sin haberse obtenido su prorroga o renovacion.

Continuar realizando los actos, actividad es u obras cuando se hubiese
ordenado la clausura del establecimiento, la suspension o la demolicion
de las obras segun sea el caso.

Cuando no se permita al inspector, notificador, ejecutador adscritos a la
Direccion realizar las visitas de inspeccion en los inmuebles para el que
va dirigida la orden de inspeccidn, o cuando se les obstruyan el realizar
sus funciones a que los faculta este Reglamento.

Cuando no se realicen las demoliciones, obras y demas acciones que le
sean requeridas por el R. Ayuntamiento, el Presidente Municipal o el

Director responsable, en el término que se le haya concedido o que

dichos actos no se realicen en la forma, cantidad o con los materiales

que se le indicaron en la resolucion respectiva.

Cuando no se permita al inspector, notificador o ejecutador adscrito a la
Direccion ejecutar alguna sancion o medida de seguridad impuesta por la
autoridad competente, para lo cual fue expresamente comisionado o

designado el referido funcionario municipal impidiéndole el acceso al

inmueble, edificacion o lugar donde debe ejecutarse la sancion o medida
de seguridad; sea no atendiendo o obstruyendo sus funciones o; de

cualquier otra forma o hechos.

En los casos de que se continde en la infraccidn a las disposiciones de
éste Reglamento, no obstante que la autoridad competente le notificé al
infractor que su conducta es contraria al citado ordenamiento.

No tener en el lugar de la obra o construccidn los sanitarios portatiles que
se requieren; o permitir que los trabajadores o terceras personas utilicen
las construcciones como dormitorios, con excepcion de quien sea el

velador o vigilante.

Cuando no se respeten o se obstaculicen la circulacion peatonal o las

rampas ubicadas para el uso por personas con discapacidad, o cuando
se ocupe las zonas de estacionamiento reservadas para uso exclusivo
de las personas antes referidas.

En los casos que expresamente se establecen en este Reglamento por
las acciones u omisiones en que incurran los peritos.

Cuando se incumpla con las condiciones, obligaciones o req uisitos
establecidos en las licencias de construccion, de uso de suelo, de uso de
edificacibn o autorizaciones para realizar obras, instalaciones, o
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XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXI.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIILI.

XXIX.

XXX.

XXXI.

o oo0 o

cualquier otro acto relativo al desarrollo urbano expedidos por el R.
Ayuntamiento, el Presidente Municipal o la Dependencia responsable;
Cuando no se respeten los lineamientos de desarrollo urbano y
construccion relativos a:

Coeficiente de uso de suelo;

Coeficiente de ocupacién del suelo;

Altura de las edificaciones u otras obras;

Remetimiento, ya sea frontal, posterior o laterales;

Cajones de estacionamiento,

No instalar o plantar los arboles requeridos para el area de
estacionamiento o en las areas libres de la edificacidn, o no reponer los
arboles que se sequen.

Cuando se talen uno o varios arboles mayores de 3-tres pulgadas sin
causa justificada y sin la autorizacion del Municipio.

Cuando se construyan, habiliten o instalen ventanas, vanos o huecos al
limite de propiedad o en muro colindante, salvo en la colindancia con las
vias publicas o de circulacion;

Por causar contaminacion al ambiente en los aspectos competencia del
Municipio establecidos en este Reglamento;

Por establecer instalaciones moviles, transitorias o sin cimentacion
permanente en algun predio;

Cuando se obstruyan o modifiquen las entradas y/o salidas de las areas
de estacionamiento que, conforme a la licencia o autorizacion respectiva,
deben habilitarse en el predio;

Realizar obras de urbanizacion en forma distinta a lo establecido en las
disposiciones de éste Reglamento o a lo indicado en la autorizacién o
licencia correspondiente;

Cuando se realice la mutilacion, poda excesiva o innecesaria de algun
arbol, sin la autorizacion por escrito;

Cuando por descuido injustificado y falta de mantenimiento se ocasione
la pérdida de uno o varios arboles.

Cuando no se efectue el riego, o este sea insuficiente, de los arboles que
se plantaron o se deben plantar en las areas abiertas destinadas a
estacionamientos, 0 no se protejan para evitar que sean dafiados.
Cuando no se deje el area radicular para la plantacidn de los arboles que
deban ubicarse en banquetas o en el area de parques o jardines que se
cederan al Municipio, 0 esas areas no tengan las medidas, distancias o
profundidades que establecen las disposiciones de este Reglamento.
Cuando, por cualquier causa Yy sin autorizacion, se genere el
empobrecimiento del suelo, excepto en las areas de construccion u
obras autorizadas.

Cuando se realicen cortes de terreno mayores a lo permitido por este
reglamento, o diferentes a lo establecido en la licencia de construccion.
Cuando el responsable de las obras o su propietario, no efectle la
restauracion de las capas de suelo y sus coberturas vegetales que afecte
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XXXII.

XXXIILI.

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVIL.

XXXVIII.

XXXIX.

XL.

XLI.

XLII.

XLIII.

XLIV.

XLV.

XLVI.

0 cuando, concluido el término concedido para ello, estas no se hubiesen
terminado.
Cuando se efectle el derrame de material removido, de construccion o
cualquier otro en los costados de las vialidades, calles, derechos o
servidumbres de paso, o en las areas de predios colindantes a los
mismos.
Cuando no se efectle el dique u obra de contencion necesaria pa ra
impedir el arrastre, aguas a bajo de cualquier material de construccion.
Cuando se realicen construcciones o urbanizaciones que no reunan las
condiciones técnicas que garanticen la seguridad estructural en el predio
0 los predios colindantes y se causen dafos a terceros.
Cuando no se proteja a los peatones por no colocar protecciones durante
la etapa de excavaciones.
Cuando no se conserven en buenas condiciones de seguridad, limpieza
y buen estado las edificaciones o cualquier tipo de instalacion.
No respetar lo establecido en este Reglamento para las construcciones,
edificaciones con valor histdrico, artistico y cultural que se encuentran
en el Distrito Historico cuando se realicen obras, instalaciones o
construcciones sobre o en las mismos.
Cuando se realice cualquier tipo de obra en terrenos que no son
considerados adecuados en este Reglamento o en otras disposiciones.
Cuando se obstruya, reencause, altere o modifique cualquier cafiada o
escurrimiento pluvial, salvo que previamente el Municipio lo aprue be; o
bien cuando no se respete la franja de seguridad y proteccion que se
establece en este Reglamento para las cafiadas o escurrimientos
pluviales.
Cuando la descarga pluvial de los techos o losas superiores de las
edificaciones u obras descarguen o se pr ecipiten sobre un predio o
edificacion colindante.
Cuando el drenaje, escurrimiento pluvial o el agua de riego que se
genere en un inmueble, afecte o se conduzca artificial hacia algun predio
colindante.
Por realizar construcciones fuera de los dias y horarios establecidos en
este Reglamento.
Por no realizar el tramite para la recepcion del fraccionamiento o
desarrollo en condominio o terminacion de obra de edificacion.
Por no instalar el tablero o no contar con las autorizaciones en el lugar
que se este realizando la obra .
Cuando la edificacién u obras no cumplan con lo establecido en este
Reglamento o en otras disposiciones aplicables en lo relativo a la
prevencion de accidentes, incendios, siniestros o riesgos, seguridad,
proteccion; o con lo que, sobre esas materias se indico en la licencia o
autorizacion correspondiente;
En los demas casos en que por accion u omisidon se incurra en
infracciones a las disposiciones de este Reglamento y conforme a esas
disposiciones no se establezca sancion diferente por su infraccion.
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ARTICULO 167. Sanciones pecuniarias. A los infractores de las disposiciones
de este Reglamento, asi como a aquellos que realicen hechos y por ello se

actualicen alguno de los supuestos a que se refiere el articulo anterior, se les

aplicaran las sanciones pecuniarias que se indican en las disposiciones de este
Reglamento, 0 en su caso las sanciones pecuniarias que para cada caso y/o dentro
de los minimos y maximos que se establecen en la Matriz de sanciones pecuniarias
de este Reglamento, independientemente de que se le apliquen medidas de
seguridad y otras sanciones establecidas por la Ley, por otras leyes o este

Reglamento.

En la citada Matriz de Sanciones Pecuniarias se sefiala:

|. El articulo no respetado por el infractor;

Il. ElI monto de la sancion correspondiente en cuotas de salario minimo vigente
en la zona en relacion directa con la funcion del uso del suelo o de la
edificacion y los metros cuadrados de construccion avanzados o el avance
de la obra, o superficie del inmueble en el que se realizan las acti vidades
sancionadas ;y

lll. La cantidad de &rboles segun la Tabla de reposicion de arbolado.

En la aplicacion de la sancién de multa se tomard en cuenta la ocupacion del
infractor, o actividad a la que se dedica cuando la misma sea conocida por la
autoridad que impone la multa, su capacidad econ6mica, asi como el grado de
avance de las obras, el area de construccidn, el uso que se les pretende dar a las
obras; tratandose de uso de suelo o de uso de edificacion se tomardn en cuenta las
anteriores circunstancias que resulten aplicables asi como la superficie del predio o
edificacion que se le cambio el uso y en su caso, si con la infracciéon u hechos se
puso en riesgo la integridad fisica de personas, o si causaron dafios a los bienes de
terceras personas o del Centro de Poblacion, y la reincidencia en el infractor,
Se entiende por reincidencia, el hecho de que una persona haya cometido, sin
importar el tiempo transcurrido entre un hecho y el otro, una o mas infracciones a
las disposiciones de la Ley, de este Regla mento, del Plan, o a las disposiciones de
caracter general vigentes en el Centro de Poblacion en materia de desarrollo
urbano y ecologia, o que no respete en mas de una ocasion las obligaciones,
condiciones o requisitos establecidos en la licencia o autorizacion correspondiente
que se le otorgo por la autoridad competente.
Cuando el infractor tenga como ocupacion obrero, peon, jornalero, albafil, u otros
de situacion semejante, se podrd condonar la sancion de multa que se hubiese
aplicado, cuando éste corrija, subsane o regularice los hechos realizados, y se trate
de la primera ocasion que se comete la infraccion. Si reincide con hechos
semejantes no se condonara la multa.
En caso de reincidencia, el monto de la multa se incrementara al doble de la dltima
que se le hubiese impuesto al infractor; de volver a reincidir en infracciones a las
disposiciones de la Ley, de este Reglamento, del Plan o de otras de caracter
general en materia de desarrollo urbano y ecologia, o en incumplir con las
obligaciones, condiciones o requisitos establecidos en la licencia o autorizacion
correspondiente, el monto de la multa se incrementara hasta un maximo de 40,000-
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cuarenta mil cuotas; y en su caso, se revocara la licencia o autorizacion y se

ordenard la clausura de las obras, construcciones, negociaciones e industrias,
segun corresponda.

Cuando en una acta circunstanciada se hagan constar diversas infracciones, en la
resolucién que se expida, se impondra la multa por cada infraccién cometida,

sefialandose el monto de cada multa y el monto de la suma de las mismas. Si son
varios los infractores se impondra la multa a cada uno de ellos y conjunta o

solidariamente al director técnico responsable de las obras, si lo hubiere.

ARTICULO 168. Demolicion de construcciones. Procedera la imposicion de la
sancién de demolicion de construcciones, retiro de instalaciones o restitucion de las
cosas al estado en que se encontraban antes de cometida la infraccion o conforme
a lo establecido en el proyecto autorizado, reposicion de arboles, realizacion de

obras o hechos, segun corresponda de acuerdo a la conducta infractora que se

sancione; en los casos en que asi lo sefiale expresamente alguna disposicion de

este Reglamento, y en los siguientes casos:

I. Cuando se actualicen uno o mas de los supuestos previstos en las
Fracciones I, incisos a), b), c), d), e), g), h), i) y j); Fracciones II, lll, 1V,
V, VII, XlII, XVl incisos a), b), ¢), d),. e), f) y g), Fracciones XXiII,
XX, XXIV, XXV, XXVI, XVII, XVIII, XIX; XXXI, XXX, XXX, XXXIV,
XXXVI, XXXVI, XXXIX, XL, XLI'y XLV, del articulo 166 de este
Reglamento;

Il. Cuando el Municipio a través de la autoridad competente y siguiendo
el procedimiento administrativo correspondiente, revoque la licencia
de uso de suelo o la licencia de uso de edificacion, o autorizaci 6n de
realizar obras en un procedimiento de fraccionamiento o desarrollos
sujetos a régimen de propiedad en condominio, o bien se ordene por
alguna autoridad jurisdiccional, por el Presidente Municipal o por el R.
Ayuntamiento; que se deje sin efecto algu nas de las citadas
resoluciones; y

lll. Cuando el R. Ayuntamiento, por si, al resolver un recurso, o por asi
ordenarselo una autoridad jurisdiccional, revoque o deje sin efectos la
licencia de uso de suelo o de uso de edificacion, de autorizacion de
fraccionamientos o desarrollos sujetos a régimen de propiedad en
condominio.

IV. En los casos en que se actualicen los supuestos a que se refiere
el articulo 166 de este Reglamento.

ARTICULO 169. Demoliciones parciales. Cuando las obras, construcciones o
instalaciones que se estén realizando en contravencion a alguna disposicion de
éste Reglamento, puedan ser autorizados por la autoridad competente, ya sea
porque mediante algunas adecuaciones o cumpliendo con los requisitos que éste
mismo ordenamiento establece, se ordenard la su spension de esas obras,
construcciones o instalaciones hasta en tanto las mismas sean autorizadas en la
parte que asi proceda, y por lo que no proceda, se ordenara la demolicidn, el retiro
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de instalaciones o la restitucion de las cosas al estado en que se encontraban antes
de cometida la infraccion o realizar las adecuaciones para que se cumpla con el
proyecto autorizado, segln sea el caso.

ARTICULO 170. Clausura de establecimientos y negocios. Procedera la
imposicion de la sancion de la clausura del establecimiento, ne gociacién o empresa
en los casos en que asi lo sefiale expresamente alguna disposicion de éste
Reglamento, y en los siguientes casos:

I.  Cuando se realicen uno o mas de los hechos previstos en el articulo 166 de
este Reglamento, en sus fracciones | inciso d), V, VI, VIII, IX, X, XI, XIII,
XVII, XVl inciso f) y g), XXI, XX, XX, XXXVII 'y XLV;

[I. Cuando la Autoridad Municipal competente, siguiendo el procedimiento
administrativo correspondiente, revoque la licencia de uso de suelo o la
licencia de uso de edificacion, o autorizacion de realizar obras en un
procedimiento de fraccionamiento o desarrollos sujetos a régimen de
propiedad en condominio, o0 bien se ordene por alguna autoridad
jurisdiccional, por el Presidente Municipal o por el R. Ayuntamiento; que se
deje sin efecto algunas de las citadas resoluciones; y

lll. Cuando el R. Ayuntamiento, por si, al resolver un recurso, 0 por asi
ordenarselo una autoridad jurisdiccional, revoque o deje sin efectos la
licencia de uso de suelo o de uso de edificacion, autorizacion de obras en un
procedimiento de un fraccionamiento o desarrollos sujetos al régimen de
propiedad en condominio si en la misma también se autorizd el
funcionamiento del establecimiento, negociacion o empresa.

IV. En los casos en que se actualicen los supuestos a que se refiere el articulo
166 de este Reglamento.

ARTICULO 171. Suspensién de obras. Procedera la imposicion de la sancion
de suspension de obras, independientemente de que después o simultaneamente
se imponga la sancion de demoliciéon de las mismas en los casos en que asi lo
sefiale expresamente alguna disposicion de este Reglamento, y en los siguientes
casos:

|.  Cuando se realicen uno o méas de los supuestos o hechos previstos en las
fracciones | incisos a), b), c), d), e), f), g), h) y j), Fraccion II, lll, 1V, VII, VIII,
IX, XI, XVII, XVIII incisos a), b), c), d), e) y f); XXI, XXIV, XXIX, XXX, XXXI,
XXXIV, XXXV, XXXVII, XXXVII, XXIX, XLIII'y XLV del articulo 166 de este
Reglamento.

[l. Cuando la Autoridad responsable, siguiendo el procedimiento administrativo
correspondiente revoque la licencia de uso de suelo o la licencia de uso de
edificacidon, o autorizacion de fraccionamientos o desarrollos sujetos a
régimen de propiedad en condominio, o bien se ordene por alguna
autoridad jurisdiccional, por el Preside nte Municipal o por el R.
Ayuntamiento; que se deje sin efecto algunas de las citadas resoluciones; y

[ll. Cuando el R. Ayuntamiento, por si, al resolver un recurso, o por asi
ordenarselo una autoridad jurisdiccional, revoque o deje sin efectos la
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licencia de uso de suelo o de uso de edificacion, o autorizacion de realizar
obras en un procedimiento de autorizacion de fraccionamiento o de
desarrollo sujeto al régimen de propiedad en condominio.

V. En los casos en que se actualicen los supuestos a que se refier e el articulo
166 de este Reglamento.

ARTICULO 172. Revocacion de licencias. Procederda la imposicion de la

sancién de revocacion de las licencias o autorizaciones, segln corresponda, en los
casos que asi lo sefiale expresamente alguna disposicion de este Reglamento, y en
los siguientes casos:

I.  Cuando, por tercera ocasion se incumpla con las condiciones, obligaciones o
requisitos establecidos en la licencia de uso de suelo o de uso de
edificacion, o en las autorizaciones del proyecto ejecutivo, de rasantes
cuando en la misma se autoricen la realizacion de una o varias obras de
urbanizacion;

ll. Cuando el titular de una licencia de uso de suelo, de uso de edificacion o
usuario del inmueble no habilite, en el término concedido o antes de iniciar la
operacion, utilizacién, actividades o el uso del inmueble, los cajones de
estacionamiento que se le indicaron en la resoluciébn o licencia
correspondiente;

[ll. Cuando al Municipio, se le ordene por alguna autoridad jurisdiccional o por
el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Estado se deje sin efecto
alguna de las citadas resoluciones o por el Presidente Municipal o el R.
Ayuntamiento, previo al procedimiento  administrativo de audiencia
correspondiente.

V. Cuando el R. Ayuntamiento, por si, al resolver un recurso, o por asi
ordenarselo una autoridad jurisdiccional o el Tribunal de lo Contencioso
Administrativo, para que deje sin efectos la licencia de uso de suelo o de uso
de edificacion.

V. En los casos en que se actualicen los supuestos a que se refiere el articulo
166 de este Reglamento.

VI. Cuando, siguiendo el procedimiento administrativo, se ordenen la revocacion
de una licencia o autorizacion, por actualizarse alguno o mas de los
supuestos anteriores, también se ordenard la clausura, suspension o
demolicién de obras, segln correspo nda, la cual sera temporal hasta en
tanto se corrija la infraccién si se trata de los supuestos de las Fracciones |y
Il de este articulo, en los dem&s casos podré ser temporal o definitiva segun
las circunstancias propias de cada caso y la naturaleza juridica y efectos del
acto revocado.

ARTICULO 173. Arresto administrativo. Se procedera a solicitar a las
autoridades competentes la aplicacion del arresto administrativo en los casos que
asi lo sefiale expresamente alguna disposicion de este Reglamento sin perjuicio de
que la autoridad denuncie los hechos si los mismos son constitutivos de un delito, y
en los siguientes casos:
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Cuando una persona extrafla o ajena al procedimiento o diligencia de
visita de inspeccidn, de ejecucion de alguna sancion o medida de
seguridad impida u obstaculice las labores o funciones del inspector,
ejecutor o notificador adscrito al Municipio; o a cualquier otro funcionario
municipal;

Il.  Cuando una persona realice una agresion fisica o verbal a cualquier
funcionario municipal, cuando éste se encue ntre en el ejercicio de sus
funciones, sin perjuicio de que se efectie la denuncia de hechos si con
ellos se comete algun delito;

lll.  Cuando se altere el orden mediante expresiones de gritos, alzando la voz,
o0 insultando a cualquier funcionario publico municipal, en el ejercicio de
sus funciones.

Cap. lll Procedimientos de control y vigilancia

ARTICULO 174. Visitas de inspeccion. El Presidente Municipal, el titular de la
Dependencia con facultades delegadas por escrito, podran ordenar y/o llevar a
cabo visitas de inspeccion para comprobar el cumplimiento de la Ley, del Plan, de
las disposiciones de este Reglamento o de las resoluciones, licencias o
autorizaciones expedidas por el R. Ayuntamiento, por el Presidente Municipal o por
el Area responsable, para que, en caso de incumplimiento, aplicar las medidas de
seguridad y sanciones que correspondan.

Las autoridades competentes, a través de su personal con facultades delegadas o
mediante personal que expresamente sea designado en el documento en el que se
ordene la inspeccion, esta facultada para vigilar, supervisar e investigar, asi como
realizar cualquier otra actividad tendiente a que el titular de una licencia de
construccion o de una autorizacion para realizar cualquier obra, los peritos
responsables de obra, o cualquier p ersona que esté realizando alguna(s)
construccion(es) u obra(s), las mismas cumplan en la realizacion de esos hechos
con lo dispuesto por la Ley, otras leyes, por las disposiciones de este Reglamento,
y por otras disposiciones reglamentarias aplicables a dichos hechos. Asi mismo,
que las obras o trabajos, en su caso, se ajusten al proyecto autorizado, a las
especificaciones, normas de calidad y procedimientos de construccion fijados en la
licencia o autorizacion de la obra de que se trata, o se aplique el que se debe seguir
conforme a las normas técnicas aplicables, asi como con las demas condiciones o
requisitos que en dicha licencia se hubiesen establecido.

ARTICULO 175. Obligaciones del propietario o responsable de la obra. El

propietario del predio, el propietario o responsable de las obras, el titular de la

licencia y/o el director técnico o peritos responsables de las obras estan obligados a
proporcionar la informacion que las autoridades a que se refiere el articulo 163 de
este Reglamento le soliciten respecto a las obras que se realicen por su cuenta o
encargo, asi como a proporcionar los documentos que le soliciten con relacion a las
referidas obras o al predio o lugar en el que se efectien las mismas.
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Si las personas a que se refiere el parrafo anterior no propor cionan la informacion o
la documentacidn que le soliciten, dentro del término que se les haya concedido,
ésta le impondra una multa de 20-veinte a 50-cincuenta cuotas

Las obligaciones y facultades establecidas, en los articulos anteriores seran
aplicables, en lo conducente a los hechos relativos al uso de suelo, uso de
edificacion, subdivisiones, relotificaciones, fraccionamientos, desarrollos en régimen
de propiedad en condominio, y cualquier otra actividad u omisién que se presente
en relacion a los inmuebles ubicados en éste Municipio, por lo que, las sanciones a
que se refieren dichas disposiciones también le serd aplicables a los responsable
de dichos hechos u omisiones.

ARTICULO 176. Dias y horarios habiles. Para la practica de visitas de

inspeccion, para la aplicacion o ejecucion de sanciones y/o medidas de seguridad,
todos los dias del afio serdn habiles, y para realizar esas diligencias, todas las

horas seran habiles.

Para la realizacion de construcciones u obras seran dias habiles de lunes a sabado,
conforme el horario que dispone el Reglamento de Construccion.

Cuando se trate de hechos, si se trata de hechos relativos al uso de suelo o uso de
edificacion, seran dias habiles de lunes a domingo y serdn horas habiles aquellas
en que se efectuen las labores o actividades de uso en dichos inmuebles, salvo
aquellos establecimientos que vendan bebidas alcohdlicas, los cuales deberén
respetar el reglamento o leyes correspondientes y/o la autorizacion o licencia que
para tal efecto se les concedio.

Para la presentacion de cualquier solicitud, peticién, documento o comparecencias
ante la Direccion responsable y demdas autoridades competentes en materia de

desarrollo urbano, seran dias habiles de lunes a viernes, y serdn horas habiles de
las 8-ocho a las 16- dieciséis horas, seran dias inhabiles para lo dispuesto en este
parrafo, aquellos que por disposicion de las leyes sea de descanso obligatorio, en
los que se encuentren de vacaciones las autoridades.

ARTICULO 177. Procedimiento de notificaciones. EI procedimiento de
notificacion de cualquier acuerdo o resolucion expedida por las autoridades a que
se refiere el articulo 163 de este Reglamento, sera el que establece el Codigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado de Nuevo Leon.
Si el interesado, o persona por él autorizada para oir y recibir notificaciones, se
presenta en las oficinas de la Dependencia responsable, la notificacion de las
resoluciones o acuerdos se realizara en las referidas oficinas recabando la
informacion del nombre de la persona que la recibié y la hora en que se efectud la
misma y en su caso los datos del documento oficial con el cual se identifica.
En cualquier procedimiento administrativo que se inicie por las autoridades
municipales con motivo o para la vigilancia del cumplimiento de las disposiciones
de la Ley, de este Reglamento, del Plan o de otras disposiciones de caracter
general en materia de desarrollo urbano, ordenamiento territorial, asentamientos
humanos o ecologia; o en la vigilancia en el cumplimiento de las condiciones,
obligaciones o requisitos establecidos, en su caso, en la licencia o autorizacién,
segun corresponda, la primera notificacion que se deba realizar al presunto infractor
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se hara en el domicilio que hubiese designado en cualquier tramite o procedimiento,
y de no haberse sefialado o designado domicilio alguno, dicha notificacion se hara
en el lugar donde se realizaron o se realicen los hechos, las conductas omisoras o
contrarias a las disposiciones de los ordenamientos o resoluciones antes citadas.
La segunda y posteriores notificaciones se efectuardn en el domicilio que se
designe expresamente para el respectivo procedimiento, de no designarse se
continuara realizando las notificaciones en el domicilio en el que se efectie la
primera de ellas.

ARTICULO 178. Procedimiento de inspecciones. Toda orde n de inspeccidn
debera expedirse por escrito, con firma autografa de la autoridad competente, en la
que se deberd precisar el lugar, o la zona, los bienes u objetos, o los hechos que se
habran de verificar o hacer constar o el alcance que debe de tener, la designacion
de la o las personas que realizaran la inspeccion, y en su caso el personal técnico
que les apoyara, y deberd expresarse las disposiciones legales y/o reglamentarias
o de caracter general que lo fundamenten.

Al iniciar la visita de inspeccion, el inspector debera exhibir la credencial vigente
con fotografia, expedida por la autoridad correspondiente, que lo acredite para

desempefar dicha funcion, asi como la orden expresa de la inspeccion, de la que
debera dejar copia al propietario, responsabl e, encargado u ocupante del
establecimiento, de la edificacion, del predio, de la construccién o de las obras,

misma que se dejara a través de la persona que atiende la diligencia, cuando no se
encuentre el interesado o éste no atienda al inspector.

ARTICULO 179. Obstrucciones o impedimentos. Los  propietarios,
responsables, encargados, empleados, trabajadores de las obras o construcciones
u ocupantes de los inmuebles, construcciones, establecimientos, negociaciones o
industrias objeto de la inspeccion estan obligados a permitir el acceso al inmueble y
a los lugares y dar facilidades e informes a los inspectores notificadores, ejecutores
y, en su caso, al personal técnico de apoyo, para el desarrollo de su labor, a no
interferir u obstruir dicha labor, por si 0 mediante terceras personas.

Quien no cumpla con lo dispuesto en el parrafo anterior se hard acreedor a la
imposicion de una multa, de 100-cien a 150-ciento cincuenta cuotas la cual se
aplicard por cada ocasion en que se dé el incumplimiento antes referido. Si el
incumplimiento es por parte de un empleado, o trabajador, vigilante o cualquier
persona distinta al propietario del inmueble o establecimiento, éste serd
responsable solidario de la infraccidn y la multa se le aplicara a él.

Lo anterior, sin prejuicio de que el inspector solicite el auxilio de la fuerza publica
para cumplir con su comision y solicite a la autoridad competente se le aplique al
infractor el arresto administrativo, si no se abstiene en su conducta opositora.
Cuando exista oposicion a permitir el acceso al predio, al lugar o a la edificacion
objeto de la inspeccion, o se obstruyen las funciones del personal designado para
la ejecucion de una visita de inspeccion, sancion y/o medida de seguridad, el
personal designado apercibira a los responsables de que se abstenga o deje de
realizar esa conducta, y de persistir en su oposicién u obstruccion se hara uso de la
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fuerza publica, sin perjuicio de que se solicite a la autoridad competente se aplique
el arresto administrativo y se denuncien los hechos por el delito que resulte.

Si son varias las personas que niegan el acceso a la autoridad municipal u
obstruyen sus funciones, a todas ellas se les aplicara el arresto administrativo.

Lo dispuesto en los parrafos anteriores resulta aplicable para los casos de la
aplicacion y/o ejecucion de sanciones o medidas de seguridad.

De toda visita de inspeccion se levantara acta circunstanciada en presencia de dos-
2 testigos propuestos por la persona con quien se hubiere entendido la diligencia o
por quien la practique si aquella se neg6é a proponerlos, se dejara copia a la
persona con quien se entendio la diligencia, aunque se hubiere negado a firmar, lo
que no afectara la validez de la diligencia ni del documento de que se trate, siempre
y cuando el inspector o ejecutor haga constar tal circunstancia en la propia acta.
Cuando la persona con la que se atiende una diligencia de inspeccion, de ejecucion
0 imposicion de sanciones y/o medidas de seguridad, se niegue a recibir el
documento que contenga tal resolucion, se dejard éste pegado a la puerta del
inmueble o en algun lugar del mismo, asentando esas circunstancias en el acta.

ARTICULO 180. Actas de visita de inspeccion. En las actas de visita de

inspeccién se hara constar:

l. Nombre, denominacion o razon social del visitado;

Il. Hora, dia, mes y afio en que se inicie y concluya la diligencia;

I, Calle, numero, colonia y cdédigo postal, cuando sea posible conocerlo, en
que se encuentra ubicado el lugar en que se practique la visita;

V. Numero y fecha del oficio de comisidn que la motivo;

V. Nombre y cargo de la persona con quien se entendi6 la diligencia;

VI. Nombre y domicilio de las personas que fungieron como testigos;

VII.  Datos o descripcion de los hechos, objetos o lugares inspeccionados;

VIIl.  Declaracion del visitado o persona que atendié la diligencia, si qu isiera

hacerlo. Los visitados o las personas que atiendan la diligencia, podran
formular observaciones o exponer lo que a su derecho convenga, en el
momento de realizacion de la visita, de lo cual se asentard en el acta
circunstanciada; y

IX. Nombre y firma de quienes intervinieron en la diligencia y asi quisieron
hacerlo.
ARTICULO 181. Procedimiento para modificaciones a la licencia. En la orden

de inspeccidn, se le informara y concedera al visitado un término de 5-cinco dias
habiles, para que en caso de que se encuentren hechos o se estén realizando
obras, construccion, instalaciones, actividades, usos de suelo o uso de edificacion
de las cuales no se mostr6 en ese momento la licencia de construccion o
autorizacion de obras correspondientes 0 no se cuente con la respectiva licencia o
autorizacion, segln sea el caso; o no se cumpla exactamente con las
especificaciones, condiciones u obligaciones establecidas en la licencia de
construccion, de uso de suelo, de uso de edificacion o autorizacidon que les hubiese
concedido la autoridad competente, comparezca ante la autoridad que expidi6 la
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orden de inspeccion a ofrecer pruebas y alegar por escrito o que a sus derechos
convenga, respecto a lo asentado en el acta de inspeccion.

Una vez concluido el término de 5-cinco dias concedido al visitado, si éste no
comparecié o compareciendo no demostré con prueba documental, que los hechos,
las obras, instalaciones, construcciones, instalaciones, actividades, el uso del suelo,
0 uso de edificacion que se realizan, segln sea el caso, estdn d ebidamente
autorizados, o si se encuentra infraccion a lo dispuesto en este Reglamento, se
ordenard la imposicion de la sancién de suspension de obras o clausura del

establecimiento, industria 0 negociacién, segun sea el caso, en esa misma

resolucion se podra imponer la sancion de multa que resulte aplicable.

Concluido el término concedido para la realizacion de la demolicion de las obras,
retiro de instalaciones o restitucion de las cosas al estado que tenian antes de

cometida la infraccion si el infract or no dio cumplimiento a esa sancion, se le

impondra la multa que le corresponda por actualizarse los supuestos de las

Fracciones Xl y XIII del articulo 166 de este Reglamento, y si persiste en el

incumplimiento a la sancion, se le aplicara lo dispuesto por el articulo ___ de este
Reglamento.

La materializacion de la suspension de obras o de la clausura se efectuara

mediante la imposicién de los sellos correspondientes; si estos presentan

rompimiento o sean retirados sin que exista mandamiento por escrito d e la
autoridad que los impuso, o de otra, sé ordenard que se vuelva a materializar la
sancién utilizando cualquier otro elemento material mediante el cual se pueda

efectivamente respetar la sancién.

Lo anterior sin perjuicio de que se dé vistas de los hech os a la autoridad
correspondiente, para en caso de que se hubiese cometido algtn delito.

ARTICULO 182. Procedimiento en casos de riesgo. Si de lo asentado en el acta
circunstanciada se advierte la existencia de algln riesgo, se ordenara la medida de
seguridad que corre sponda, notificandose de inmediato la misma, vy
concediéndosele al visitado un término de 5-cinco dias habiles para que exprese lo
que a sus interese convenga y ofrezca pruebas, siguiéndose el procedimiento del
recurso de revocacion previsto en este Reglame nto, en cuanto a la admision y
desahogo de pruebas, formulacion de alegatos y resolucion.

Se consideran como medidas de seguridad a aplicar cuando se advierta la
existencia de algun riesgo:

l. La suspension de trabajos y/o de servicios en la parte donde se presente el
riesgo o en su caso a todo el inmueble o a todas las obras si esto se
requiere si es necesario;

Il. La clausura temporal o definitiva, total o parcial de las instalaciones, las
construcciones, las obras, etc., segln la naturaleza del acto o hechos;

I, La desocupacion o desalojo total o parcial de inmuebles o edificaciones,
segun corresponda;

V. La demolicidn total o parcial de construcciones, segun corresponda;

V. El retiro de instalaciones;
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VI. La prohibicion de actos de utilizacion de bienes, muebles, de materi ales, de
herramientas, de equipos, etc;

VII.  El aseguramiento y secuestro de objetos o materiales;

La orden y/o requerimiento de realizacion de actos, obras o cualquier otra medida

tendiente a estabilizar la edificacion, las excavaciones, las construcciones o

instalaciones, los taludes, o cualquier otra obra para impedir que se ponga en

riesgo la integridad fisica de personas, que se causen dafios a los bienes de

terceros, o bien tendientes a que cese el riesgo o dafio a terceros.

ARTICULO 183. Medidas de seguridad. Las medid as de seguridad seran
ordenadas y aplicadas por el C. Presidente Municipal, el titular de la Dependencia,
0 alguna persona con facultades delegadas por escrito, y en caso de urgencia si asi
lo considera necesario, el inspector, notificador y ejecutor adscrito a la Direccion,
sin perjuicio de que posteriormente las ratifique el titular de dicha dependencia.

Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, son de caracter preventivo
se limitaran al tiempo que sea necesario para las correcciones necesarias , 0 la
realizacion de los hechos, obras, o demoliciones correspondientes, y se
comunicaran por escrito al responsable para su inmediata ejecucion y se aplicaran
sin perjuicio de las sanciones que se impongan, que en su caso correspondan; si
con los hechos se cometieron infracciones a las disposiciones de la Ley, del Plany
de este Reglamento, de otras disposiciones reglamentarias de caracter general, o
se incumplié con las obligaciones, condiciones, o0 requisitos establecidos en las
licencias o autorizaciones correspondientes;

ARTICULO 184. Regularizaciones. Suspendidas las obras o realizado la
clausura del establecimiento o negociacidn, segun sea el caso, si conforme a las
disposiciones legales, reglamentarias o de caracter general o del Plan aplicables al
caso, procede su regularizacion, una vez que se solicite y obtenga la licencia o
autorizacion correspondiente, se ordenara el levantamiento de la suspension o de
la clausura impuesta, y el retiro de sellos, debiendo pagar previamente los

derechos, contribuciones o cesiones de areas si es el caso, y la multa que se le
imponga. Por las obras que no proceda la regularizacién se ordenara la demolicion,
el retiro de instalaciones o la restitucion de las cosas al estado en que se

encontraban antes de cometida la infraccion o realizadas las adecuaciones para
que se cumpla con el proyecto autorizado, segin sea el caso y se aplicara lo

dispuesto en el siguiente parrafo en lo que resulte aplicable.

Cuando una persona presente al Municipio una solicitud de regularizacion de
hechos, obras, instalaciones, construcciones o cualquier otra accién de las cuales
la Ley, el Plan o este Reglamento establece la obligacion de obtener previamente a
su realizacion la licencia de construccion, de uso de suelo, de uso de edificacion, o
autorizacion, segun corresponda, se entenderd por ese solo hecho que confiesa
expresamente haber cometido la o las infraccion (es), segln se deduzca de lo que
se pretende regularizar, al o los ordenamientos antes citados, por lo que la

Direccidn, al resolver la peticion impondra al infractor o peticionario la sancién de
multa que corresponda, y en su caso, ordenara la demolicién de las obras que no
proceda su regularizacion o la clausura de la negociacion, establecimiento o
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industria, si para la misma no procede su reg ularizacién o no cumple con las
condiciones, obligaciones, lineamientos urbanisticos o requisitos que se exigen
para los mismos, aun y cuando el uso del suelo esté permitido por el Plan y este
Reglamento.

ARTICULO 185. Procedimientos en casos de rebeldia. Si la persona a quien se
le hubiese requerido o sancionado indicandole que realizara obras, trabajos,

demoliciones, retiro de instalaciones, suspensién de actividades etc., no las

efectla en el término que se le concedid, la autoridad que impuso la sancion o

efectuo el requerimiento ordenara su realizacion por conducto de terceras personas
0 a través de otras dependencias municipales, en rebeldia del responsable y siendo
a su cargo los gastos y dafios que se causen, lo que se cobrard mediante el

procedimiento econdémico - coactivo por la autoridad fiscal municipal,

independientemente de que se apliquen las sanciones y se le exijan las demas

responsabilidades legales a que hubiese lugar.

ARTICULO 186. Apercibimientos. Procede a aplicar el apercibimiento en
aguellos casos en que asi lo sefiale expresamente alguna disposicion de este
Reglamento y en los siguientes casos:

l. Cuando el solicitante de alguna licencia o autorizacién o permiso no
acompafie a su solicitud todos los documentos que para el tramite
respectivo establece este Reglamento;

Il. Cuando el solicitante de cualquier tramite no realice los planos o
proyectos con toda la informacién que deben contener, o la misma esté
incorrecta, segln se desprenda de los otros documentos presentados;

I, Cuando al peticionario de cualquier tramite se le solicite informacion
adicional o documentos, con el fin de complementar adecuadamente el
expediente y resolver lo solicitado. En los supuestos a que se refiere este
articulo la autoridad que conozca de la solicitud informara al peticionario del
documento que debe presentarse, que debe completarse o corregirse o la
informacién adicional necesaria, para que los presente dentro de un término
no mayor de 5-cinco dias habiles contados a partir del dia siguiente al en
que se le notifique de ello y le apercibird que de no presentar lo solicitado,
Su peticion seré resuelta negativamente; y

V. Cuando el propietario o usuario de un predio o edificacion y de cualquier
otra construccion urbana, no las conserven en buenas condiciones de
seguridad, limpieza o en buen estado en sus muros o fachadas, o las tengan
abandonadas, deterioradas o suspendidas causando con ello deterioro a la
imagen de la zona

ARTICULO 187. Medidas legales y uso de la fuerza puablica. Las autoridades

municipales a que se refiere el articulo 163 de este Reglamento, podran hacer uso

de las medidas legales necesarias, denunciando los hechos si se advierte la

comisién de un delito, proveer en la esfera administrativa lo necesario y utilizar la

fuerza publica municipal, el cateo y en su caso el arresto hasta por 36 -treinta y seis
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horas, para que se haga efectiva la ejecucion de las sanciones, de las medidas de
seguridad que impongan o apliquen, o de las visitas de inspeccion que ordenen.

Lo dispuesto en el parrafo anterior se expresara en la resolucion correspondiente
que se expida por escrito, en la cual se autorizara al notificador, inspector o ejecutor
que sea comisionado o designado, para que si lo considera necesario lo haga
efectivo, al realizar o ejecutar el mandamiento correspondiente.

Cap. IV Denuncia publica

ARTICULO 188. Derecho de denuncia. La persona que tenga conocimiento de
que se han autorizado o se estan llevando acabo, cambios de uso de suelo, destino
del suelo, usos de edificacion, construcciones, actos o acciones urbanas en

contravencion a las disposiciones de la Ley, de este Reglamento, del Plan o de
otras disposiciones de caracter general, tendra derecho a denunciarlo al Municipio,
para que se inicie el procedimiento administrativo correspondiente y se apliquen en
su caso, las medidas de seguridad y sanciones resp ectivas cuando:

I. Originen un deterioro en la calidad de vida de los vecinos o residentes a que se
refiere el articulo 177 de la Ley;

[l. Causen o puedan causar un dafio al patrimonio del Estado o del Municipio;

[ll. Causen o puedan causar un dafio a su patrimonio;

IV. Produzcan dafios en bienes considerados de valor cultural o natural en el
Centro de Poblacién, incluyendo el deterioro de la imagen urbana de la zona.

V. Que causen problemas que impacten o afecten la vialidad colindante y frente al
inmueble donde se realicen los hechos con motivo del incumplimiento a las
disposiciones de este Reglamento o bien a las condiciones, requisitos u
obligaciones de caracter vial y/o cajones de estacionamiento que se indican en
la licencia o autorizacion correspondiente.

ARTICULO 189. Forma de denuncia. Para el ejercicio de la denuncia publica a
que se refiere el articulo anterior, bastard un escrito en el cual la persona que lo
promueva debera sefialar:

l. Nombre, domicilio, o identificacion oficial del denunciante;

Il. Nombre, razén social o denominacién y domicilio del propietario o usuario
del predio o edificacion donde se realizan las conductas presuntamente
infractoras o los datos que permitan su identificacion;

II. Los datos que permitan la localizacion e identificacion del inmueble en el
que se realizan las conductas presuntamente infractoras;

V. La relacion de los hechos que se denuncian, sefialando las disposiciones
juridicas legales y reglamentarias que se considere estan siendo violadas;

V. Debera presentar los documentos que acrediten que vive en el Municipio y
que es vecino o residente colindante y afectado por los hechos realizados
en el predio, en la edificacion, negociacion, establecimiento u obras en
cuestion; y

VI, La firma de él o de los denunciantes.
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ARTICULO 190. Procedimiento para atencion de denuncia. El procedi miento
que se seguira en la tramitacion de la denuncia sera el siguiente:

VI.

VILI.

VIII.

Presentado el escrito con los requisitos a que se refieren los articulos
anteriores, se ordenara una visita de inspeccion al lugar de los hechos, a fin
de que se de fe de los mismos, cuando para ello se requiera de la licencia o
autorizacion y el presunto infractor no cuente con ella, o teniéndola se
denuncien hechos que contravengan lo establecido en esa licencia o
autorizacion.

En la misma orden de inspeccion se ordenara correrle traslado al presunto
infractor de la denuncia para que exponga lo que ha su derecho convenga
respecto a los hechos que se le atribuyen;

Cuando la denuncia se presente por dos 0 mas personas, previamente a lo
que establece la Fraccion anterior, se requerird a los denunciantes para que
designen un representante comun y un domicilio para oir y recibir
notificaciones, salvo que en su escrito de denuncia se hubiese manifestado
ya esa designacion

Si los denunciantes no designan al representante comln en el término
concedido por la autoridad, esta lo designard y con €l se entenderan todas
las notificaciones que deban de efectuarse.

Lo dispuesto en la primera parte de esta Fraccidon se seguird cuando varias
personas presenten denuncia por separado respecto a los mismos hechos.
Si el denunciante o alguno o todos los denunciantes no cumplen con los
requisitos a que se refiere el articulo anterior, se le requerird por la autoridad
para que subsane su escrito, y si no lo hace en el término de 5-cinco dias
habiles, o si se omiten subsanar lo establecido en la Fraccion V de dicho
articulo, se les tendra por no presentando la denuncia y no seran parte
interesada en el procedimiento respectivo; la autoridad que conozca de los
hechos podra, de oficio investigarlos, ordenando la visita de inspeccidn
correspondiente cuando para ese inmueble no se tienen autorizacion de uso
de suelo, uso de edificacion, o licencia de construccion seguin corresponda.
Si del acta de inspeccion o de las constancias de los archivos de la
Direccion se desprende que las obras, las actividades o usos del suelo y/o
de edificacion estan autorizados y se realizan conforme a la respectiva
autorizacion, se informard por escrito al o los denunciantes de esa
circunstancia. Si estos no estan conformes con la autoriz acién quedaran a
salvo sus derechos para que promuevan el recurso que corresponda o el
juicio ante las autoridades competentes

Si las obras, actividades, usos del suelo y/o edificacién no estan autorizados
0 no se realizan conforme a las autorizaciones oto rgadas, se seguira el
procedimiento que establecen los articulos 175 al 187 de este Reglamento,
para aplicarles la sancion o sanciones que correspondan, en ese
procedimiento se les dara la intervencion a los denunciantes, para que
expongan lo que a su derecho convenga durante el proceso;
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IX. Una vez otorgada la garantia de audiencia al presunto infractor, se dictara la
resolucion que corresponda, de la cual se les dard conocimiento al o los
denunciantes.

TITULO XXVI RECURSOS ADMINISTRATIVOS Y MEDIOS DE DEFENSA DE
LOS PARTICULARES
Capitulo Unico

ARTICULO 191. Tipos de recursos. Contra las resoluciones que expidan o
realicen las autoridades competentes para la vigilancia del cumplimiento de las
disposiciones de este Reglamento o en su aplicacion, puede interponerse el
recurso:

|.  De reconsideracion;

[l. De revision;

Serd optativo para los particulares interponer el recurso que resulte procedente o
acudir al juicio contencioso administrativo.

Procede el recurso de reconsideracion contra las resoluciones por las que los

particulares consideren que no se respetaron las disposiciones de este Reglamento
y que expida o acuerde el R. Ayuntamiento Municipal. Procede el recurso de

revision contra las resoluciones o actos expedidos por el Presidente Municipal, el
titular de la Dependencia r esponsable, por sus subalternos con facultades
delegadas, por los inspectores, notificadores o ejecutores adscritos que sean
contrarias a las disposiciones de este Reglamento.

ARTICULO 192. Plazos para la interposicion de recursos. El plazo para
interponer el recurso de reconsideracion sera de 15-quince dias habiles, contados a
partir del dia siguiente aquel en que hubiere surtido efecto la notificacion de la
resolucion que se recurre o de aquel en que el interesado tuviere conocimiento de
la misma.

El plazo para interponer el recurso de revision sera de 10 -diez dias habiles
contados de la misma manera que se estable para el recurso de reconsideracion.
Se entiende que las notificaciones surten efecto el dia en que se realicen o el dia
en gue se tuvo conocimiento de las mismas, segun sea el caso.

ARTICULO 193. Recursos de reconsideracion. El recurso de reconsideracion
se presentara ante el Secretario del R. Ayuntamiento, se tramitard por conducto de
esta Autoridad, y sera resuelto por el mismo R. Ayuntamiento en la sesion ordinaria
en que el recurso se turne para su resolucion, que debera ser la segunda inmediata
posterior a la que se admitan los alegatos, sin perjuicio de que se pueda resolver en
la sesion ordinaria inmediata a la admision de los alegatos.

Recursos de revision. El recurso de revisibn se presentara ante la autoridad
inmediata superior de aquella que expidié la resoluciéon impugnada.

Tratandose de actos o resoluciones de los inspectores, notificadores o ejecutores
adscritos a la Direccion, el recurso de revision se interpondra ante la Direccion.
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Cuando el acto recurrido sea expedido por el Presidente Municipal, salvo que se
trate de la resolucion que resuelve un recurso de revision, el recurso se presentara
ante esa autoridad, se tramitara por conducto de la Direccion del Ayuntamiento y
serd resuelto por el R. Ayuntamiento en la sesién ordinaria a que se refiere el
articulo anterior;

Los acuerdos del R. Ayuntamiento se considerardn resoluciones de esa autoridad
aun y cuando, en representacion de la misma, los suscriban el Pr esidente Municipal
u otra autoridad, por lo que contra las mismas procedera el recurso de
reconsideracion.

ARTICULO 194. Requisitos para presentacion de recursos. El recurso de

reconsideracion, asi como el de revision, deberd presentarse por escrito por la

persona que considere que no se respetaron las disposiciones de este Reglamento,
y deberé expresar:

l. La autoridad administrativa a quien se dirige;

Il. El nombre del recurrente, y el del tercero perjudicado si lo hubiere, asi
como el domicilio para oir y recibir notificaciones, de ambos;

Il. El interés legitimo y especifico que le asiste al recurrente;

V. El acto o resolucion que recurre y fecha en que se le notificé o tuvo
conocimiento del mismo, y la autoridad que lo expidio;

V. Los articulos del Reglamento que considera que no se respetaron o se
dejaron de aplicar;

VI. Los agravios que se le cause con la resolucion recurrida;

VILI. En su caso, copia de la resolucion o acto impugna, y de la notificacion
correspondiente;

VIIl.  Las pruebas que se ofrecen, que tengan relacion inmediata y directa con

la resoluciéon o acto impugnado, debiéndose de acompafar los
documentos con los que cuente, incluidos las que acrediten la
personalidad del recurrente cuando actlen en representacion de otra
persona fisica o de una moral; y
IX. Acompafiar copias del recurso y de las pruebas documentales para
cada un de los terceros perjudicados y para la autoridad que expidi6 el
acto o resolucion que se recurre.
X. Lugar, fecha y firma del recurrente.
Cuando no se acompafien los documentos que acrediten la personalidad del
recurrente o las pruebas documentales ofrecidas, se le apercibira para que, en un
plazo de 3-tres dias habiles, presente los documentos, y de no presentarlos, se le
tendra por no interpuesto el recurso.

ARTICULO 195. Suspensién en la ejecucién de actos impugnados. La
interposicion del recurso, cualquiera que sea suspendera la ejecucion del acto
impugnado, siempre y cuando:

|. La naturaleza juridica del acto lo permita;
Il. Lo solicite expresamente el recurrente;
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lll. Se admita el recurso;

IV. No se ocasionen dafios 0 perjuicios a terceros, salvo que se garanticen estos
para el caso de no obtener resolucién favorable;y

V. Tratandose de resoluciones impositivas de multas, se garantice el crédito fiscal
conforme lo preveé el Cddigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn.

La suspension no se otorgard si con la misma, el efecto que se cause sea el de

permitir actividades o hechos para los cuales se requiere previamente contar con la

licencia o autorizacién de la Autoridad Municipal competente, y el recurrente no

cuente con ella.

La autoridad que conozca del recurso debera emitir un acuerdo en que se sefialé si

se concede o no la suspensién, de no acordar al respecto se entendera que se

niega la suspension.

ARTICULO 196. Desechar recursos. Lo dispuesto en los siguientes articulos,
serd aplicable al recurso de reconsideracion y al de revision, sin embargo el primero
de ellos se tramitara por la Direccion del R. Ayuntamiento, al igual que en el caso
de que el recurso de revision se promueva contra un acuerdo o resolucion del
Presidente Municipal, por lo que en las siguientes disposiciones se mencionara
indistintamente el recurso;

El recurso se desechara de plano cuando:
|. Se presente fuera del plazo;
Il. Sino esta firmado por el o los recurrentes;

ARTICULO 197. Improcedencia. Se decretara la improcedencia del recurso:

l. Contra actos que sean materia de otro recurso y que se encuentre pendiente
de resolucion, promovido por el mismo recurrente y contra el mismo acto
impugnado, o que ya se hubiese resuelto;

Il. Contra actos que no afecten los intereses juridicos del promovente;

I, Contra actos consumados de un modo irreparable;

V. Contra actos consentidos expresa y tacitamente;

V. Contra actos que sean impugnados ante los tribunales que pueda tener por
efecto modificar, revocar o nulificar el acto impugnado;

VI. Se entiende que el acto fue consentido tacitamente cuando no se promovio
el recurso en el plazo establecido en este Reglamento;

VII.  Contra actos de Autoridades Municipales diversas a las que se refiere el

articulo 163 o del Presidente Municipal o del R. Ayuntamiento cuya
naturaleza no sea en materia de desarrollo urbano, asentamientos humanos
y ordenamientos territorial;

VIIl.  Contra actos que resuelvan el recurso;
IX. Cuando no exista el acto impugnado;
X. Cuando hayan cesado los efectos del acto impugnado o este no pueda surtir

efecto legal o material alguno;
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XI. Contra actos o resoluciones expedidos en cumplimiento de sentencias del
Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Estado o de autoridades del
Poder Judicial Federal.

ARTICULO 198. Sobreseimiento. Procede el sobreseimiento del recurso:

. Cuando el promovente se desista expresamen te del recurso, si es
representante comdn, se entendera que se desisten también sus representados;

Il. Sielagraviado fallece durante el procedimiento, si el acto recurrido solo afecta a
Su persona;

[ll. Siaparece o sobreviene alguna de las causas de improcedencia del recurso;

IV. Cuando hayan cesado los efectos del acto impugnado, ya sea porque la
autoridad que lo expidid satisfaga la pretension del recurrente o revoque el acto
o0 resolucion, sin que ello lesione los derechos de terceros;

V. Cuando se actualice la caducidad del procedimiento:

ARTICULO 199. Procedimiento para recursos. El recurso de reconsideracion se
presentard ante el Secretario del R. Ayuntamiento, se tramitara por conducto de
esta Autoridad, y sera resuelto por el mismo R. Ayuntamiento en la sesion ordinaria
en que el recurso se turne para su resolucion, que debera ser la segunda inmediata
posterior a la que se admitan los alegatos, sin perjuicio de que se pueda resolver en
la sesion ordinaria inmediata a la admision de los alegatos.

El desahogo de las pruebas ofrecidas y admitidas se realizara dentro de un plazo
no menor de 3-tres ni mayor de 15-quince dias habiles contados a partir de la
notificacion del acuerdo respectivo, con excepcién de las pruebas documentales.

Si se ofrecen pruebas que ameriten ulterior desahogo, se ampliara el plazo hasta
de 15-quince dias habiles para tal efecto.

Las pruebas supervinientes podran ofrecerse y presentarse hasta antes de que se
dicte la resolucion que resuelve el recurso.

La autoridad, que conozca del recurso, notificara a los interesados con una
anticipacion de 3-tres dias habiles, el inicio de las actuaciones necesarias para el
desahogo de las pruebas que hayan sido admitidas.

En el ofrecimiento y desahogo de las pruebas se deberda cumplir y seguir el
procedimiento que para ello establece el Codigo de Procedimientos Civiles vigente
en el Estado.

Concluido el desahogo de pruebas, o el plazo concedido para ello, se pondran las
actuaciones a disposicion de las partes, por el término de 5-cinco dias habiles para
que formulen por escrito sus alegatos, los que seran tomados en cuenta por la
autoridad al dictar la resolucion.

La autoridad que conozca del recurso debera resolver en un plazo no mayor de 15 -
quince dias naturales, posteriores al acuerdo que admita los alegatos o que indique
que los mismos no se presentaron, si el recurso lo resolvera el R. Ayuntamiento, el
plazo para resolver serd el que se indica en el articulo 193 de este Reglamento; la
resolucion sera en cualquiera de los siguientes sentidos:
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I.  Confirmar el o los actos impugnados;

Il. Revocarlo total o parcialmente;

[ll. Modificar u ordenar la modificacion del acto impugnado o dictar u ordenar
expedir un nuevo que lo sustituya, cuando el recurso sea resuelto total o
parcialmente a favor del recurrente, o para determinados efectos, debiéndose
precisar con claridad la forma y términos de su cumplimiento, salvo que se trate
de facultades discrecionales.

ARTICULO 200. Causas que dan fin al recurso. Ponen fin al Recurso
Administrativo:

l. La resolucion del mismo;

Il. El desistimiento por escrito o renuncia al derecho en que se funde la
solicitud, cuando estos no sean de orden o interés publicos;

[, La caducidad del procedimiento que se decrete para tal efecto;

V. La imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas;

V. El convenio de las partes, siempre y cuando no sea contrario a lo
establecido en este

VI. Reglamento o en la Ley, y verse sobre materias que no sean

susceptibles de transaccidn y tengan por objeto satisfacer el interés publico
con el alcance, efectos y régimen juridico especificado en cada caso;

VII. La falta de materia; y

VIII. El sobreseimiento.

ARTICULO 201. Caducidad del procedimiento. La falta de actuacion del

recurrente por causas imputables a él por el término de 30 -treinta dias naturales
contados a partir del dia siguiente al de la ultima actuacidon, producira la caducidad
del procedimiento, y se acordara el archivo de las actuaciones, notificandose al o
los interesados, contra ésta resolucién no procede recurso alguno.

ARTICULO 202. Resolucidn de recursos. La resolucion del recurso se fundara
en derecho y examinara todos y cada uno de los agravios hechos valer por el

recurrente, teniendo la autoridad la facultad de invocar hechos notorios; cuando uno
de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado bastara
con el examen de ese agravio.

La autoridad podra corregir los errores que advierta en la cita de los articulos que
se consideran violados, siempre y cuando si sea correcto el texto del articulo
expuesto e invocado en el recurso; se podra examinar en su conjunto los agravios y
demés razonamientos del recurrente a fin de resolver la cuestion efectivamente
planeada, pero sin cambiar los hechos expuestos en el recurso.

Ilgualmente debera dejar sin efecto legales los actos administrativos cuando
advierta una ilegalidad manifiesta y los agravios sean insuficientes, pero debera
fundar debidamente los motivos por los que considero ilegal el acto y precisar el
alcance en la resolucion.
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Si la resolucion ordena realizar un determinado acto o iniciar la reposicion del

procedimiento, deberd cumplirse con la mi sma en un plazo de 30 -treinta dias
naturales.

No se podran revocar o modificar los actos administrativos en la parte no

impugnada por el recurrente.

La resolucion expresara con claridad los actos que se modifiquen y si la

modificacion es parcial, se precisara ésta.

ARTICULO 203. Presentacion de hechos, documentos y alegatos. Cuando
hayan de tenerse en cuenta nuevos hechos documentos que no obren en el
expediente original derivado del acto impugnado, se pondra de manifiesto a los
interesados para que en un plazo de 5-cinco dias habiles formulen sus alegatos y
presten los documentos que estimen procedentes.

No se tomaran en cuenta en la resolucion del recurso, hechos o documentos o
alegatos del recurrente, cuando habiendo pedido aportarlos durante el
procedimiento administrativo, no lo hizo.

TITULO XXVII REVISION Y ACTUALIZACION DEL REGLAMENTO
Capitulo. Unico

ARTICULO 204. Procedimiento de revisién y actualizacion. El procedimiento
para la revision y actualizacién de las disposiciones de este Reglamento sera el
siguiente:

I. Cuando el R. Ayuntamiento, el Presidente Municipal o la Dependencia
responsable, consideren necesario reformar, adicionar, o derogar las
disposiciones de este Reglamento, se realizara un proyecto el cual contendra la
exposicion de motivos;

Il. Ese proyecto se pondra en consulta publica para que los ciudadanos con
domicilio en este Centro de Poblacion presenten sus observaciones o
propuestas por escrito, las cuales deberan estar fundadas y motivadas;

lll. La consulta seré por un plazo de 15-quince dias habiles a partir del dia siguiente
al de la publicacion de la convocatoria correspondiente, la cual debera hacerse
en 2-dos publicaciones periodisticas;

IV. El R. Ayuntamiento adicionara las propuestas u observaciones realizadas por
los ciudadanos que considere adecuadas, pertinentes o correctas;

V. Una vez hechas las adiciones antes mencionadas al proyecto, este se
presentara al R. Ayuntamiento para, que si asi lo considera conveniente, se
apruebe y dada la misma se proceda a la publicacion en el Periddico Oficial del
Estado para su entrada en vigor, aplicacion y vigilancia de su cumplimiento.

VI. Una vez publicado el Reglamento en el Periddico Oficial del Estado se publicara
en la Gaceta Municipal para su difusion.
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TRANSITORIOS

Primero. Entrada en vigor del Reglamento. El presente Regla mento  se
mandara imprimir y sus disposiciones entrardn en vigor a partir del dia de su

publicacion en el Periddico Oficial del Estado, también circular y cumplir en el

Palacio Municipal de Andhuac, N. L.,

Segundo Vigencia de licencias y autorizacio nes anteriores. Continuaran
vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas por las autoridades
competentes con anterioridad a la entrada en vigor de este Reglamento y sus
disposiciones.

Tercero Usos anteriores. Las solicitudes, peticiones y todo procedimiento que
se inicio6 o ingres6 con anterioridad a la entrada en vigor de las disposiciones de
este Reglamento se resolverdn y/o tramitaran conforme a las disposiciones del

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Colombia, Municipio de

Anéhuac, N.L. 1994-2010 publicado en el Periddico Oficial del Estado del 6 de
mayo de 1994.

DICIEMBRE DEL ANO 2001

P.O. DEL R. AYUNTAMIENTO
EL PRESIDENTE MUNICIPAL
C.P. JOSE GERARDO MONTEMAYOR GARZA
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