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SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO DE INVERSION Y
ADMINISTRACION NUMERO 246-9 DENOMINADO FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE
LA ZONA CITRICOLA DEL ESTADO DE NUEVO LEON, “FIDECITRUS” (EN LO SUCESIVO EL
FIDEICOMISO), que otorgan, por una parte en su caracter de FIDEICOMITENTE, el ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE NUEVO LEON, por conducto del Poder Ejecutivo y a través de la
SECRETARIA DE FINANZAS Y TESORERIA GENERAL DEL ESTADO, representado en este
acto por el C. RODOLFO GOMEZ ACOSTA; y por otra parte, como FIDUCIARIO, BANCA
AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
FINANCIERO, Division Fiduciaria, representada en este acto por sus Delegados Fiduciarios
Licenciados DAVID ALEJANDRO RODRIGUEZ JACOBO y ZULEMA BERENICE CORTEZ
SILVA; compareciendo ademas, para los efectos que mas adelante se establecen, el sefior
Ingeniero JUAN FRANCISCO LIVAS CANTU, en su caracter de DIRECTOR GENERAL DEL

FIDEICOMISO; el cual sujetan al tenor de los siguientes Antecedentes, Declaraciones y Clausulas.

ANTECEDENTES

I.- Que mediante instrumento privado de fecha 4 (cuatro) de Noviembre del 2003 (dos mil tres),
celebrado en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leon, se constituyé un CONTRATO DE FIDEICOMISO
DE INVERSION Y ADMINISTRACION, en el cual comparecieron, por una primer parte, como
FIDEICOMITENTE, el ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE NUEVO LEON, representado en dicho
acto por el entonces GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO, el sefior JOSE
NATIVIDAD GONZALEZ PARAS; el entonces C. SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO, sefior
NAPOLEON CANTU CERNA y el entonces C. SECRETARIO DE FINANZAS Y TESORERO
GENERAL DEL ESTADO, sefior RUBEN EDUARDO MARTINEZ DONDE; y de otra parte, como
FIDUCIARIO, BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA. (En lo sucesivo el FIDEICOMISO).

Dicho contrato de FIDEICOMISO obra identificado dentro de los archivos contables del

FIDUCIARIO bajo el numero 246-9 (doscientos cuarenta y seis guién nueve) y la denominacion
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de FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA CITRICOLA DEL ESTADO DE NUEVO
LEON, “FIDECITRUS”; asimismo cuenta con el Registro Federal de Contribuyentes FDZ031104PI0.

II.- El principal fin del FIDEICOMISO al dia de hoy ha sido el de apoyar e impulsar el desarrollo de
la zona centro y citricola del Estado de Nuevo Ledn, con el objeto de impulsar el desarrollo social,
comercial y crecimiento industrial de dicha zona, por lo que se hace prioritario e indispensable
generar las minimas condiciones necesaria de inversion para detonar proyectos auto sustentables y
asi se garantice el impulso y desarrollo de la zona citricola del Estado.

lll.- Que mediante escritura publica nimero 8,635 (ocho mil seiscientos treinta y cinco) de fecha 9
(nueve) de febrero del 2007 (dos mil siete), otorgada ante la fe del Licenciado JORGE ALBERTO
SALAZAR SALAZAR, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 131 (ciento treinta y uno)
con ejercicio en el Séptimo Distrito Registral del Estado y con residencia en el municipio de Allende,
Nuevo Ledn, se hizo constar: (i) la PROTOCOLIZACION DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO DE
INVERSION Y ADMINISTRACION, en el que intervinieron, por una parte, en su caracter de
FIDEICOMITENTE, el GOBIERNO DEL ESTADO DE NUEVO LEON: y de otra parte, como
FIDUCIARIA, BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA; y (ii) et CONTRATO DE DONACION DE
BIEN INMUEBLE, en el que intervinieron, por una parte, el MUNICIPIO DE MONTEMORELOS,
NUEVO LEON, como EL DONANTE; y de otra parte, BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA,
actuando por cuenta y representacion del FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA
CITRICOLA DEL ESTADO DE NUEVO LEON, “FIDECITRUS” 246-9, como EL DONATARIO:
compareciendo ademas para los efectos que en dicho instrumento se establecen el DIRECTOR
GENERAL DEL FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA CITRICOLA DEL
ESTADO DE NUEVO LEON, “FIDECITRUS”, el Ingeniero JUAN FRANCISCO LIVAS CANTU:

mismo que se encuentra debidamente inscrito en el anteriormente denominado Registro Publico de

la Propiedad y del Comercio del Estado bajo el numero 657 (seiscientos cincuenta y siete), volumen

VIl (séptimo), libro XXXVIII (trigésimo octavo), seccién | (primera) Propiedad, unidad Montemorelos,

Nuevo Ledn, en fecha 22 (veintidos) de mayo de 2007 (dos mil siete).
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IV.- Que mediante escritura publica nimero 84,833 (ochenta y cuatro mil ochocientos treinta y tres)
de fecha 27 (veintisiete) de noviembre del 2007 (dos mil siete), otorgada ante la fe del Licenciado
MANUEL GARCIA GARZA, Notario Publico Suplente, en funciones, Adscrito a la Notaria Publica
numero 62 (sesenta y dos), de la cual es Titular el Licenciado MANUEL GARCIA CIRILO, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado y con residencia en el municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon; se hizo constar la formalizacion de un PRIMER CONVENIO
MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO DE INVERSION Y ADMINISTRACION
NUMERO 246-9, en el que intervinieron, por una parte, el entonces C. SECRETARIO DE
DESARROLLO ECONOMICO DEL ESTADO, el C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS PAEZ Y
ARAGON,; el entonces C. SECRETARIO DE FINANZAS Y TESORERO GENERAL DEL ESTADO,
el C. ELISEO MARTINEZ VILLARREAL; el entonces SECRETARIO DE OBRAS PUBLICAS DEL
ESTADO, el C. LOMBARDO GUAJARDO GUAJARDO; la ENTONCES C. PRESIDENTA
EJECUTIVA DEL CONSEJO DE DESARROLLO SOCIAL, C ALEJANDRA RANGEL HINOJOSA: el
entonces C. DIRECTOR GENERAL DE LA CORPORACION DE PROYECTOS ESTRATEGICOS
DE NUEVO LEON, C. OTHON RUIZ MONTEMAYOR; el entonces C. DIRECTOR GENERAL DE
LA CORPORACION PARA EL DESARROLLO TURISTICO DE NUEVO LEON, C. JORGE CANTU
VALDERRAMA,; el entonces C. DIRECTOR GENERAL DE LA CORPORACION PARA EL
DESARROLLO AGROPECUARIO DE NUEVO LEON, C. FERMIN MONTES CAVAZOS: el
entonces C. PRESIDENTE EJECUTIVO DE LA AGENCIA PARA LA PLANEACION DEL
DESARROLLO URBANO DE NUEVO LEON; C. LUIS DAVID ORTIZ SALINAS; y el DIRECTOR
GENERAL DEL INSTITUTO DE LA VIVIENDA DE NUEVO LEON, el C. JUAN MANUEL
FERNANDEZ GARCIA; todos ellos en su caracter de miembros integrantes del COMITE TECNICO
DEL FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA CITRICOLA DEL ESTADO DE
NUEVO LEON, “FIDECITRUS” 246-9; y de otra parte, BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA,
COMO FIDUCIARIO; compareciendo ademas para los efectos que en dicho instrumento se
establecen el DIRECTOR GENERAL DEL FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA
CITRICOLA DEL ESTADO DE NUEVO LEON, “FIDECITRUS” 246-9, el Ingeniero JUAN

FRANCISCO LIVAS CANTU; mismo que se encuentra debidamente inscrito en el anteriormente
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denominado Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio del Estado bajo el nimero 127 (ciento
veintisiete), volumen Il (segundo), libro XXXVIII (trigésimo octavo), seccion IV (cuarta) Resoluciones
y Convenios Diversos, unidad Montemorelos, Nuevo Leén, en fecha 13 (trece) de diciembre de
2007 (dos mil siete). (En lo sucesivo el PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO AL FIDEICOMISO)

V.- Que mediante escritura publica nimero 10,872 (diez mil ochocientos setenta y dos) de fecha 19
(diecinueve) de junio del 2008 (dos mil ocho), otorgada ante la fe del Licenciado JORGE ALBERTO
SALAZAR SALAZAR, Notario Publico Titular de la Notaria Publica ntimero 131 (ciento treinta y
uno), con ejercicio en el Séptimo Distrito Registral del Estado y con residencia en el municipio de
Allende, Nuevo Leén, se hizo constar la celebracion de un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE
INMUEBLES, en el que intervinieron, por una parte, la sociedad denominada INMOBILIARIA LA
CANADA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, como LA PARTE VENDEDORA; y de
ofra parte, BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, actuando por cuenta y representacion del
FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA CITRICOLA DEL ESTADO DE NUEVO
LEON “FIDECITRUS” 246-9, como LA PARTE COMPRADORA; compareciendo ademas para los
efectos que en dicho instrumento se establecen el DIRECTOR GENERAL DEL FIDEICOMISO
PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA CITRICOLA DEL ESTADO DE NUEVO LEON,
“FIDECITRUS”, el Ingeniero JUAN FRANCISCO LIVAS CANTU; mismo que se encuentra

debidamente inscrito en el anteriormente denominado Registro Publico de la Propiedad y del

Comercio del Estado bajo el nimero 945 (novecientos cuarenta y cinco), volumen X (décimo), libro
XXXIX (trigésimo noveno), seccién | (primera) Propiedad, unidad Allende, en fecha 17 (diecisiete)
de diciembre de 2008 (dos mil ocho).

VI.- Que mediante escritura publica numero 11,659 (once mil seiscientos cincuenta y nueve) de
fecha 04 (cuatro) de noviembre del 2008 (dos mil ocho), otorgada ante la fe del Licenciado JORGE
ALBERTO SALAZAR SALAZAR, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 131 (ciento
treinta y uno), con ejercicio en el Séptimo Distrito Registral del Estado y con residencia en el
municipio de Allende, Nuevo Leon, se hizo constar la celebracion de un CONTRATO DE COMPRA
VENTA DE INMUEBLE, en el que intervinieron, por una parte, el sefior JUAN RUBEN SALAZAR
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TAMEZ y su esposa la sefiora SANDRA LETICIA CAVAZOS TAMEZ, como LA PARTE
VENDEDORA,; y de ofra parte, BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, actuando por cuenta
y representacion del FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA CITRICOLA DEL
ESTADO DE NUEVO LEON “FIDECITRUS” 246-9, como LA PARTE COMPRADORA;
compareciendo ademas para los efectos que en dicho instrumento se establecen el DIRECTOR
GENERAL DEL FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA CITRICOLA DEL
ESTADO DE NUEVO LEON, “FIDECITRUS” 246-9, el Ingeniero JUAN FRANCISCO LIVAS
CANTU; mismo que se encuentra debidamente inscrito en el anteriormente denominado Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado bajo el nimero 944 (novecientos cuarenta y
cuatro), volumen X (décimo), libro XXXIX (trigésimo noveno), seccién | (primera) Propiedad, unidad
Allende, en fecha 17 (diecisiete) de diciembre de 2008 (dos mil ocho).

Vil.- Que BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, en su caracter de FIDUCIARIO dentro del
FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA CITRICOLA DEL ESTADO DE NUEVO
LEON “FIDECITRUS” 246-9, en fecha 03 (tres) de Junio de 2008 (dos mil ocho), mediante Acta de
Sesion Ordinaria 2/08 (dos, diagonal, dos mil ocho) del Sub Comité de Analisis y Proyectos, y con
fecha 11 (once) de Junio de 2008 (dos mil ocho), mediante el Acuerdo No. 2/08 (dos, diagonal, dos
mil ocho) del Sub-Comité de Financiamiento, recibié instrucciones mediante las cuales dichos
érganos colegiados le solicitaron e instruyeron comparecer en calidad de FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIA EN SEGUNDO LUGAR a la constitucién de un CONTRATO DE FIDEICOMISO
DE_ADMINISTRACION DE INMUEBLES PARA LA REALIZACION DE_UN_ PROYECTO
INMOBILIARIO, aportando como patrimonio inicial del mismo la propiedad de determinados

inmuebles con la finalidad de ser destinados al desarrollo y construccién del Parque del
Autotransporte en Allende, Nuevo Leén, FRACCIONAMIENTO COMERCIAL DE SERVICIOS
DENOMINADO “EL REPARO”; segun obra en la escritura publica nimero 11,668 (once mil
seiscientos sesenta y ocho), de fecha 4 (cuatro) de noviembre del 2008 (dos mil ocho), otorgada
ante la de del LICENCIADO JORGE ALBERTO SALAZAR SALAZAR, Notario Publico Titular
ndmero 131 (ciento treinta y uno), con ejercicio en el Seéptimo Distrito del Estado y con residencia
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en Allende, Nuevo Ledn, cuyo testimonio se encuentra inscrito en el anteriormente denominado
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el niumero 946 (novecientos cuarenta y seis),
Volumen X (décimo), libro XXXIX (trigésimo noveno), seccion | (primera) Propiedad, Unidad
Allende, Nuevo Leén, en fecha 17 (diecisiete) de diciembre de 2008 (dos mil ocho); y en el que
intervinieron; por una primera parte, en su calidad de FIDEICOMISARIOS EN PRIMER LUGAR, el
sefior JUAN RUBEN SALAZAR TAMEZ y su esposa la sefiora SANDRA LETICIA CAVAZOS
TAMEZ; por una segunda parte, en su calidad de FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA EN
SEGUNDO, BANCA AFIRME, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
FINANCIERO (DIVISION FIDUCIARIA), en su calidad de Fiduciaria del FIDEICOMISO NUMERO
246-9 conocido convencionalmente como FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA
CITRICOLA DEL ESTADO DE NUEVO LEON “FIDECITRUS”; por una tercera parte, en su calidad
de FIDUCIARIA, BANCA AFIRME, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
FINANCIERO, (DIVISION FIDUCIARIA); y por una cuarta y Ultima parte, en su calidad de
DELEGADO ESPECIAL DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO 246-9 denominado
FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA CITRICOLA DEL ESTADO DE NUEVO
LEON “FIDECITRUS” y de DEPOSITARIO, comparecié para los efectos que en dicho contrato se
sefalan, el sefior Ingeniero JUAN FRANCISCO LIVAS CANTU; dicho contrato de fideicomiso obra

registrado en los archivos contables y administrativos del FIDUCIARIO bajo el numero 63840
(sesenta y tres mil ochocientos cuarenta).

Vill.- Que BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, en su caracter de FIDUCIARIO dentro del
FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA CITRICOLA DEL ESTADO DE NUEVO
LEON “FIDECITRUS” 246-9, en fecha 14 (catorce) de noviembre de 2008 (dos mil ocho), recibié
instrucciones por parte del Sub Comité de Analisis de Proyectos y el Sub Comité de Financiamiento
del FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA CITRICOLA DEL ESTADO DE
NUEVO LEON “FIDECITRUS” 246-9, mediante las cuales dicho organo colegiado le solicito
comparecer en calidad de FIDEICOMITENTE “A” a la constitucion de un CONTRATO DE
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLE PARA EL DESARROLLO DE UN PARQUE

INDUSTRIAL EN MONTEMORELQOS; aportando como patrimonio inicial del mismo la propiedad
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de un inmueble; seguin obra en la escritura pablica nimero 7,765 (siete mil setecientos sesenta y
cinco) de fecha 8 (ocho) de Diciembre de 2008 (dos mil ocho), pasada ante la fe del Licenciado
CARLOS MONTANO PEDRAZA, Notario Publico Titular nimero 130 (ciento treinta), con ejercicio
en el Primer Distrito Registral y con residencia en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén; y en el cual
comparecieron, por una parte como FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “A”, BANCA
AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
FINANCIERO (DIVISION FIDUCIARIA), por cuenta y orden del FIDEICOMISO NUMERO 246-9
conocido convencionalmente como FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA
CITRICOLA DEL ESTADO DE NUEVO LEON, “FIDECITRUS” 246-9; por una segunda parte,
como FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “B”, la sociedad denominada PRO INDUSTRIAL
PARKS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; y por una dltima parte, como
FIDUCIARIA, BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA; el cual obra debidamente inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero 1,748 (mil setecientos cuarenta y
ocho), volumen XVIII (décimo octavo), libro XXXIX (trigésimo noveno), seccion | Propiedad, unidad
Montemorelos, Nuevo Ledn, en fecha 17 (diecisiete) de Diciembre de 2008 (dos mil ocho). Dicho
contrato de Fideicomiso obra identificado en los registros contables y administrativos del
FIDUCIARIO bajo el nimero 64197 (sesenta y cuatro mil ciento noventa y siete).

Dicho Fideicomiso se constituyé con el fin principal que los FIDEICOMITENTES, en forma conjunta,
participen en el desarrollo de un parque industrial y la construcciéon de naves industriales sobre el
inmueble objeto del Fideicomiso, el cual se identifica como FRACCIONAMIENTO DENOMINADO

MONTEMORELOS INDUSTRIAL PARK, EN EL MUNICIPIO DE_MONTEMORELOS, NUEVO
LEON.

IX.- Que mediante escritura publica nimero 10,257 (diez mil doscientos cincuenta y siete) de fecha
11 (once) de septiembre del 2009 (dos mil nueve), otorgada ante la fe del Licenciado MANUEL
ANGEL VILLALON SALAZAR, Notario Pblico Titular de la Notaria Publica numero 100 (cien), con

ejercicio en el Séptimo Distrito Registral del Estado y con residencia en el municipio de Allende,
Nuevo Ledn, se hizo constar la celebracion de un CONTRATO DE DONACION GRATUITA DE
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INMUEBLE, en el que intervinieron, por una parte, el MUNICIPIO DE ALLENDE, NUEVO LEON,

como LA PARTE DONANTE; y de otra parte, BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA,
actuando por cuenta y representacion del FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA
CITRICOLA DEL ESTADO DE NUEVO LEON “FIDECITRUS” 246-9, como LA PARTE
DONATARIA; compareciendo ademas para los efectos que en dicho instrumento se establecen el
DIRECTOR GENERAL DEL FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA CITRICOLA
DEL ESTADO DE NUEVO LEON, “FIDECITRUS”, el Ingeniero JUAN FRANCISCO LIVAS
CANTU: mismo que se encuentra debidamente inscrito en el anteriormente denominado Registro
PuUblico de la Propiedad y del Comercio del Estado bajo el nimero 551 (quinientos cincuenta y uno),
volumen VI (sexto), libro XL (cuadragésimo), seccion | (primera) Propiedad, unidad Allende, Nuevo
Ledn, en fecha 18 (dieciocho) de septiembre de 2009 (dos mil nueve).

X.- Que mediante escritura publica nimero 15,174 (quince mil ciento setenta y cuatro) de fecha 18
(dieciocho) de julio del 2011 (dos mil once), otorgada ante la fe del Licenciado EDGAR CASTILLO
MONTEMAYOR, Notario Suplente de la Notaria Publica nimero 131 (ciento treinta y uno) de la que
es Titular el Licenciado JORGE ALBERTO SALAZAR SALAZAR, con ejercicio en el Séptimo Distrito
Registral del Estado y con residencia en el municipio de Allende, Nuevo Ledn, se hizo constar la
celebracion de un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE, en el que intervinieron, por
una parte, la sociedad denominada TERRAVIMEX, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, como LA PARTE VENDEDORA; y de otra parte, BANCA AFIRME, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION
FIDUCIARIA, actuando por cuenta y representacién del FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO
DE LA ZONA CITRICOLA DEL ESTADO DE NUEVO LEON “FIDECITRUS” 246-9, como LA
PARTE COMPRADORA; compareciendo ademas para los efectos que en dicho instrumento se
establecen el DIRECTOR GENERAL DEL FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA
CITRICOLA DEL ESTADO DE NUEVO LEON, “FIDECITRUS”, el Ingeniero JUAN FRANCISCO
LIVAS CANTU; mismo que se encuentra debidamente inscrito en el anteriormente denominado

Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado bajo el nimero 182 (ciento ochenta y
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dos), volumen Il (Segundo), libro XLIII (Cuadragésimo tercero), seccién | (primera) Propiedad,
unidad Montemorelos, Nuevo Leén, en fecha 14-catorce de (mayo) de 2012 (dos mil doce).

Xl.- Que mediante escritura publica nimero 15,656 (quince mil seiscientos cincuenta y seis) de
fecha 20 (veinte) de diciembre del 2011 (dos mil once), otorgada ante la fe del Licenciado EDGAR
CASTILLO MONTEMAYOR, Notario Suplente de la Notaria Publica nimero 131 (ciento treinta y
uno) de la que es Titular el Licenciado JORGE ALBERTO SALAZAR SALAZAR, con ejercicio en el
Séptimo Distrito Registral del Estado y con residencia en el municipio de Allende, Nuevo Leén, se
hizo constar un CONTRATO DE DONACION GRATUITA DE INMUEBLE. en el gque intervinieron,
por una parte, la sociedad denominada DELPHI ENSABLE DE CABLES Y COMPONENTES,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, como LA PARTE DONANTE; y de otra parte,
BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME
GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, actuando por cuenta y representacion del
FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA CITRICOLA DEL ESTADO DE NUEVO
LEON “FIDECITRUS” 246-9, como LA PARTE DONATARIA; compareciendo ademas para los
efectos que en dicho instrumento se establecen el DIRECTOR GENERAL DEL FIDEICOMISO
PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA CITRICOLA DEL ESTADO DE NUEVO LEON,
“FIDECITRUS”, el Ingeniero JUAN FRANCISCO LIVAS CANTU; mismo que se encuentra
debidamente inscrito en la Direccion de Registro Plblico del Instituto Registral y Catastral del
Estado bajo el numero 46 (Cuarenta y seis), volumen 161 (Ciento sesenta y uno), libro 158 (Ciento

cincuenta y ocho), seccion | (primera) Propiedad, unidad Anahuac, Nuevo Ledn, en fecha 26
(veintiséis) de marzo de 2012 (dos mil doce).

Xil.- Que mediante escritura publica nimero 17,907 (diecisiete mil novecientos siete) de fecha 02
(dos) de diciembre del 2013 (dos mil trece), otorgada ante la fe del Licenciado EDGAR CASTILLO
MONTEMAYOR, Notario Suplente de la Notaria Publica nimero 131 (ciento treinta y uno) de la que
es Titular el Licenciado JORGE ALBERTO SALAZAR SALAZAR, con ejercicio en el Séptimo Distrito
Registral del Estado y con residencia en el municipio de Allende, Nuevo Leén, se hizo constar un
CONVENIO DE APORTACION DE BIEN INMUEBLE AL PATRIMONIO DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO DE INVERSION Y ADMINISTRACION NUMERO 246-9, en el que intervinieron, por
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una parte, EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE NUEVO LEON, como Aportante y de otra parte,
BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME
GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, en su calidad de Fiduciaria del Contrato de
Fideicomiso de Inversion y Administracion nimero 246-9, denominado FIDEICOMISO PARA EL
DESARROLLO DE LA ZONA CITRICOLA DEL ESTADO DE NUEVO LEON “FIDECITRUS” 246-
9, como LA PARTE DONATARIA; como beneficiario de dicha Aportacion, compareciendo ademas
para los efectos que en dicho instrumento se establecen el DIRECTOR GENERAL DEL
FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA CITRICOLA DEL ESTADO DE NUEVO
LEON, “FIDECITRUS”, el Ingeniero JUAN FRANCISCO LIVAS CANTU: mismo que se encuentra
debidamente inscrito en la Direccion de Registro Publico del Instituto Registral y Catastral del
Estado bajo el nimero 07 (Siete), volumen 143 (Ciento cuarenta y tres), libro 1 (Uno), seccién |

(primera) Propiedad, Unidad Linares, Nuevo Leon, en fecha 10 (Diez) de enero de 2014 (dos mil
catorce).

Xlll.- Que BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, en su caracter de FIDUCIARIO dentro del
FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA CITRICOLA DEL ESTADO DE NUEVO
LEON “FIDECITRUS” 246-9, en fecha 06 (seis) de febrero de 2014 (dos mil catorce), recibi6
instrucciones por parte Comité Técnico de Administracion del FIDEICOMISO PARA EL
DESARROLLO DE LA ZONA CITRICOLA DEL ESTADO DE NUEVO LEON “FIDECITRUS” 246-
9, mediante las cuales dicho o6rgano colegiado le solicitd comparecer en calidad de
FIDEICOMITENTE “A” a la constitucion de un CONTRATO DE FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION DE INMUEBLE PARA EL DESARROLLO DE UN PARQUE INDUSTRIAL EN
LINARES, NUEVO LEON: aportando como patrimonio inicial del mismo la propiedad de un
inmueble; segln obra en la escritura publica numero 18,123 (Dieciocho mil ciento veintitrés) de
fecha 6 (seis) de febrero de 2014 (dos mil catorce), pasada ante la fe del Licenciado EDGAR
CASTILLO MONTEMAYOR, Notario Suplente de la Notaria Publica numero 131 (ciento treinta y
uno) de la que es Titular el Licenciado JORGE ALBERTO SALAZAR SALAZAR, con ejercicio en el
Séptimo Distrito Registral del Estado y con residencia en el municipio de Allende, Nuevo Leon; y en
el cual comparecieron, por una parte como FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “A”, BANCA

T
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AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
FINANCIERO (DIVISION FIDUCIARIA), por cuenta y orden del FIDEICOMISO NUMERO 246-9
conocido convencionalmente como FIDEICOMISO PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA
CITRICOLA DEL ESTADO DE NUEVO LEON, “FIDECITRUS” 246-9; por una segunda parte,
como FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “B”, la sociedad denominada
COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA ESCUADRA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, y por una ultima parte, como FIDUCIARIA, BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA:; el
cual obra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el
numero 162 (Ciento sesenta y dos), volumen 143 (Ciento cuarenta y tres), libro 7 (Siete), Seccion |
Propiedad, Unidad Linares, Nuevo Leén, de fecha 24-veinticuatro de marzo de 2014-dos mil
catorce. Dicho contrato de Fideicomiso obra identificado en los registros contables y administrativos
del FIDUCIARIO bajo el nimero 68,516 (sesenta y ocho mil quinientos dieciséis).

Dicho Fideicomiso se constituy6 con el fin principal que los FIDEICOMITENTES, en forma conjunta,
participen en el desarrollo de un parque industrial sobre el inmueble objeto del Fideicomiso, el cual

se identifica como PARQUE INDUSTRIAL LINARES, EN EL MUNICIPIO DE LINARES, NUEVO
LEON.

XIV.- Que en la clausula Octava del FIDEICOMISO, relativa a las FACULTADES DEL COMITE
TECNICO, en su inciso i), se establece lo siguiente:

"OCTAVA.- FACULTADES DEL COMITE TECNICOQ:- EI Comité Técnico tendrs, para el

cumplimiento de los fines establecidos en el presente contrato de FIDEICOMISO, las facultades
gue a continuacion se indican:

(..)

i) Autorizar modificaciones a los términos y condiciones del presente contrato.

(ead.”
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XV.- Que el COMITE TECNICO del FIDEICOMISO giré atentas instrucciones al FIDUCIARIO
mediante acta de sesién nimero 01-C/11 de fecha 01-primero de junio de 2011-dos mil once, a fin de
llevar a cabo una modificacién integral a los términos del FIDEICOMISO con la intencién que los
recursos que forman parte del patrimonio fideicomitido y los que sean aportados al mismo sean
aplicados como instrumentos de apoyo econdmico a favor de diversas personas fisicas y morales a
fin de promover un crecimiento en el desarrollo economico, industrial, comercial, tecnolégico, de
servicios, agropecuario, forestal, de la fauna, pesca, citricola, social, educativo, urbano, ecolégico,
minero, turistico, artistico, cultural, entre otras actividades econémicas, no sélo de la zona centro y
citricola del Estado, si no en la totalidad de las zonas rurales que tienen un papel fundamental para

el desarrollo estatal; respecto de la cual se transcribe en lo conducente lo que es del tenor literal
siguiente:

‘ACUERDQS: VII.1 Con fundamento en lo establecido en el Capitulo Primero, Articulo 2° y
Capitulo Segundo, Articulo Quinto incisos b) y c¢) de las Reglas de Operacion del
Fideicomiso, se autoriza llevar a cabo la modificacion integral tanto del Contrato que rige a
este fideicomiso como de sus reglas de operacién, en los términos operalivos que se

requieran, a fin de ampliar entre otras cosas, la competencia del actual fideicomiso Y sus
fines.”

DECLARACIONES

l.-Declara EL FIDEICOMITENTE, por conducto de sus representantes, bajo protesta de decir
verdad, lo siguiente:

a) Que es una entidad federativa de los Estados Unidos Mexicanos, organizada conforme a
los principios establecidos de conformidad con los Articulos 40, 42, 43 y demas aplicables
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los Articulos aplicables de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leon.

b) Que su representante cuenta con las autorizaciones y facultades suficientes para obligarlo
en los términos del presente instrumento, con fundamento en los Articulos 40, 42 fraccion |
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y 43 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los Articulos 81, 85
fracciones Ill, V y X, 87, 88 y 134 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Nuevo Leodn, en los Articulos 1, 2, 3, 4, 8, 10, 18 fracciones | y II, 20 fraccién XXXI y 21 de
la Ley Orgénica de la Administracién Publica para el Estado de Nuevo Leén, en los
Articulos 1, 2, 5, 43, 78, 159 y demas relativos de la Ley de Administracién Financiera para
el Estado de Nuevo Leén, y en el Articulo 4 fracciones II, lll y IV del Reglamento Interior de
la Secretaria de Finanzas, asi como en los demas ordenamientos juridicos en los que se
establezcan estas facultades. Dichas autorizaciones y facultades no han sido modificadas o
revocadas en forma alguna y que el encargo como Secretario de Finanzas y tesorero
General del Estado de Nuevo Ledn, lo acredita en términos de los Acuerdos nimeros 365 y
366 emitidos por el H. Congreso del Estado de Nuevo leén, el primero aprobando su
designacion como Secretario de Finanzas y Tesorero General del Estado de Nuevo Leén y
el segundo en el que se recibe la protesta de ley para desempeniar el cargo, publicados en
el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn en fecha 22 de mayo de 2012,
respectivamente; y con el nombramiento expedido por el Gobernador Constitucional del
Estado de Nuevo Ledn en fecha 22 de mayo de 2012, mediante el cual se le designa como
Secretario de Finanzas y tesorero General del Estado de Nuevo Leon.

Que Nuevo Ledn se ha caracterizado por ser un Estado en el que se reconoce el desarrollo
comercial y el crecimiento industrial, asi como de apoyo al sector agropecuario, logrado con
el trabajo y esfuerzo de sus habitantes; por lo que es su deseo e intencién comparecer a la
celebracion del presente convenio modificatorio al FIDEICOMISO con la intencion de
ampliar el area de cobertura en la aplicacion de los recursos que forman parte del
patrimonio fideicomitido y los que sean aportados al mismo a fin de servir como instrumento
de apoyo economico a favor de diversas personas fisicas y morales con la intencion de
promover un crecimiento en el desarrollo econémico, industrial, comercial, tecnolégico, de
servicios, agropecuario, forestal, de la fauna, pesca, citricola, social, educativo, urbano,
ecoldgico, minero, turistico, artistico, cultural, entre ofras actividades econémicas, en la
totalidad de los municipios que integran el Estado de Nuevo Leén y que tengan un papel

fundamental para el desarrollo estatal, asi como para definir los fines del mismo, acorde a
su competencia.
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d)

g)

Que en este acto ratifica las instrucciones giradas al FIDUCIARIO por el COMITE
TECNICO del FIDEICOMISO mediante acta de sesion numero 01-C/11 de fecha 01-
primero de junio de 2011-dos mil once, a fin de que comparezca a la celebracién del
presente instrumento.

Que no existe impedimento legal alguno para la celebracién del presente Convenio y que
no existe restriccion contractual u orden de cualquier tribunal, organismo gubernamental o
autoridad que pudiera afectar la celebracién de este acto, declarando ademas no tener o
conocer situacion fiscal, laboral, mercantil o de cualquier indole, de hecho o de derecho
que pudiera impedir, restringir o en cualquier forma afectar la existencia y validez de este
contrato.

Que en el presente Convenio no existe dolo, error, violencia, lesion ni desproporcién entre
la prestacion y la contraprestacion, asi como que lo pactado es la expresion de su libre
voluntad.

Que reconoce como ciertas todas y cada una de las declaraciones descritas en el presente
instrumento.

Il.- Declara el FIDUCIARIO, por conducto de sus Delegados Fiduciarios, bajo protesta de
decir verdad, lo siguiente:

a)

b)

c)

Que es una Institucion de Crédito constituida y existente de conformidad con las leyes de
los Estados Unidos Mexicanos, que cuenta con la autorizacion correspondiente por parte
del Gobierno Federal para realizar, entre otras, operaciones de fideicomiso.

Que sus representantes cuentan con las facultades necesarias para comparecer a este
acto y obligarse en sus términos, manifestando bajo protesta de decir verdad que dichas
facultades no les han sido limitadas, restringidas o revocadas en forma alguna, acreditando
estas circunstancias en el apartado correspondiente a esta escritura.

Que comparece a la celebracion del presente convenio en virtud de las instrucciones que
para tal efecto le giré el COMITE TECNICO del FIDEICOMISO mediante acta de sesion
numero 01-C/11 de fecha 01-primero de junio de 2011-dos mil once, a fin de llevar a cabo
una modificacion a los términos del FIDEICOMISO con Ia intencién de ampliar el area de
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cobertura en la aplicacion de los recursos que forman parte del patrimonio fideicomitido y
los que sean aportados al mismo, a fin de servir como instrumento de apoyo econdémico a
favor de diversas personas fisicas y morales con la intencién de promover un crecimiento
en el desarrollo econdmico, industrial, comercial, tecnolégico, de servicios, agropecuario,
forestal, de la fauna, pesca, citricola, social, educativo, urbano, ecolégico, minero, turistico,
artistico, cultural, entre otras actividades econémicas, en la totalidad de los municipios que
integran el Estado de Nuevo Leén y que tengan un papel fundamental para el desarrollo
estatal, segun ha quedado asentado en las declaraciones del FIDEICOMITENTE, asi como
para definir los fines del Fideicomiso acorde a su competencia.

d) Que asimismo manifiesta que ha acordado con el FIDEICOMITENTE los términos vy
condiciones en que el FIDEICOMISO sera modificado para quedar conforme a lo
establecido en el presente instrumento.

lll.- Declara el Ingeniero JUAN FRANCISCO LIVAS CANTU, en su caracter de DIRECTOR
GENERAL DEL FIDEICOMISO:

a) Ser mexicano, mayor de edad, con capacidad juridica para la celebracién del presente
convenio, inscrito en el Registro Federal de Contribuyentes con el nimero LICJ-580121-
KM1 y con domicilio convencional en calle madero ntmero (336) trescientos treinta y seis,
colonia Centro, Linares, Nuevo Leoén.

b) Que comparece a la celebraciéon del presente instrumento a fin de manifestar su
conformidad con los términos y obligaciones aqui establecidas, asimismo, pronuncia estar
de acuerdo con el contenido integro del presente instrumento.

CLAUSULAS
PRIMERA DEL CONVENIO MODIFICATORIO.- MODIFICACIONES.- E| FIDEICOMITENTE yla

FIDUCIARIA, como consecuencia de la intencién del FIDEICOMITENTE de ampliar el area de

cobertura en la aplicacién de los recursos que forman parte del patrimonio fideicomitido y los que

sean aportados al mismo a fin de servir como instrumento de apoyo economico a favor de diversas
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personas fisicas y morales con la intencién de promover un crecimiento en el desarrollo
economico, industrial, comercial, tecnologico, de servicios, agropecuario, forestal, de la fauna,
pesca, citricola, social, educativo, urbano, ecologico, minero, turistico, artistico, cultural, de
equilibrio regional, entre otras actividades economicas, en la totalidad de los municipios que
integran el Estado de Nuevo Leén y que tengan un papel fundamental para el desarrollo estatal:
asi como en acatamiento a las instrucciones del COMITE TECNICO mismas que en este acto
ratifica el FIDEICOMITENTE, convienen en modificar mediante el presente convenio el contenido
de la clausula CUARTA del contrato constitutivo del FIDEICOMISO y de su PRIMER CONVENIO
MODIFICATORIO, a efecto de que el contenido de las mismas sea reconocido por las partes a
partir de este momento, como sigue:

CUARTA.- FINES.- Son fines del presente FIDEICOMISO los siguientes:

A).- Que el FIDUCIARIO reciba las aportaciones iniciales y futuras, para formar el patrimonio
del FIDEICOMISO.

B).- Que el FIDUCIARIO invierta el patrimonio del FIDEICOMISO de acuerdo a la politica de
inversion que mediante escrito le instruya el COMITE TECNICO en los términos de la
Clausula Sexta del Contrato de creacion del Fideicomiso.

C).- Que el FIDUCIARIO, conforme a las instrucciones que por escrito reciba del DIRECTOR
GENERAL DEL FIDEICOMISO, previa aprobacién del COMITE TECNICO o SUBCOMITE
correspondiente, proceda con cargo a la CUENTA CONCENTRADORA, siempre y cuando
existan fondos suficientes, a emitir cheques de caja, realizar transferencias electronicas o
realizar las entregas de efectivo o especie a favor de las personas fisicas o morales, publicas
o privadas, que asi le indique el propio COMITE TECNICO o SUBCOMITE correspondiente,
debiendo precisar en dichas instrucciones el nombre de |a persona que recibira el pago, el
monto a entregarle, el destino, fin o proyecto, asi como el acta de COMITE TECNICO en que
fundamente dicha disposicién Y. en su caso, el nimero de cuenta donde se depositara;

recursos que seran destinados y aplicados para cumplir con los fines siguientes:
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1.- Coadyuvar con las dependencias y organismos de la Administracién Publica Estatal,
Federal y Municipal segiin corresponda, para el desarrollo econémico, industrial,
comercial, tecnologico, de servicios, agropecuario, forestal, de la fauna, pesca, citricola,
social, educativo, urbano, ecolégico, minero, turistico, artistico, cultural, el equilibrio
regional, la creacion de infraestructura y equipamiento que impulse polos de desarrollo
en los centros de poblacién, y a la organizacion integral de las comunidades de la
totalidad de los municipios del Estado de Nuevo Ledén; promoviendo, celebrando y
realizando todo tipo de actividades, convenios e inversiones que ayuden al desarrollo y
organizacién integral de su comunidad como principal participante en su proceso de
crecimiento y desarrollo.

2.- Fomentar, promover, impulsar y apoyar la creacién de infraestructura y equipamiento
que impulse polos de desarrollo en los centros de poblacion adecuados para el
desarrollo integral de las comunidades de la totalidad de los municipios del Estado de
Nuevo Ledn, con el objeto de coadyuvar a la descentralizacion del drea Metropolitana de

Monterrey y/ o en su caso, contribuir al desarrollo econémico de los mismos.

3.- Realizar todo tipo de estudios de viabilidad, pre factibilidad, investigaciones,
consultorias, asesorias, dictdmenes, avalios y peritajes para mejoramiento de la
capacidad administrativa, operacional y productiva de todo tipo de proyectos de
inversion, desarrollo de nuevas tecnologias, desarrollo econémico, urbano, industrial,
comercial, de servicios, agropecuario, forestal, de la fauna, pesca, citricola, ecolégico,
minero, social, educativo, turistico, artistico, cultural, del equilibrio regional, empresas

rurales, infraestructura, equipamiento, entre otros que impulsen el desarrollo econémico.

4.- Participar en proyectos de inversién que tengan por objeto promover, fomentar y
propiciar el desarrollo regional del Estado de Nuevo Leén.
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5.- Promover la obtencion de recursos y fondos de fomento para el incremento del
patrimonio del presente Fideicomiso, que provengan del Gobierno del Estado o de los
Municipios del Estado, Gobierno Federal, Instituciones o entidades del sector paraestatal
Federal o Estatal, asi como de otros organismos, instituciones o empresas, personas
fisicas o morales nacionales o extranjeras o cualquier otra fuente viable de
financiamiento para apoyar el desarrollo econémico de acuerdo a los fines del presente
Fideicomiso y con cargo al fondo del mismo.

6.- Promover la canalizacién de apoyos para el fomento del desarrollo econémico del
Estado y ejecutar programas a través de los cuales se conjunten los esfuerzos
coordinados del Estado, Municipios y la Federacion para lograr la creacién de fuentes de
trabajo, mejorar el aprovechamiento de los recursos naturales, de los niveles de vida de
la poblacion o regiones especificas. En todo caso, todo lo referente a la aplicacién de
recursos patrimonio del fideicomiso para estos programas se circunscribira a los fines de
este contrato.

Para tal efecto, en cuanto a las entregas de efectivo a favor de terceros, EL FIDUCIARIO
realizara las entregas correspondientes mediante cheque nominativo o en especie a
favor de la persona que por escrito haya designado el COMITE TECNICO o
SUBCOMITE TECNICO, segiin corresponda, como autorizada para hacerse cargo de la
distribucion de las mismas a cada una de las personas fisicas o morales que el COMITE
TECNICO hubiere designado beneficiarias.

EL FIDUCIARIO, no sera responsable del destino que se le den a los recursos, ni
tampoco sera responsable por las entregas de dinero realizadas en estricto acatamiento

al presente contrato y en cumplimiento de las mencionadas instrucciones.

7.- Cualquier ofro fin que apruebe el COMITE TECNICO O SUBCOMITE
correspondiente, siempre que el mismo implique el desarrollo o mejoramiento en
cualquier forma de los Municipios que integran el Estado de Nuevo Ledn.
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D).- Asimismo, el FIDUCIARIO, previa autorizacién del COMITE o SUBCOMITE TECNICO,
segun corresponda, y por instrucciones del Director General del FIDEICOMISO, realizara los
actos que sean necesarios a fin de:

Participar en la constitucién de sociedades, asociaciones y entidades, a efecto de cumplir
con los fines del FIDEICOMISO.

Participar, adquirir o invertir en la adquisicién o renta de acciones o partes sociales en las
sociedades o asociaciones publicas o privadas, necesarias para el cumplimiento de los
fines del FIDEICOMISO.

Otorgar apoyos financieros, asi como de financiamientos a los beneficiarios de los
programas determinados por el COMITE TECNICO.

Otorgar exclusivamente con el patrimonio del presente FIDEICOMISO, las garantias a las
instituciones de crédito sobre los financiamientos que estas otorguen a los beneficiaros,
previa autorizacion de los programas que determine el COMITE TECNICO y de
conformidad a las Reglas de Operacién. En los contratos correspondientes se hara
constar que el FIDUCIARIO en ningin caso asume responsabilidades de pago con su
propio patrimonio.

Adquirir los bienes muebles o inmuebles necesarios para el cumplimiento de los fines del
FIDEICOMISO.

Celebrar contratos de arrendamiento, comodato, usufructo, derecho real de superficie y
cualquier ofro acto juridico, necesario para el cumplimiento de los fines de este
FIDEICOMISO. ‘

Que la FIDUCIARIA, proceda a extinguir el presente contrato de FIDEICOMISO
revirtiendo el remanente del Patrimonio del FIDEICOMISO, por las instrucciones del
Comité Tecnico sobre el procedimiento aplicable.

Lo anterior en el entendido de que el FIDUCIARIO no esta facultado para asumir pasivo
directo a cargo del FIDEICOMISO mediante contrataciones de crédito, suscripcion de titulos
de credito o cualquier otra forma juridica.
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8. Que el FIDUCIARIO previa autorizacion del COMITE O SUBCOMITE TECNICO
correspondiente 'y por instrucciones escritas del DIRECTOR GENERAL DEL
FIDEICOMISO, realice los actos que sean necesarios a fin de participar en la constitucion
de fideicomisos aportando a los mismos parte de su patrimonio fideicomitido, sujetdndose
a los términos y condiciones que sefiale para tal efecto el COMITE TECNICO siempre y
cuando los mismos tiendan a cumplir con los fines del FIDEICOMISO.

Los ingresos o rendimientos que se lleguen a obtener de la administracién de los nuevos
fideicomisos seran aportados directamente a la CUENTA CONCENTRADORA del
FIDEICOMISO a fin de que los mismos se destinen a los fines de este contrato.

Las obligaciones fiscales que se lleguen a generar seran a cargo unica y exclusivamente
del patrimonio del FIDEICOMISO y hasta donde este alcance sin responsabilidad alguna
para el FIDUCIARIO de responder con patrimonio propio, situacion con la cual el
FIDEICOMITENTE manifiesta su absoluta conformidad, obligdndose desde este

momento a sacar en paz y a salvo al FIDUCIARIO en caso de presentarse algan
requerimiento por parte de la autoridad.

E).- Previa evaluacién y aprobacién del COMITE TECNICO, contratar con cargo al patrimonio
fideicomitido y hasta donde el mismo alcance, al personal de direccion, administrativo, de
apoyo y tecnico que sea necesario y que eventualmente integre la estructura administrativa
que en su caso autorice el COMITE TECNICO y que llegue a ser necesario para la operacion
directa y exclusiva del presente FIDEICOMISO quedando establecido que el COMITE
TECNICO debera acorar e instruir los (I) términos, (ll) condiciones, (Ill) honorarios,

(1V)sueldos, y en su caso (V) cualquier otra contraprestacion que se otorgue al personal a
que se refiere el presente inciso.

EL FIDEICOMITENTE y el FIDUCIARIO, conscientes de la naturaleza de la intervencién del
FIDUCIARIO en este FIDEICOMISO, convienen y establecen expresamente, que todas las

obligaciones y prestaciones laborales que deban pagarse por cualquier causa (inclusive por
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mandato, resolucién o sentencia de autoridad) a favor de la o las personas que se hayan
contratado en los términos de este inciso, se cubriran exclusivamente con el patrimonio del
FIDEICOMISO y hasta donde el mismo alcance, en la inteligencia de que el FIDUCIARIO no
adquiere responsabilidad personal alguna, ni tiene, ni adquiere, obligacion de responder con
su propio patrimonio, por el pago de dichas obligaciones y/o prestaciones laborales. La
refacion laboral de los empleados y trabajadores que integren la estructura del presente
FIDEICOMISO en los términos de este inciso, no es con Banca Afirme, S.A., por sus propios
derechos, sino con el patrimonio del FIDEICOMISO, con cargo al cual se deberan cubrir los
sueldos y cualesquiera otra prestacion laboral que fuere exigible por los trabajadores y

empleados, lo que deberd hacerse constar en los contratos que al efecto se firmen.

F).- Que el presente FIDEICOMISO sea dado de alta ante la Secretaria de Hacienda y
Crédito Pablico, dando cumplimiento a lo dispuesto en la Ley del Impuesto sobre la Renta y
demas disposiciones de carécter fiscal que sean aplicables e inherentes al mismo, en caso
de que sea necesario para el funcionamiento del FIDEICOMISO y cumplimiento de sus fines.

G).- Previa aprobacion del COMITE o SUBCOMITE TECNICO, el FIDUCIARIO debera
proceder a olorgar a favor de la o las personas que se precisen, los poderes que sean
necesarios para actos de administracion, y en su caso pleitos y cobranzas, quedando
establecido que los poderes antes referidos se deberan oforgar con el caracter de no
Delegables ni Sustituibles; sin que pueda otorgar poderes o facultades para actos de
dominio, foda vez que los mismos deberén ser ejercidos en forma directa por el FIDUCIARIO.
En caso de notaria urgencia y que el COMITE O SUBCOMITE TECNICO no pudiera reunirse
para decidir y aprobar el otorgamiento de poderes, el Director General del FIDEICOMISO
tendra la facultad de instruir al FIDUCIARIO para ese efecto.

El FIDUCIARIO no seré responsable en ningiin caso de la actuacion, salvo que se le instruya

que paguen con cargo al patrimonio del FIDEICOMISO. En todos LOS PODERES que el
FIDUCIARIO otorgue de conformidad con lo establecido en este inciso, se deberé hacer

constar esta circunstancia. —
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H).- Previa aprobacién del COMITE TECNICO, el FIDUCIARIO procedera a abrir en Banca
Afirme, S.A., Institucion de Banca Muditiple, Afirme Grupo Financiero, por cuenta de este
FIDEICOMISO, una cuenta de cheques a nombre del “FIDEICOMISO” (Cuenta Operativa),
en la cual se tenga como firma autorizada la del Director General del FIDEICOMISO y la de
la o las personas que apruebe el COMITE TECNICO para ese efecto y en el cual la
FIDUCIARIA deberé depositar con cargo al patrimonio del “FIDEICOMISO” y hasta donde el
mismo alcance, aquellas cantidades de dinero que autorice en sesién el COMITE o

SUBCOMITE TECNICO del FIDEICOMISO, segun corresponda, con la periodicidad que al
afecto se apruebe.

La Cuenta Operativa prevista en este inciso, solo tendra como objetivo cubrir con cargo a la
misma los viaticos, honorarios, servicios, compras, némina y en general los gastos que
eventualmente se deriven de la operacion propia del FIDEICOMISO, con excepcién hecha de
los apoyos aprobados por el COMITE o SUBCOMITE TECNICO, segiin corresponda, los

cuales, deberan ser entregados directamente por el FIDUCIARIO en los términos sefialados
en este conirato.

Las personas autorizadas por el COMITE TECNICO para girar contra la cuenta de cheques a
que se refiere el parrafo que antecede, deberan comprobar con la periodicidad que indique el
COMITE TECNICO o en cualquier tiempo cuando asi lo requiera dicho Comité la aplicacion
de las cantidades que se hayan depositado en dicha cuenta, mediante Ia entrega que
realicen al FIDUCIARIO de los comprobantes, facturas, notas y cualquier otro tipo de recibos

que cumplan con los requisitos fiscales exigidos por la Secretaria de Hacienda y Crédito
Pablico.

En este acto, el FIDEICOMITENTE libera expresamente al FIDUCIARIO de cualquier
responsabilidad derivada del destino o aplicacion que las personas autorizadas en la cuenta
de cheques que se menciona en el presente inciso, den a los recursos que el FIDUCIARIO
deposite en dicha cuenta en cumplimiento de instrucciones que al efecto recibe en este acto

ﬁ Pagina 22 de 26

y




//‘/A AFIRME | EL Banco de Hoy

160239-10

el FIDEICOMITENTE y de las que reciba en su momento por el COMITE TECNICO, en los
términos de lo establecido en este contrato.

f).- EL FIDUCIARIO deberéd rendir mensualmente al domicilio sefialado por el
FIDEICOMITENTE en este contrato, cuenta detallada de la administracion de este
FIDEICOMISO, durante el periodo correspondiente.

SEGUNDA DEL CONVENIO MODIFICATORIO.- DE LA NO NOVACION Y SUBSISTENCIA DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO Y PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO.- Las partes estan de

acuerdo en que el presente convenio no constituye novacion del FIDEICOMISO, es decir, que el

contenido de las clausulas que anteceden seran aplicables so6lo en cuanto a los conceptos
modificados, por lo que los demas términos, condiciones y estipulaciones que no hubieren sido
modificados conforme al presente convenio, seguiran vigentes y subsistentes, en cuanto no
contrarien lo aqui pactado.

TERCERA DEL CONVENIO MODIFICATORIO.- AUSENCIA DE VICIOS.- En la celebracion del

presente convenio modificatorio no existe error, dolo o mala fe, ni vicio de voluntad alguno entre

las partes, las cuales se obligan a estar y pasar por lo aqui establecido.

CUARTA DEL CONVENIO MODIFICATORIO.- FINIQUITO LIBERATORIO.- EI
FIDEICOMITENTE otorga a favor del FIDUCIARIO, sus delegados fiduciarios, funcionarios y

personal el finiquito mas amplio que en derecho proceda, estableciendo que no tienen ninguna
reclamacion o queja que formular en contra de ella, por lo que no se reserva derecho alguno
encaminado a realizar accion judicial o extrajudicial en contra del FIDUCIARIO, quedando
liberados de cualquier responsabilidad que pudiera derivarse del propio FIDEICOMISO, su
administracion asi como por el cumplimiento del presente convenio modificatorio.

QUINTA DEL CONVENIO MODIFICATORIO.- LIBERACION DE RESPONSABILIDAD.- E]
FIDEICOMITENTE en este acto se obliga a defender y deberd sacar en paz y a salvo al

FIDUCIARIO asi como a sus delegados fiduciarios, funcionarios, empleados y apoderados de toda
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y cualquier responsabilidad, dafio, obligacién, demanda, sentencia, transaccion, requerimiento,
gastos y/o, costas de cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios de abogados, que directa o
indirectamente se hagan valer contra, como resultado de, impuesta sobre, o incurrida por, con
motivo o como consecuencia de, actos realizados por el FIDUCIARIO para el cumplimiento de
los fines consignados en este convenio modificatorio y la defensa del patrimonio fideicomitido (a
menos que una y otros sean consecuencia del dolo, negligencia o mala fe del FIDUCIARIO) o por
reclamaciones, multas, penas y cualquier otro adeudo de cualquier naturaleza en relacién con el
patrimonio fideicomitido o con este contrato, ya sea ante autoridades administrativas, judiciales,
tribunales arbitrales o cualquier otra instancia, tanto de caracter local o federal, mexicanas o
extranjeras. En caso que se genere cualquier situacidon de hecho o acto de autoridad, o
consecuencia, de indole legal, que produzca responsabilidades pecuniarias como consecuencia de
la operacion del presente contrato de FIDEICOMISO que hubieren sido generados por actos u
omisiones de sus partes, en cumplimiento de sus fines o por terceros, incluyendo erogaciones
relacionadas con los actos y conceptos que se mencionan en el parrafo anterior (excepto en los
casos en que hubiere mediado dolo, negligencia o mala fe del FIDUCIARIO), el pago derivado de
dichas responsabilidades pecuniarias correra a cargo del FIDEICOMITENTE, comprometiéndose

ésta dltima a responder con su propio patrimonio del pago que se hubiere efectuado o vaya a
efectuar el FIDUCIARIO.

SEXTA DEL CONVENIO MODIFICATORIO.- HONORARIOS.- El FIDUCIARIO tendra derecho a
percibir por la celebracion del presente convenio la cantidad de $5,000.00 (CINCO MIL PESOS
00/100 MONEDA NACIONAL), mas el Impuesto al Valor Agregado, los cuales seran pagaderos al
momento de firma del presente convenio.

SEPTIMA DEL CONVENIO MODIFICATORIO.- SUBTITULOS.- Los subtitulos de este convenio

son exclusivamente por conveniencia de las partes para referencia e identificacion. por lo que no

se consideraran limitativas para efectos de interpretacion o cumplimiento del mismo.

OCTAVA DEL CONVENIO MODIFICATORIO.- DOMICILIOS.- Las partes fijan como su domicilio

convencional para los efectos del presente convenio modificatorio, los siguientes:

A\
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El FIDEICOMITENTE: Calle Escobedo nlmero 333 (Trescientos treinta y tres), Sur, piso 10°
(Diez), Zona Centro, Monterrey, Nuevo Leén, C.P. 64000 (sesenta y cuatro mil).

El FIDUCIARIO: Avenida Hidalgo 234 (doscientos treinta y cuatro) Poniente, Zona Centro,
Monterrey, Nuevo Leén, Cédigo Postal 64000 (sesenta y cuatro mil).

NOVENA DEL CONVENIO MODIFICATORIO.- JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Para la
interpretacién y cumplimiento del presente convenio, las partes se someten expresamente a la
jurisdiccion de los tribunales competentes de Monterrey, Nuevo Leén, renunciando desde ahora al

fuero que les pudiera corresponder por razén de su domicilio o vecindad, presente o futura.

Las partes con conocimiento del contenido y alcance del presente instrumento, lo firman de
conformidad en 3 (tres) tantos en original, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén. a los 13-trece
dias del mes de enero del 2014-dos mil catorce.

FIDEICOMITENTE
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE NUEVO LEON
por conducto del Poder Ejecutivo
y a través de la SECRETARIA DE FINANZAS Y TESORERIA G
Represent en este ac

[~/
. RODOL G%EZ ACOSTA

DEL ESTADO
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DIRECTOR GENERAL DEL FIDEICOMISO

[H
C.Ju \—Iif?* {SJCO LIVAS CANTU

FIDUCIARIO
BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO,
Divisién Fiduciaria.

Representada en este acto por sus Delegados Fiduciarios:

—_— . ’Z/;/
DAVID ALEJANDRO RODRIGUEZ JACOBO

o
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